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Kohteessa sijaitsee toimintansa lopettava polttonesteen jakeluasema.
Aiemmin tehtyjen maaperan puhdistusten ja tutkimusten perusteella
maaperassa tiedetdan olevan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Yksit-
taista merkittavaa polttoainevuotoa tai onnettomuutta kohteesta ei ole tie-
dossa. Maaperan pilaantuneisuuden arvioidaan aiheutuneen Kiinteistolla
harjoitetun polttoaineen jakelutoiminnan seurauksena pitkan ajan kulues-
sa.

Jakeluasematoiminnan paattymisen vuoksi maaperdd on mahdollista
puhdistaa alueilla, joilla ei aiemmin ollut mahdollista toteuttaa puhdistus-
toita.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen maa-
peran puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita ilmoitus alueelliselle
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle. lImoitus on tehtava riittavan
ajoissa, kuitenkin viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kan-
nalta olennaisen vaiheen aloittamista. llmoitus pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta toimitettiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskukselle (myéhemmin Uudenmaan ELY-keskus) 26.3.2020. limoi-
tusta taydennettiin 17.4.2020 ja 23.4.2020.
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Puhdistettava alueen kuvaus

Toimintahistoria, nykyinen ja tuleva kaytto

Kohteessa on harjoitettu huoltoasematoimintaa vuodesta 1952 l|ahtien.
Nykyisellaan kohteessa sijaitsee polttonesteen jakeluasema, jolla on kol-
me maanlaista polttonesteen varastosailiéta, sailididen tayttopaikka,
maanalainen dljynerotin ja mittarikatos. Mittarikatoksessa on kolme mitta-
rikoroketta. Jakeluaseman yhteydessa sijaitsee myds asemarakennus,
jossa on toiminut kahvio/ravintola seka autopesula.

Jakeluasematoiminta paattyy. Jakeluasemaan ja siihen liittyvien raken-
teiden seka huoltoasemarakennuksen purkutoitd tehdaan kevaalla 2020.
Jakeluaseman alue tulee jatkossa olemaan liikkenndinti- ja/tai pysakoin-
tialuetta. Jakeluaseman ja kaupan valissa ollut katu poistuu ja kauppa
laajenee entiselle katualueelle.

Ymparisto, lahimmat hairiintyvat kohteet ja kaavoitustilanne

Puhdistettava alue sijaitsee Raaseporin Tammisaaressa osoitteessa
Viherlehdonkatu 2. Alueen sijainti on esitetty liitteen 1 kartalla.

Jakeluasema sijaitsee kiinteiston luoteisosassa ja kaakkoisosassa sijait-
see S-Market pysakointialueineen. Kiinteisto rajautuu lounaassa ja poh-
joisessa katualueeseen ja eteldssa asuinkiinteistoéihin. Lounaassa katua-
lueen toisella puolella on asuinrakennuksia. Pohjoisessa katualueen
toisella puolella on rakentamaton alue ja sen toisella puolella junarata.

Lainvoimaisessa asemakaavassa puhdistettava alue sijoittuu liikeraken-
nusten korttelialueelle (kaavamerkinta KL/pv-1).

Alueen maapera-, pohja- ja pintavesiolosuhteet

Maanmittauslaitoksen yllapitaman sahkoisen karttapalvelun mukaan
kohteen maaperd on hiekkaa. Karttatarkastelun perusteella kohteen
maanpinta on noin tasolla +10 m mpy. Vuoden 2012 tutkimuksen perus-
teella tutkimuspisteiden maapera on tayttdéhiekkaa ja soraa 3-5 m syvyy-
teen. Savikerros alkaa noin 3-5 m syvyydella.

Ymparistohallinnon sahkoisen karttapalvelun perusteella kohde ei sijaitse
luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee n. 100 m
asemasta itdan (0183551, Bjorknas, I-luokka). Pohjaveden arvioitu vir-
taussuunta on kohti pohjavesialuetta. Vuoden 2012 tutkimuksen yhtey-
dessa havaittiin orsivettad 2-3 m syvyydella.

Kohteen piha-alue on kokonaan asfaltoitu. Mittarikentan ja tayttopaikan
pintavedet johdetaan oljynerottimen kautta kunnan viemariverkostoon.
Muut piha-alueen pintavedet valuvat katualueiden sadevesiviemareihin.
Lahin pintavesi on kohteesta noin 300 m lanteen sijaitseva Stadsfjarden.
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Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

Oy Esso Ab, Huoltoasema H080, Grdnalundsgatan, Tammisaari,
Maaperasaneerauksen loppuraportti, PTI-Soil Oy 2.2.2001.
Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag, ABC Tammisaari, Viher-
lehdonkatu 2, Ymparistdétekninen tutkimus, Golder Associates Oy
28.12.2012.

Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag, Varuboden ABC Tammi-
saari, viherlehdonkatu 2, Vesinaytteenottoraportti, Golder Associates
Oy 6.5.2019.

Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag, Varuboden ABC Tammi-
saari, Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma,
Golder Associates Oy 24.3.2020.

Aikaisemmat viranomaisasiakirjat

Paatés 29.11.2000 (0199Y0200) jatehuoltolain (673/1978) 21 a §:n
mukaisen jatehuoltoilmoituksen johdosta, koskien maaperan kunnos-
tusta massanvaihdolla huoltoaseman alueella.

Paatdés No YS 664/20.6.2002 (0199Y0200) ymparistonsuojelulain
(86/2000) 78 §:n mukaisen ilmoituksen johdosta, koskien maaperan
kunnostusta huokoskaasukunnostuksena huoltoaseman alueella.
Paatés No YS 221/1.3.2004 (UUS-2003-Y-126) ymparistdnsuojelu-
lain (86/2000) 61 §:n mukaisen ilmoituksen johdosta, koskien koetoi-
mintaa kaupan alueella.

Lausunto No YS 958/5.7.2005 (UUS-2003-Y-126) koetoiminnan lop-
puraportin hyvaksymisesta.

Lausunto 19.10.2012 (UUDELY/876/07.00/2010), koskien huoltoase-
man kunnostuksen jalkeisia maaperatutkimuksia seka pohjaveden
tarkkailun lopettamista.

Aiemmat maaperan puhdistukset

Kohteessa on tehty maaperan puhdistamista massanvaihdolla vuosina
2000-2001 ja huokoskaasupuhdistusta vuosina 2002-2005. Massanvaih-
don jalkeen huoltoasemarakennuksen koillispuolelle, mittarikentan yhden
jalustan juureen ja Sigfrid Aroniuksen kadun alle maaperaan jai haitta-
aineita, joita ei kaivuteknisista syista voitu poistaa. Vuonna 2005 kohtees-
sa tehtiin huokoskaasun koepumppaus, jonka perusteella todettiin, etta
hiilivetypitoisuudet huokoskaasussa eivat ole niin korkeita, etta ne aiheut-
taisivat ymparisto- tai terveysriskia.

Maaperatutkimukset

Kohteella suoritettiin jakeluaseman ymparistdtekninen maaperatutkimus
vuoden 2012 toukokuussa. Tutkimuksessa 2012 tarkistettin massan-
vaihdon 2000-2001 kaivantoihin jdaneiden hiilivetypitoisuuksien levinnei-
syytta.
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Maanaytteenotto toteutettiin 29.5.2012 keskiraskaalla tela-alustaisella
kairakoneella. Naytteenottimena kaytettiin putkindytteenotinta (1,0 m).
Maanaytteita otettiin kahdeksasta tutkimuspisteesta (S1-S8) yhteensa
40 kpl. Naytepisteet pyrittiin sijoittamaan alueille, joille oli massanvaihdon
jalkeen jaanyt pilaantuneita maita. Pisteita sijoitettiin myds pilaantuneista
alueista katsottuna pohjaveden arvioituun virtaussuuntaan. Tutkimuspis-
teiden sijainnit on esitetty liitteen 2. piirustuksessa.

Kaikista naytteista tutkittiin haihtuvien hiilivetyjen suhteellista maara PID-
mittarilla. Laboratoriossa analysoitiin yhdeksasta naytteesta oljyhiilivety-
jen C19-Cy4o pitoisuuksia ja haihtuvien hiilivetyjen (mm. MTBE, TAME,
BTEX, bensiinihiilivedyt Cs-C4;) pitoisuuksia.

Tutkimuspisteessa S1 todettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mu-
kaisen alemman ohjearvon ylittdva oljyhiilivetyjen C4,-C,1 pitoisuus
370 mg/kg 3-4 metrin syvyydella. Pisteessa S8 todettiin kynnysarvon
ylittdvd MTBE + TAME -pitoisuus 0,35 mg/kg 4-5 m syvyydelld. Lisaksi
pisteissa S2, S3, S6 ja S8 todettiin pienid, kynnysarvot alittavia, pitoi-
suuksia ksyleeneja seka muita aromaatteja.

Pohjavesitutkimukset

Pohjaveden haitta-ainepitoisuuksia seurattiin alueen pohjavesiputkista
vuosina 2001-2011.

Kevaalla 2019 otettiin vesinaytteet pohjavesiputkista 101, 102, GA1 ja
GA15 seka kaivoista kaivo K3 (pohjavesikaivo) ja pumppauskaivo (orsi-
vesikaivo). Pohjavesiputkien ja kaivojen sijainti on esitetty liitteen 3. pii-
rustuksessa.

Naytteista analysoitiin laboratoriossa hiilivetyjakeet C4o-C4o seka haihtu-
vat hiilivedyt (sis. mm. klooratut alifaattiset yhdisteet, klooribentseenit,
BTEX ja oksygenaatit).

Pohjavesiputkesta GA1 todettin MTBE:ta 0,059 mg/l, putkesta GA15
0,045 mg/l ja putkesta 102 0,0078 mg/l. Lisaksi putkissa GA1, GA15 ja
102 todettiin merkkeja TAME:sta (alle 0,001 mg/l) sekd putkessa GA1
Oljyhiilivetyjen jakeita C,1-C49 0,033 mg/l. Muiden pohjavesiputkista GA1,
GA15 ja 102 analysoitujen hiilivetyjen pitoisuudet jaivat alle laboratorion
analyysimenetelman maaritysrajan. Pohjavesiputkesta 101 analysoitujen
hiilivetyjen pitoisuudet jaivat alle laboratorion analyysimenetelman maari-
tysrajojen.

Putkesta GA1 todettu MTBE-pitoisuus (0,056 mg/l) ylittaa lievasti tarkeilla
ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla kaytettavaksi suositel-
lun pohjaveden laadun vertailuarvon (0,05 mg/l). Muissa putkissa todetut
MTBE-pitoisuudet seka putkessa GA1 todetut muut hiilivetypitoisuudet
alittivat em. vertailuarvot kyseisille yhdisteille.
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Pumppauskaivossa todettiin MTBE:ta 0,0015 mg/l, ETBE:& 0,0056 mg/I
ja merkkeja TAME:sta (alle 0,001 mg/l). Lisaksi todettiin oljyhiilivetyja-
keita C40-C,1 0,054 mg/l ja C,1-C4 0,536 mg/l. Kaivossa K3 todettiin
merkkeja TAME:sta (alle 0,001 mg/l). Muiden kaivosta K3 ja pumppaus-
kaivosta analysoitujen hiilivetyjen pitoisuudet jaivat alle laboratorion ana-
lyysimenetelman maaritysrajojen.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi

Kohteesta on tehty maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
viointi valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisesti. Arvioinnin apuna
kaytettiin asetuksessa esitettyja ohjearvoja.

Jakeluasemalla vuonna 2012 suoritetussa ymparistdteknisessa maape-
ratutkimuksessa ei todettu ylemmat ohjearvot ylittavia oljyhiilivetyjen eika
alemmat ohjearvot ylittavia haihtuvien hiilivetyjen pitoisuuksia. Aiempien
puhdistustdiden yhteydessa pilaantuneeksi jaaneille alueille huoltoase-
marakennuksen koillispuolelle ja mittarikentan jalustan laheisyyteen ei
voinut sijoittaa tutkimuspisteitd turvallisesti vuoden 2012 tutkimuksen
yhteydessa.

Huoltoasemarakennuksen Kkoillispuolelle jai kokonaishiilivetypitoisuudet
380 mg/kg ja 3 800 mg/kg, mittarikentan jalustan juureen kokonaishiili-
vetypitoisuus 4 400 mg/kg ja kadun alle kokonaishiilivetypitoisuusuudet
8 100 mg/kg ja 3 400 mg/kg.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialueen ra-
ja sijaitsee n. 100 m kohteesta itdan. Kohde sijaitsee kaupungin keskus-
ta-alueella, jossa on kunnallinen vesijohtoverkosto. Kiinteistdé on kaavoi-
tettu liikerakentamisen korttelialueeksi.

Vuoden 2012 tutkimuksen yhteydessa todettiin orsivesi noin 2-3 m syvyy-
della maanpinnasta. Koko jakeluaseman piha-alue on nykyisin asfaltoitu
ja tullaan asfaltoimaan purkutdiden jalkeen, mika vahentaa sade- ja pinta-
vesien paasya maaperaan.

Vuoden 2012 tutkimuksen yhteydessa kohteen maaperan todettiin osin
koostuvan tayttohiekka- ja sorakerroksista 3-4 m syvyyteen ja sen
alapuolella savikerroksesta. Kohteen maaperassa olevat savikerrokset
hidastavat mahdollisten haitta-aineiden leviamistd saven alapuoliseen
pohjaveteen.

Karttatarkastelun perusteella pohjaveden virtaussuunnan arvioidaan ole-
van itdan/koilliseen. Lahimmat asuinkiinteistot sijaitsevat noin 15 m etai-
syydella kohteesta lanteen/lounaaseen Viherlehdonkadun toisella puolel-
la. Pohjaveden arvioidun virtaussuunnan perusteella asuinkiinteisto sijait-
see ylavirran suunnalla jakeluasemaan nahden, eikd pohjaveden nain ar-
vioida kulkeutuvan jakeluasemalta asuinkiinteiston suuntaan.
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Arvioidussa pohjaveden virtaussuunnassa kohteesta itdan/koilliseen si-
jaitsee tiealueita, joiden toisella puolella on huoltoasemarakennusten
korttelialue. Lahin asuinrakennus arvioidussa pohjaveden virtaussuun-
nassa sijaitsee noin 150 m paassa kohteelta koilliseen.

Oljyhiilivetyjen keskitisleiden C1-C,1 (seké raskaiden &ljyhiilivetyjen Co,-
C40) kulkeutuminen maaperassa ja pohjavedessa on hidasta. BTEX-
yhdisteiden, MTBE:n ja TAME:n kulkeutuminen maaperassa ja pohjave-
dessa on melko nopeaa riippuen muun muassa alueen maaperasta (mm.
maalaji, TOC-pitoisuus), pohjaveden syvyydesta ja virtausnopeudesta
seka kertyvistd vajovesimaaristd. Vajovesimaariin liittyy olennaisesti
piha-alueen mahdollinen paallyste. Alueen pohjavesiseurannan vuosina
2001-2011 ja vuoden 2019 tulosten perusteella maaperan nykyisista
pitoisuuksista ei aiheudu merkittavaa kulkeutumista pohjaveden mukana.
Nain ollen maaperan puhdistustdiden jalkeenkdan ei ole syyta olettaa
pohjavedessa kulkeutumisen merkittavasti kasvavan.

Edelld kuvatun perusteella arvioidaan, ettd kohteessa voidaan soveltaa
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 ohjearvoja puhdistuksen tavoite-
arvoina seuraavalla tavalla.

Purettavan jakeluaseman alueella (tuleva paikoitusalue) puhdistustavoit-
teeksi esitetdan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 ylempia ohjearvoja
seuraaville haitta-aineille:

— Dbensiinijakeet (hiilivetyjakeet C5-Cyy),

- MTBE+TAME,

— bentseeni,

— tolueeni,

— etyylibentseeni,

— ksyleenit,

— keskitisleet (hiilivetyjakeet >C4,-C») ja

— raskaat 6ljyjakeet (hiilivetyjakeet >Cy-Cyo).

Laajennettava rakennuksen kohdalle ja sen valittdmaan laheisyyteen
(<1,5 m) puhdistustavoitteeksi esitetddn alempia ohjearvoja seuraaville
haitta-aineille:

— Dbensiinijakeet (hiilivetyjakeet C5-Cyy),

- MTBE+TAME,

— bentseeni,

— tolueeni,

— etyylibentseeni ja

— ksyleenit.
Oljyhiilivetyjen jakeille >C4-C4o puhdistustavoitteeksi esitetdan ylempia
ohjearvoja.
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Pilaantuneen maan maara

Vuonna 2012 tehdyssa ymparistdteknisessd maaperatutkimuksessa ei
todettu tavoitetasot ylittdvaa maa-ainesta. On kuitenkin mahdollista, etta
tavoitetasot ylittdvaa maata on jaanyt esimerkiksi huoltoasemaraken-
nuksen koillispuolelle ja mittarikentdn jalustan Iaheisyyteen, minne ei
voitu sijoittaa tutkimuspisteitda vuoden 2012 tutkimuksissa. Polttoaineen
jakelulaitteiden purkutdiden yhteydessa maaperan bensiini- ja Oljyhiili-
vetypitoisuudet tarkistetaan. Liitteessd 2. on esitetty vuosien 2001 ja
2012 maaperatietojen perusteella arvioidut pilaantuneiden alueiden ra-
jaukset.

Puhdistusmenetelman valinta ja kestavyyden arviointi

Puhdistusmenetelméaksi tassa kohteessa valitaan massanvaihto, koska
polttonesteen varastointiin ja jakeluun liittyva laitteisto poistetaan ja ta-
man takia joudutaan muutenkin tekemaan maaperan kaivua. Massan-
vaihto voidaan toteuttaa muiden kaivutdiden yhteydessa. Puhdistuksen
toteutusaika on suhteellisen Iyhyt. Mikali mahdollisten muiden menetel-
mien kayttdé arvioidaan tarpeelliseksi, tehdaan niiden kaytosta erillinen
suunnitelma, joka hyvaksytetdan ymparistéviranomaisilla.

Kestava puhdistaminen tarkoittaa sellaista puhdistustoimintaa, jossa toi-
mien ymparistda, yhteiskuntaa ja taloutta koskevat nakdkohdat opti-
moidaan.

Kestavyyden kannalta maaperan haitta-ainepitoisuuksien tarkistaminen
seka pilaantuneen maaperan puhdistuksen yhdistaminen alueella vuon-
na 2020 tehtavaan polttoaineiden jakelulaitteiden purkut6ihin tdiden laa-
juudessa on perusteltua.

Yhdistamalla eri tydvaihteita voidaan vahentaa kaivutydssa ja kuljetuk-
sessa syntyvien kasvihuonekaasupaastdjen maaraa seka vahentaa kai-
vantojen taytdssa tarvittavan maa-aineksen maaraa. Myos kaivutyosta
aiheutuvat sosiaaliset vaikutukset (mm. liikenteen hairiét ja kaivusta
aiheutuvat meluhaitat) vahenevat.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistusmenetelma ja tyon toteuttaminen

Maapera puhdistetaan massanvaihdolla jakeluasemalla tehtavien poltto-
aineen varastointiin ja jakeluun liittyvien rakenteiden ja huoltoasemara-
kennuksen purkutdiden yhteydessa. Kaikki tiedossa olevat polttoaineen
jakeluun ja varastointiin liittyvat rakenteet puretaan. Maapera puhdis-
tetaan tarvittaessa riskinarvioinnilla maaritettyihin pitoisuuksiin massan-
vaihdolla purkutoiden laajuudessa.

Kaivujarjestyksestd sovitaan urakoitsijan ja ymparistdteknisen valvojan
kesken ennen kaivun aloittamista. Puhdistamisen ymparistétekninen val-
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voja ohjaa kaivuty6ta ja massojen lajittelua tydnaikaisella naytteenotolla.
Ymparistotekninen asiantuntija on kohteessa paikalla, kun pilaantuneita
massoja kaivetaan tai kasitellaan.

Maaperan puhdistaminen paatetdan, kun maaperan puhdistuksen ta-
voitepitoisuudet on saavutettu tai eristavat rakenteet on asennettu ympa-
ristdviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Kohteeseen mahdollisesti jdavien haitta-aineiden riskeja ymparistolle ja
terveydelle arvioidaan erillisella riskinarviolla, mikali puhdistuksen tavoi-
tearvot ylittavia pitoisuuksia todetaan jaannospitoisuusnaytteissa. Jos
haitta-aineiden arvioidaan aiheuttavan alueella terveys- tai ymparist6-
riskeja, kohteen puhdistamista jatketaan tarpeen mukaan muilla mene-
telmilla.

Alueelle mahdollisesti jaavat kunnostustavoitteet ylittdvat maa-ainekset
varaudutaan eristdmaan puhtaista tayttémaista vahintdan 0,5 mm pak-
sulla HDPE-kalvolla, bentoniittimatolla tai vastaavalla éljya pidattavalla
rakenteella. Oikein asennettuna eristemateriaalit ovat maaperassa pysy-
via ja estavat haitta-aineiden kulkeutumisen puhtaisiin tayttémaihin. Li-
saksi rakenteen myo6ta puhtaan ja haitta-aineita sisaltdvan maan raja on
havaittavissa alueella tulevaisuudessa tehtavien kaivu- ym. rakennus-
téiden aikana. Eristdmisestd ollaan yhteydessd Uudenmaan ELY-kes-
kukseen ennen toimenpiteiden suorittamista. Ymparistotekninen valvoja
on paikalla asennettaessa rakennetta ja ottaa valokuvia eri tydvaiheista.

Tyon aikainen naytteenotto

Tyon aikana otetuista naytteistd tehdaan aistinvaraiset havainnot ja
niiden sisdltdmien haitta-aineiden pitoisuuksia mitataan PID-mittarilla
jaltai Petroflag-kenttatesteilla. Kaivettavista maa-aineksista otetaan ko-
koomanaytteitd, joita otetaan alueelta riittdvasti huomioiden kaivumas-
sojen maard ja haitta-ainepitoisuudet. Kaivumassojen naytteenotossa
(naytetiheys, analyysimaara) huomioidaan massojen vastaanottopaik-
kojen mahdolliset naytteenottoa koskevat vaatimukset. Poistettavista
massoista otetaan yksi kokoomanayte noin 50-100 m3-ktr suuruista
poistettavaa maa-aineseraa kohti. Kaivetuista maa-aineksista otettujen
kokoomanaytteiden kenttatestimittausten tuloksista vahintdan noin 10 %
varmistetaan laboratoriossa. Naytteistd analysoidaan laboratoriossa
Oljyhiilivetyjen jakeiden Cs-C4y, BTEX-yhdisteiden, bensiinin lisdaineiden
(mm. MTBE ja TAME) seka oljyhiilivetyjen jakeiden C,¢-C4, pitoisuudet.

Kaivun paatyttya otetaan kaivannon seinamista ja pohjasta jaannospitoi-
suusnaytteet. Naytteitd otetaan vahintaan yksi kokoomanayte jokaista
noin 100 m2:n pinta-alaa kohti, kuitenkin niin, etta jokaisesta kaivannosta
otetaan vahintaan kaksi jaannospitoisuusnaytetta. Seinamanaytteet ote-
taan maaperan kerrosrakenne huomioiden. Pienista, pinta-alaltaan alle
10 m2:n kaivannoista otetaan vain yksi jdanndspitoisuusnayte pohjasta ja
seinamista.
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Jaannoéspitoisuusnaytteistd mitataan haihtuvien yhdisteiden esiintymista
PID-mittarilla ja kokonaishiilivetypitoisuutta Petroflag-kenttatestilla. Jaan-
ndspitoisuusnaytteistd analysoidaan laboratoriossa edustava maara,
minka perusteella yhdessa kenttatestien tulosten kanssa voidaan edus-
tavasti arvioida kaivannon jddnndspitoisuudet. Kenttdmittausten perus-
teella laboratorioanalyysiin toimitetaan vahintaan kaksi naytetta kaivan-
toa kohden. Pienista kaivannoista (pinta-ala alle 10 nelidmetria) toimite-
taan laboratorioon ainoastaan yksi maanayte.

Edustavista naytteista analysoidaan laboratoriossa hiilivetyjakeiden Cs-
C10, BTEX-yhdisteiden, bensiinin lisdaineiden (mm. MTBE ja TAME) seka
hiilivetyjakeiden C4¢-C4o pitoisuudet.

Maa-ainesten ja jatteiden kasittely

Puhdistustyon yhteydessa poistettava maa-aines luokitellaan seuraa-
vasti:

— Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot alittava maa-aines on
pilaantumatonta.

— Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittava ja alemmat ohje-
arvot alittava maa-aines luokitellaan pilaantumattomaksi maa-
ainesjatteeksi, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

— Alemman ohjearvon ylittdvd maa-aines luokitellaan tavanomai-
seksi jatteeksi.

— Maa-ainesjate luokitellaan haitta-aineiden kokonaispitoisuuksien
perusteella joko tavanomaiseksi tai vaaralliseksi jatteeksi.

Pilaantuneiden massojen kaivu pyritdan tekemaan niin, ettei muuta kuin
tayttdmaaksi kelpaavaa maa-ainesta valivarastoida tontilla. Massoja voi-
daan kuitenkin tarvittaessa valivarastoida tontilla puhdistustyon aikana
lyhytaikaisesti, mikali kaivu- tai kuljetusteknisista syistd massoja ei voida
valittémasti kuljettaa kaatopaikalle. Valivarastoidut pilaantuneet maat ja
vaaralliseksi jatteeksi luokitellut maat peitetaan tarvittaessa.

Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan vastaanottopaikkoihin kuorma-
autoilla. Pilaantuneita massoja sisaltavat kuormat peitetaan kuljetuksen
ajaksi. Pilaantuneen maan kuljetuksista pidetaan kuormakirjanpitoa ja
haitta-aineilla pilaantuneita maita sisaltavien kuormien mukana toimite-
taan siirtoasiakirja kuorman vastaanottavalle jatteenkasittelykeskukselle.
Jatteiden kuljetukset teetetaan jatehuoltorekisteriin kuuluvalla kuljetusyri-
tyksella.

Kaivun aikana muodostuvat muut jatteet toimitetaan asianmukaisiin
jatteiden vastaanotto- tai kierratyspaikkoihin.
Kaivettujen maa-ainesten hyotykaytto

Kaivantojen tayttdihin kaytetdan sellaisia kaivumaita, jotka soveltuvat
maarakennusteknisten ominaisuuksiensa ja haitta-ainepitoisuuksiensa
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perusteella kaytettavaksi tayttdihin. Haitta-ainepitoisuuksiltaan tayttéihin
voidaan kayttdd kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvia maa-
aineksia (haitta-ainepitoisuus kynnysarvon ja alemman ohjearvon valilla)
ja maa-aineksia, joiden haihtuvien yhdisteiden pitoisuudet eivat ylita
alempia ohjearvotasoja ja muiden haitta-aineiden pitoisuudet ylempia oh-
jearvotasoja.

Tayttdon sijoitettavia massoja valittaessa noudatetaan seuraavia periaat-
teita:

— Tayttoon ei kaytetad puhdistustavoitteet ylittavia pitoisuuksia sisal-
tavia kaivumaita.

— Tayttoon ei kayteta sellaisia kaivumaita, joista voisi aiheutua hait-
ta-aineiden haitallista kulkeutumista pohjaveden mukana. Tama
varmistetaan siten, etta veteen liukenevia ja pohjaveden mukana
kulkeutuvia haitta-aineita kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia sisal-
tavia kaivumaita ei sijoiteta orsi-/pohjavedenpinnan alapuoliseen
tayttédon. Mikali orsi-/pohjavedenpinnan ylapuolisessa taytdssa
kaytetdan kaivumassoja, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat
alemmat ohjearvot, esitetddan ennen taytdon aloittamista arvio
naiden massojen soveltuvuudesta hyotykayttoon.

— Tayttdon ei kaytetd sellaisia kaivumaita, joista voisi aiheutua
haitta-aineiden haitallista kulkeutumista laajennettavan rakennuk-
sen sisdilmaan. Taman varmistamiseksi rakennuksen alapuoli-
seen tayttoon ei kayteta kynnysarvon ylittavia bensiinihiilivetyjen
pitoisuuksia siséaltavia eika rakennuksen sisdilmaan mahdollista
hajuhaittaa aiheuttavia kaivumaita.

— Tarvittaessa toimitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle arvio tayt-
toon kaytettavien kaivumaiden hyotykayttokelpoisuudesta ennen
tayton aloittamista.

Pilaantuneen veden kasittely

Kohteella suoritettavien kaivutdiden yhteydessa kaivantoihin mahdolli-
sesti suotautuvasta vedesta otetaan vesinaytteita veden haitta-ainepitoi-
suuksien tarkistamiseksi.

Mikali jakeluaseman purkutdiden tai maaperan puhdistustdiden yhtey-
dessé on tarve poistaa kaivantoihin suotautuvaa 6ljyista vetta, vesi joh-
detaan ensisijaisesti kaupungin jatevesiviemariin Raaseporin Veden
luvalla. Ennen viemariin johtamista vesi kasitelldaan tarvittaessa hiekan-
seka Oljynerottimella (2-luokan) erottimien kapasiteettien sen salliessa.
Vaihtoehtoisesti vesi pumpataan kaupungin sadevesiviemariin Raase-
porin kaupungin ymparistéviranomaisen luvalla. Ennen mahdollista ve-
den johtamista sadevesiviemariin, pumpattava vesi kasitellaan tarpeen
mukaan paikalla olevan tai siirrettdvan painovoimaisen erottimen (esim.
1-luokan. oljynerotin) avulla tai muilla vedenkasittelylaitteistoilla (esim.
aktiivihiilisuodatin). Vaihtoehtoisesti pilaantunut vesi kuljetetaan pois imu-
autolla asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Imuautolla



UUDELY/3584/2020 11/22

poistetusta vedesta pidetdan kirjaa ja kuormien mukana toimitetaan
asianmukaiset siirtoasiakirjat. Kaivantoon kertyvista vesista pyritaan otta-
maan tydnaikana edustavia vesinaytteita. Viemariin johdettavien vesien
tarkkailusta ja naytteenotosta sovitaan Raaseporin Veden tai Raaseporin
kaupungin ymparistdviranomaisen kanssa.

Terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisy

Pilaantuneen maan puhdistuksesta mahdollisesti aiheutuvia terveys- ja
ymparistdhaittoja voivat olla tydntekijoiden altistuminen haitta-aineille,
ulkopuolisten henkildiden altistuminen haitta-aineille, pilaantuneiden mai-
den leviaminen puhtaille alueille, melu, pdly, haju, likenne tai haitta-ainei-
den liukeneminen veteen kaivantojen tayttyessa sadevedelld. Puhdis-
tustydn aikana noudatetaan yleisia ty6turvallisuusohjeita.

llman hiilivetypitoisuuksia seurataan tarpeen mukaan PID-mittarilla. Hen-
gitysteitse Oljyhiilivedyille altistuminen estetaan kayttamalla tarvittaessa
vahintaan A2 -suodattimella varustettua hengityssuojainta.

Puhdistettavalla alueella ruokailu, juominen ja tupakointi on kielletty, milla
estetdan haitta-aineiden kulkeutuminen suuhun kasien mukana. Tyo6-
maalle jarjestetdan tydmaatilat, kdsienpesumahdollisuus tai vahintaan
puhdasta vetta (esim. pullossa) kasienpesua varten.

Tyontekijoiden on kaytettava henkilokohtaisina suojavarusteina kyparaa,
suojalaseja, turvakenkia, pitkia housuja ja paitoja seka nakyvaa turvalii-
via, takkia tai vastaavaa. Ulkopuolisten paasy puhdistusalueelle estetdan
puhdistuksen aikana aidoin. Maan poélyamisherkkyytta seurataan ja tar-
vittaessa maata kastellaan.

Maan kulkeutuminen kuljetus- ja kaivukaluston mukana puhdistusalueen
ulkopuolelle estetdan kayttamalla puhtaita kulkureitteja ja tarvittaessa
puhdistamalla kulkuvaylat, autojen renkaat ja kaivinkoneen telat.

Maaperan puhdistamiseen liittyvat tyot (kaivu, kuljetus jne.) pyritdan
tekemaan siten, ettei toimenpiteilla aiheuteta haittaa ymparistolle. Maa-
peran puhdistamisen aiheuttamat melu- ja pélyhaitat eivat poikkea maan-
rakennustydmaiden yleisesti aiheuttamista ymparistdvaikutuksista. Mah-
dollisten pilaantuneiden maiden kaivun ja lastauksen aiheuttamat ympa-
ristdvaikutukset arvioidaan vahaisiksi ja lyhytaikaisiksi. Kaivun ja kulje-
tuksen aikana voi esiintya pilaantuneiden maiden pdlyamista. Maa-ainek-
sen polyamistd seurataan aistinvaraisesti tydn aikana, ja tarvittaessa
maa-ainesta kostutetaan podlyamisen ehkadisemiseksi. Valivarastoitu
ylemmat ohjearvopitoisuudet ylittava maa-aines peitetaan tarvittaessa.

Varautuminen odottamattomiin tilanteisiin

Ymparistotekninen valvoja ohjaa maaperan puhdistustoéita. Odottamatto-
mista tilanteista (esim. haitta-aineet, joita aiemmissa tutkimuksissa ei ole
todettu, aiemmin tuntemattomat maanalaiset rakenteet, massamaaran
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huomattava kasvu arvioidusta, veden huomattavan runsas suotautumi-
nen kaivantoon) ymparistotekninen valvoja informoi tarpeen mukaan
tilaajaa ja/tai ymparistoviranomaisia.

Vahingoista, onnettomuuksista ja muista hairiétilanteista, joista aiheutuu
tai uhkaa aiheutua maaraltaan ja laadultaan tavanomaisesta poikkeavia
paastdja ilmaan, pinta- tai pohjaveteen tai maaperaan seka muista poik-
keuksellisista tilanteista, ilmoitetaan viipymatta ymparistéviranomaisille
seka tarvittaessa pelastusviranomaiselle. Em. tahojen kanssa paatetaan
tarpeen mukaan mahdollisista jatkotoimenpiteistd poikkeustilanteissa.
Jos puhdistuksen aikana havaitaan pilaantuneisuuden levinneen naapu-
rikiinteistdn puolelle, iimoitetaan asiasta tilaajalle, maanomistajalle seka
ymparistoviranomaisille. Puhdistuksen tarve arvioidaan todettujen pitoi-
suuksien perusteella.

Poikkeavat tilanteet kirjataan maaperan puhdistuksen osalta tydmaapdy-
takirjaan. Merkittavat poikkeamat raportoidaan myds puhdistuksen lop-
puraportissa.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Kohde aidataan ja merkitdan tarvittaessa asianmukaisin pilaantuneen
maan puhdistustydmaasta kertovin kyltein. Tarpeen mukaan tiella liikku-
jia varoitetaan tyémaasta likennemerkein.

Ymparistoteknisen valvojan yhteystiedot seka maaperan puhdistuksesta
vastaavan urakoitsijan tiedot toimitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle ja
Raaseporin ymparistdviranomaiselle ennen tdéiden aloittamista. Puhdis-
tustydn paattymisesta ilmoitetaan, kun maaperan puhdistustoimet on
saatu paatokseen. Muilta osin hankkeen tiedottamisesta vastaa Osuus-
kauppa Varuboden-Osla Handelslag.

Jakeluaseman purkutyot on suunniteltu tehtavaksi huhtikuussa 2020.
Tarkempi toéiden aloituksen aikataulu ilmoitetaan sen varmistuttua
Uudenmaan ELY-keskukseen sekd Raaseporin ymparistéviranomaiselle
lahetettavan aloitusilmoituksen yhteydessa.

Pilaantuneen maaperan puhdistustydn aikana pidetdan pdytakirjaa, jo-
hon kirjataan kaivetut massat, kenttatestien pitoisuudet, laboratorioana-
lyysien tulokset, massojen sijoitus- ja kasittelypaikat ym. puhdistuksen
dokumentoinnin kannalta oleelliset tiedot.

Maaperan puhdistustydsta laaditaan raportti, jossa esitetdan pilaantu-
neilta alueilta poistettujen maamassojen ja betonien maarat ja haitta-
ainepitoisuudet sijoituspaikoittain sekd massanvaihtokaivantojen jaan-
nospitoisuudet ja naytepisteiden sijainnit. Lisaksi esitetdan analyysitulok-
set seka yhteenvetotaulukot alueelta otetuista naytteista. Massanvaihdon
toimenpideraportissa esitetdan arvio puhdistustydn tavoitteiden toteutu-
misesta.
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Massanvaihdon toimenpideraportti toimitetaan Uudenmaan ELY-keskuk-
selle ja Raaseporin ymparistoviranomaiselle kolmen kuukauden kulues-
sa puhdistustdiden paattymisesta.

Viranomaisen ratkaisu

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut Osuuskauppa Varuboden-Osla
Handelslagin ilmoituksen, joka koskee pilaantuneen maan puhdistamista
Raaseporin Tammisaaressa osoitteessa Viherlehdonkatu 2 sijaitsevalla
Kiinteistolla 710-5-56-8 ja hyvaksyy sen seuraavin maarayksin:

Puhdistustavoitteet

1.1.

1.2

1.3.

Purettavan jakeluaseman alueelta (tuleva paikoitusalue) on poistet-
tava maa-ainekset, joiden bensiinijakeiden (Cs-C,() ja/tai MTBE:n ja
TAME:n summapitoisuuden ja/tai bentseenin ja/tai tolueenin ja/tai
etyylibentseenin ja/tai ksyleenien ja/tai oljyhiilivetyjen keskitislei-
den (>C4,-C,4) jaltai raskaiden oljyjakeiden (>C,4-C4) pitoisuus ylit-
taa valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemman ohjear-
votason.

Laajennettavan rakennukset kohdalta ja 1,5 m etdisyydelta siita on
poistettava maa-ainekset, joiden bensiinijakeiden (Cs-C,,) jaltai
MTBE:n ja TAME:n summapitoisuuden ja/tai bentseenin ja/tai tolu-
eenin jal/tai etyylibentseenin ja/tai ksyleenien pitoisuus ylittaa valtio-
neuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvotason
jaltai oljyhiilivetyjen keskitisleiden (>C4,-C>,) ja/tai raskaiden oljyja-
keiden (>C,;-Cy4) pitoisuus ylittda ylemman ohjearvotason.

Paatoksen maaraysten 1.1.-1.2. ja 2.-10.5. mukaiset toimenpiteet on
toteutettava 31.5.2025 mennessa. Mikili puhdistamiselle on tarpeen
hakea lisdaikaa, on asiasta tehtiava perusteltu esitys Uudenmaan
ELY-keskuksen hyvaksyttavaksi. Esitys on toimitettava tiedoksi
myds Raaseporin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Kaivutyon aikaiset maaperatutkimukset

2,

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava maape-
randytteita pilaantuneen alueen laajuuden, kaivusyvyyden ja kaivet-
tavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi. Nayt-
teet on otettava siten, etta maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat
edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kaytetdan kenttamittauslaitetta, on
kenttamittaustuloksista vahintiddan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintdan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on ana-
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lysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksis-
sa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

3.1.

3.2.

Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen maa-
perdn puhdistuksesta kertovin kyltein.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
liittyvat tyovaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei pi-
laantunutta maa-ainesta levia ymparistoon. Puhdistustyon aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
puhdistettavalla alueella tai sen lahistolla oleskeleville eikd muuta
terveys- tai ymparistoriskia.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin
toimitettavat haitta-ainepitoiset maa-ainekset on pidettava erillaan
kaivun, lastauksen ja kuljetuksen aikana.

Valivarastointi

4,

Kaivettuja haitta-ainepitoisia maa-aineksia voidaan tarvittaessa vili-
varastoida puhdistuksen aikana puhdistusalueella. Vilivarastoinnin
on oltava mahdollisimman lyhytaikaista.

Viélivarastointi on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu maaperan pi-
laantumista, pilaantumattoman ja haitta-ainepitoisen maa-aineksen
sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-aineksen poélyamista, haitta-
ainepitoisten suoto-/valumavesien muodostumista tai muuta ter-
veys- tai ympadristohaittaa. Haihtuvia haitta-aineita sisdltavat maa-
ainekset on oltava peitettyna koko varastoinnin ajan.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivualueiden jaannospitoisuudet

5.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen on kaivantojen sei-
namista ja pohjista otettava edustavia maanaytteita. Naytteenotto-
tiheys on valittava siten, ettd kaivannon seindmien ja pohjien haitta-
aineiden jaannospitoisuudet tulevat tarkasti ja luotettavasti selvite-
tyksi. Jokaiselta pilaantuneen maan kaivualueelta on otettava kui-
tenkin vahintaan kaksi edustavaa naytetta. Naytteista on analysoi-
tava laboratoriossa vahintiadan kyseiselld kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.
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Pilaantuneiden maa-ainesten kuljettaminen

6.

Pilaantuneet maa-ainekset on peitettiava kuljetuksen ajaksi. Pilaan-
tuneen maa-aineksen kuljetuksesta on tehtava siirtoasiakirja, joka
on oltava mukana kuljetuksen aikana ja luovutettava jatteen vas-
taanottajalle. Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekis-
teriin hyvaksytylle toiminnanharjoittajalle.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja jatteiden kasittely

71.

7.2,

Pilaantuneet maa-ainekset on toimitettava ominaisuuksiensa mu-
kaisesti ensisijaisesti hyodynnettiaviksi ja toissijaisesti loppukasi-
teltavaksi vastaanottopaikkaan, jonka ymparistéluvassa on hyvak-
sytty kyseisen jatteen kasittely.

Puhdistusalueelta kaivettuja maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoi-
suudet alittavat maaraysten 1.1. ja 1.2. mukaiset puhdistustavoit-
teet, voidaan hyoédyntaa puhdistuskaivantojen taytossa. Hyodyn-
nettavat maa-ainekset eivit kuitenkaan saa sisaltaa haihtuvia haitta-
aineita (yli valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten kynnys-
arvojen) eika hyotykayttoa saa tehda pohja-/orsivesivyohykkeessa.

Maa-ainesten hyotykayttokelpoisuudesta on tarvittaessa laadittava
selvitys. Selvitys on toimitettava tarkastettavaksi Uudenmaan ELY-
keskukselle ja tiedoksi Raaseporin kaupungin ymparistonsuoje-
luviranomaiselle viimeistaan kaksi viikkoa ennen hyotykayton aloit-
tamista.

Pilaantuneen veden kasittely

8.

Pilaantuneen maan kaivantoihin kertyvan veden haitta-ainepitoisuu-
det on selvitettiva ottamalla vedesta edustavia vesinaytteita. Nayt-
teista on tutkittava alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa tode-
tut haitta-aineet.

Pilaantunut vesi on poistettava esimerkiksi imuautolla ja toimitetta-
va kasiteltavaksi laitokseen, jonka ymparistoluvassa on hyvaksytty
kyseisen jatteen kasittely. Pilaantunut vesi voidaan myos puhdistaa
paikan paalla tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos kaivan-
toihin kertyva vesi viemaroidaan, on veden viemaroéintiin pyydettava
lupa alueen vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja noudatettava
sen antamia ohjeita ja maarayksia.

Veden kasittelyssa talteenotettu, haitta-aineita sisaltava jate on toi-
mitettava kasiteltiviksi laitokseen, jonka ymparistéluvassa on hy-
vaksytty kyseisen jatteen kasittely. Vaarallisen jatteen kuljetuksesta
on tehtava siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteiden
siirron aikana ja se on luovutettava jatteiden vastaanottajalle.
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Pohjaveden tarkkailu

9.1.

9.2

Ennen puhdistuksen aloittamista ja puhdistuksen paatyttya on otet-
tava pohjavesinaytteet pohjavesiputkista 101, 102, GA1 ja GA15 tai
vastaavista korvaavista pohjavesiputkista.

Naytteistd on analysoitava vahintaan alueen maapera- ja pohjavesi-
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet. Naytteenoton
yhteydessa on mitattava pohjaveden pinnan korkeus.

Tutkimustulokset on toimitettava tiedoksi Uudenmaan ELY-keskuk-
selle ja Raaseporin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle
kahden viikon kuluessa naytteenottotulosten valmistumisesta. Poh-
javeden pinnan korkeustieto on toimitettava korkeusjarjestelman
N2000 mukaisesti.

Tulosten perusteella on tehtdva arviointi pohjaveden jatkotarkkai-
lutarpeesta. Arviointi on liitettava maarayksen 10.5. mukaiseen puh-
distuksen loppuraporttiin.

Tiedottaminen, valvonta, kirjanpito ja raportointi

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Puhdistustyohon on nimettava henkild, joka vastaa paatoksen maa-
rayksien noudattamisesta ja puhdistustyon valvonnasta. Valvon-
nasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka tyon aloittamisajankohta
on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-keskukselle ja Raase-
porin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle ennen toimen-
piteiden aloittamista. Edella mainituille tahoille on ilmoitettava myos
tyon lopettamisajankohta.

Mikali puhdistusty6n aikana todetaan muita kuin aiemmissa tutki-
muksissa todettuja haitta-aineita, naytetuloksissa todetaan merkit-
tavasti vuoden 2012 tutkimuksista poikkeavia haitta-aineiden pitoi-
suuksia, puhdistustavoitteisiin ei paasta tai muista poikkeuksel-
lisista tilanteista seka puhdistussuunnitelman mahdollisista muu-
tostarpeista, on viipymatta ilmoitettava jatkotoimenpiteiden sopimi-
seksi Uudenmaan ELY-keskukselle sekd Raaseporin kaupungin ym-
paristonsuojeluviranomaiselle.

Mikali pilaantuneisuuden todetaan jatkuvan naapurikiinteiston puo-
lelle, on asiasta viipymatta ilmoitettava Uudenmaan ELY-keskuksel-
le, Raaseporin kaupungin ympdristonsuojeluviranomaiselle ja ky-
seisen kiinteiston omistajalle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta ja eri kasit-
telypaikkoihin toimitettavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksista
seka pilaantuneen maa-aineksen maarista ja sijoituskohteista.
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10.5. Taman paatoksen mukaisista puhdistustoimenpiteistda on tehtava
raportti, jossa on esitettava puhdistustyon toteuttaminen ja kartta-
piirustus toteutuneista puhdistusalueista ja kaivusyvyyksista, ku-
vaus tyon aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto kaivu-
tyon aikaisesta naytteenotosta, haitta-ainepitoisten maa-ainesten
hyoédyntaminen alueella, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepi-
toisista maa-aineksista, analyysitulokset puhdistetun maaperan
haitta-aineiden jaannospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen si-
jainnit karttapiirustuksessa esitettyina seka yhteenveto mahdollis-
ten vesindytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poista-
misesta ja kasittelysta. Raporttiin on liitettdva yhteenveto pilaantu-
neiden maa-ainesten siirtoasiakirjoista.

Raportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Raaseporin
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle kahden kuukauden
kuluessa kaivutyon loppuunsaattamisesta.

Paatoksen perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja pohjave-
den puhdistamiseen pilaantuneella alueella sekad puhdistamisen yhtey-
dessad maa-aineksen hyddyntadmiseen kaivualueella tai poistamiseen toi-
mitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita ilmoitus
valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos puhdistaminen ei luvun
4 nojalla edellytd ymparistdlupaa. Valtion valvontaviranomainen tarkas-
taa ilmoituksen ja tekee sen johdosta paatdksen. Paatdksessa on annet-
tava tarvittavat maaraykset alueen puhdistamisesta, puhdistamisen ta-
voitteista ja maa-aineksen hyddyntamisesta ja tarkkailusta. (Maaraykset
1.1.-10.5.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista velvolli-
suuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan selvilla-
olovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja rajoittaa toi-
mintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan pilaamiskiellosta (16 §)
ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §). (Maaraykset 1.1.-9.2. ja 10.2. ja
10.3.)

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arvioinnista (214/2007) on saadetty maaperassa yleisimmin
esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylem-
mat ohjearvot, joita kaytetdan apuna maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnissa. Mikali yhden tai useamman haitta-aineen
pitoisuus maaperassa ylittdd kynnysarvon, on maaperan pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioitava. Maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena,
jollei arvioinnista muuta johdu: 1) alueella, jota kaytetdan teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueena, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylit-
taa saadetyn ylemman ohjearvon; 2) muulla kuin 1 kohdassa tarkoitetulla
alueella, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittdd sdadetyn alem-
man ohjearvon.
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Alueella aiemmin tehtyjen maaperan puhdistustoimien jalkeen maape-
raan tiedetdan jadneen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Kaikilta osin
maaperan haitta-ainepitoisuuksia ei ole voitu tutkimuksin selvittda joh-
tuen rakenteiden vaurioitumisriskiesta. Vuonna 2012 tehdyissa maape-
ratutkimuksissa todettiin kohonneita pitoisuuksia 6ljyhiilivetyjen keskitis-
leitd (>C410—C,¢) sekd MTBE:tad ja TAME:a. Em. haitta-aineiden lisaksi
maaperassa voi olla kohonneita pitoisuuksia bentseenia, tolueenia, etyy-
libentseenia, ksyleeneja, bensiinijakeita (Cs-Cqo) ja raskaita Oljyjakeita
(>C24-Cy4). Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa on saadetty
em. haitta-aineille kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylemmat ohjearvot,
jotka on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Bentseenin, tolueeni, etyylibentseeni, ksyleenien, MTBE-
TAME-summapitoisuuden, bensiinijakeiden (Cs-Cyo), bljyjakeiden (>Co—
C.0) kynnysarvot sekd alemmat ja ylemmét ohjearvot.

Haitta-aine Kynnysarvo Alempi Ylempi
ohjearvo ohjearvo
mg/kg mg/kg mg/kg
Bentseeni 0,02 0,2 1
Tolueeni - 5 25
Etyylibentseeni - 10 50
Ksyleenit - 10 50
TEX-summapitoisuus 1 - -
MTBE-TAME-
summapitoisuus 0,1 5 50
Bensiinijakeet (Cs—Cyp) - 100 500
Oljyhiilivetyjen  keskitisleet
(>C10—Cs51) - 300 1000
Raskaat oljyjakeet (C,1—Cao) - 600 2 000
Oljyjakeet (>C15—Cyo) 300 - -

Paatdksessa on hyvaksytty puhdistussuunnitelmassa esitetyn mukaisesti
purettavan jakeluaseman alueelle (tuleva paikoitusalue) puhdistustavoit-
teeksi valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen ylempi ohjearvo.
Laajennettavan rakennuksen kohdalle ja 1,5 m etaisyydelle siita on puh-
distustavoitteeksi hyvaksytty alempi tai ylempi ohjearvotaso haitta-ai-
neesta riippuen. Puhdistustavoitteet on katsottu riittaviksi huomioiden
alueelle laadittu riskinarvio ja tuleva maankaytt6. (Maaraykset 1.1.ja 1.2.)

Paatoksessa on edellytetty toteutettavaksi puhdistustoimenpiteet viiden
vuoden kuluessa. Kyseessa on kertaluontoinen ja suhteellisen lyhytkes-
toinen toimenpide, joka on esitetty toteutettavaksi jakeluaseman purku-
tyon yhteydessa vuonna 2020. Mikali puhdistusta ei jostain syysta pystyta
toteuttamaan viiden vuoden maaraajassa, voi siihen hakea lisdaikaa
ELY-keskukselta. Talloin tulee arvioitavaksi se, onko alueen olosuhteet
ja suunnitelman muuttuneet niin, ettd on tarpeen laatia uusi ilmoitus, vai
vastaavatko ne edelleen tdman paatdksen perustana ollutta tilannetta.
(Maarays 1.3.)
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Puhdistusty6n aikaisella naytteenotolla selvitetdan poistettavien maa-ai-
nesten haitta-ainepitoisuudet. Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten
tutkiminen on edellytetty toteutettavaksi siten, etta kenttamittaustulokset
varmennetaan laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja ettd tulosten
perusteella voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltavat pilaan-
tuneet maa-ainekset sekd kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavat
maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin toimitettavat maa-ainekset. (Maa-
rays 2.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 §: n mukaan lain taytantddnpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin. (Maaraykset
2,5,7.2-9.2ja10.1.)

Puhdistettava alue on edellytetty aidattavaksi ja merkittavaksi kylteilla,
jotta puhdistustydsta ei aiheudu vaaraa tydmaan ulkopuolisille tahoille.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi ja haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty
pidettaviksi erillddn pilaantumattomista maa-aineksista, jotta haitta-aine-
pitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle tai
ymparistolle. (Maaraykset 3.1., 3.2. ja 6.)

Paatoksessa on hyvaksytty maa-ainesten valivarastointi puhdistusalueel-
la siten, ettei kyseisesta toiminnosta aiheudu ymparisto- tai terveyshait-
taa. (Maarays 4.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa saadetaan mm., ettei jatteesta tai jatehuol-
losta saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. 15 §:ssa
saadetaan jatteiden erilldanpitovelvollisuudesta. (Maaraykset 2.-3.2., 6.—
8.ja10.4.)

Jaannodspitoisuusnaytteenotolla todennetaan kaivutyon jalkeen maape-
raan mahdollisesti jadvien haitta-aineiden pitoisuudet. (Maarays 5.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava siirtoa-
siakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava mukana
jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen vastaanottajalle. Siirto-
asiakirjat on sailytettava vahintaan kolmen vuoden ajan. (Maarays 6.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaan jatteen saa luovuttaa vain jatelain 11
luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljettajalle. (Maara-
ys 6.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, ettd kaikessa toiminnassa on mahdol-
lisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta. Etusijajarjes-
tyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista uudelleen-
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kayttaa, kierrattaa tai hyodyntaa, loppukasitelldan. (Maaraykset 7.1. ja
7.2))

Kaivetut pilaantuneet maa-ainekset toimitetaan kasiteltavaksi vastaanot-
topaikkaan, jolla on voimassa oleva ymparistdlupa kasitelld kyseisia
maa-aineksia. Kaatopaikalle toimitettavien pilaantuneiden maa-ainesten
kaatopaikkakelpoisuus arvioidaan kaatopaikoista annetun asetuksen
331/2013 mukaisesti. (Maarays 7.1.)

Paatdksessa on hyvaksytty kaivettujen haitta-ainepitoisten maa-ainesten
hyotykayttdé puhdistuskaivantojen taytdssa. Hyodynnettavat maa-ainek-
set eivat kuitenkaan saa sisaltda haihtuvia haitta-aineita (yli valtioneuvos-
ton asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen) eika hyotykayttoa saa
tehda pohja-/orsivesivyOhykkeessa, jotta hyotykaytdsta ei aiheudu haitta-
aineiden haitallista kulkeutumista pohjaveden mukana tai kulkeutumista
laajennettavan rakennuksen sisailmaan. Hyotykayttokelpoisuudesta on
puhdistussuunnitelmassa esitetyn mukaisesti tarvittaessa laadittava sel-
vitys. (Maarays 7.2.)

Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etteivat vedessa olevat
haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivatka aiheuta
enempad maaperan pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa tervey-
delle tai ymparistolle. (Maarays 8.)

Puhdistettava alue sijaitsee Iahelld vedenhankintaa varten tarkeaa pohja-
vesialuetta, ja pohjaveden on arvioitu virtaavan kohti em. pohjavesialuet-
ta. Ennen puhdistustdiden aloittamista ja puhdistustdiden paatyttya on
edellytetty vesinaytteenottoa. Naytteenoton tarkoitus on havaita puhdis-
tustoimenpiteiden mahdollinen vaikutus veden laatuun. (Maarays 9.1.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssd saadetaan valvontaviran-
omaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa suorittamista varten. Maa-
raykset 9.2.—10.4. on annettu viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta maaperaa puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin
ei ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty varau-
tumaan, esim. maaperassa todetaan uusia haitta-aineita tai maaperassa
todettavat haitta-ainepitoisuudet poikkeavat merkittavasti aiemmista tut-
kimuksista. Taman vuoksi valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa
uusia ohjeita tai maarayksia tyon aikana. (Maaraykset 10.2. ja 10.3.)

Kirjanpidolla ja loppuraportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kai-
vu- ja muut puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 10.4. ja 10.5.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistdnsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 85, 133, 136, 172 190,
191, 209 §
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Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121, 122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 3, 4, 11,24 §
Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskusten, tyo-
ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisis-
ta suoritteista vuosina 2019 ja 2020 (1372/2018)

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 1 210 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, likken-
ne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis-
ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuosina 2019 ja 2020
(1372/2018) ja sen liitteend olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittava
maksu on 55 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman paa-
toksen kasittelyyn kului 22 tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain 205 §:n mukaan ELY-keskus voi perid maksun
valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2 momentissa tarkoitetun
paatoksen noudattamisen varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu
valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskusten,
tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksul-
lisista suoritteista vuosina 2019 ja 2020 (1372/2018) ja sen liitteena ole-
vaan maksutaulukkoon.

Paatoksesta tiedottaminen

Paatos

Tiedoksi

Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag / Jukka Péyhénen

Raaseporin kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen (sdhkoisesti)
Suomen ymparistdkeskus (sahkdisesti)
Golder Associates Oy / Pekka Lindroos (sahkoisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistdnsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa paatdksen tiedoksi myos julkisella kuulutuksella. Kuulutus
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ja kuulutettava paatds ovat nahtavilla Uudenmaan ELY-keskuksen verk-
kosivuilla.

Tietojarjestelmaan merkitseminen

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetdan valtakunnalliseen Maape-
ran tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oi-
keuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden kirjaa-
moon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatdksen liitteena 4
olevassa valitusosoituksessa.

Hyvaksynta

Tama paatds on hyvaksytty sahkoisesti. Paatoksen on esitellyt ylitarkas-
taja Elina Kerko ja ratkaissut ylitarkastaja Hanna Valkeapaa.

Liitteet Liite 1. Puhdistettavan alueen sijainti
Liite 2. Vuoden 2012 tutkimuspisteiden sijainnit seka vuosien 2001 ja
2012 maaperatietojen perusteella arvioitu pilaantuneiden alueiden
rajaukset
Liite 3. Pohjavesiputkien ja kaivojen sijainnit
Liite 4. Valitusosoitus
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Liite 4. ELY-keskuksen péaitokseen 4.5.2020, UUDELY/3584/2020

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen pdédtokseen saa hakea muutosta valit-
tamalla Vaasan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, siten kuin oikeudenkdynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) tarkemmin sdddetéén.

Valitusaika

Valitus on tehtévd kirjallisesti 30 péivin kuluessa pédatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméntend pdivdnd kuulutuksen julkaisemisajan-
kohdasta. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivdd ei oteta lukuun. Jos valitusajan vii-
meinen pédivd on pyhdpdivd, lauantai, itsendisyyspdivid, vapunpdivd, jouluaatto tai juhannus-
aatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana arkipdivana.

Valituksen siséilto

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot;

- se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvét asiakirjat voidaan
ldhettda (prosessiosoite);

- paétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paétos);

- miltd kohdin pditdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen vaaditaan tehtévéksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut; ja

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pditds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi, myos tdméin yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitet-
tava viipyméttd hallintotuomioistuimelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

- valituksen kohteena oleva pédtds valitusosoituksineen;

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddtdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan al-
kamisen ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hidn ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettdvi valitukseen val-
takirja tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan padmiesté.

Valituksen toimittaminen
Valitus on toimitettava valitusajassa Vaasan hallinto-oikeudelle.
Valitus liitteineen voidaan ldahettdd my0s postitse, telekopiona tai sdhkopostilla. Valituksen tu-
lee olla perilld valitusajan viimeisend pdiviand ennen viraston aukioloajan pdéttymistd. Sahkoi-

sesti (telekopio, sdhkoposti, sihkdinen asiointipalvelu) toimitettavan valituksen tulee olla toi-
mitettu siten, ettd se viimeistddn valitusajan viimeisend pdivénd ennen viraston aukioloajan
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paéttymistd on kokonaisuudessaan kdytettdvissd viraston vastaanottolaitteessa tai tietojdrjes-
telmdssa.

Valituksen ja liitteiden ldhettdminen postitse tai sdhkdisesti tapahtuu ldhettdjan omalla vas-
tuulla.

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten séhkodisessd asiointipalvelussa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkiyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdén asian kasittelystd Vaasan hallinto-oikeudessa oikeudenkéynti-
maksu 260 €. Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) on erikseen sdddetty erdistd tapauksista,
joissa maksua ei perita.

Vaasan hallinto-oikeus

Kaiyntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

Siahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet




