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Päätös ympäristönsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisen pilaantuneen 
maaperän puhdistamista koskevan ilmoituksen hyväksynnästä.

Ilmoituksen tekijän nimi
Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag

Puhdistettava alue
Sijainti Raasepori, Tammisaari, Viherlehdonkatu 2 

Kiinteistötunnus 710-5-56-8

Omistaja Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste sekä viranomaisen toimivalta
Kohteessa sijaitsee toimintansa lopettava polttonesteen jakeluasema. 
Aiemmin tehtyjen maaperän puhdistusten ja tutkimusten perusteella 
maaperässä tiedetään olevan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Yksit-
täistä merkittävää polttoainevuotoa tai onnettomuutta kohteesta ei ole tie-
dossa. Maaperän pilaantuneisuuden arvioidaan aiheutuneen kiinteistöllä 
harjoitetun polttoaineen jakelutoiminnan seurauksena pitkän ajan kulues-
sa.

Jakeluasematoiminnan päättymisen vuoksi maaperää on mahdollista 
puhdistaa alueilla, joilla ei aiemmin ollut mahdollista toteuttaa puhdistus-
töitä. 

Ympäristönsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen maa-
perän puhdistamiseen voidaan ryhtyä tekemällä siitä ilmoitus alueelliselle 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselle. Ilmoitus on tehtävä riittävän 
ajoissa, kuitenkin viimeistään 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kan-
nalta olennaisen vaiheen aloittamista. Ilmoitus pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta toimitettiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäris-
tökeskukselle (myöhemmin Uudenmaan ELY-keskus) 26.3.2020. Ilmoi-
tusta täydennettiin 17.4.2020 ja 23.4.2020.
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Puhdistettava alueen kuvaus

Toimintahistoria, nykyinen ja tuleva käyttö 
Kohteessa on harjoitettu huoltoasematoimintaa vuodesta 1952 lähtien. 
Nykyisellään kohteessa sijaitsee polttonesteen jakeluasema, jolla on kol-
me maanlaista polttonesteen varastosäiliötä, säiliöiden täyttöpaikka, 
maanalainen öljynerotin ja mittarikatos. Mittarikatoksessa on kolme mitta-
rikoroketta. Jakeluaseman yhteydessä sijaitsee myös asemarakennus, 
jossa on toiminut kahvio/ravintola sekä autopesula.

Jakeluasematoiminta päättyy. Jakeluasemaan ja siihen liittyvien raken-
teiden sekä huoltoasemarakennuksen purkutöitä tehdään keväällä 2020. 
Jakeluaseman alue tulee jatkossa olemaan liikennöinti- ja/tai pysäköin-
tialuetta. Jakeluaseman ja kaupan välissä ollut katu poistuu ja kauppa 
laajenee entiselle katualueelle.

Ympäristö, lähimmät häiriintyvät kohteet ja kaavoitustilanne
Puhdistettava alue sijaitsee Raaseporin Tammisaaressa osoitteessa 
Viherlehdonkatu 2. Alueen sijainti on esitetty liitteen 1 kartalla.

Jakeluasema sijaitsee kiinteistön luoteisosassa ja kaakkoisosassa sijait-
see S-Market pysäköintialueineen. Kiinteistö rajautuu lounaassa ja poh-
joisessa katualueeseen ja etelässä asuinkiinteistöihin. Lounaassa katua-
lueen toisella puolella on asuinrakennuksia. Pohjoisessa katualueen 
toisella puolella on rakentamaton alue ja sen toisella puolella junarata. 

Lainvoimaisessa asemakaavassa puhdistettava alue sijoittuu liikeraken-
nusten korttelialueelle (kaavamerkintä KL/pv-1). 

Alueen maaperä-, pohja- ja pintavesiolosuhteet
Maanmittauslaitoksen ylläpitämän sähköisen karttapalvelun mukaan 
kohteen maaperä on hiekkaa. Karttatarkastelun perusteella kohteen 
maanpinta on noin tasolla +10 m mpy. Vuoden 2012 tutkimuksen perus-
teella tutkimuspisteiden maaperä on täyttöhiekkaa ja soraa 3-5 m syvyy-
teen. Savikerros alkaa noin 3-5 m syvyydellä.

Ympäristöhallinnon sähköisen karttapalvelun perusteella kohde ei sijaitse 
luokitellulla pohjavesialueella. Lähin pohjavesialue sijaitsee n. 100 m 
asemasta itään (0183551, Björknäs, I-luokka). Pohjaveden arvioitu vir-
taussuunta on kohti pohjavesialuetta. Vuoden 2012 tutkimuksen yhtey-
dessä havaittiin orsivettä 2-3 m syvyydellä.

Kohteen piha-alue on kokonaan asfaltoitu. Mittarikentän ja täyttöpaikan 
pintavedet johdetaan öljynerottimen kautta kunnan viemäriverkostoon. 
Muut piha-alueen pintavedet valuvat katualueiden sadevesiviemäreihin. 
Lähin pintavesi on kohteesta noin 300 m länteen sijaitseva Stadsfjärden.
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Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

 Oy Esso Ab, Huoltoasema H080, Grönalundsgatan, Tammisaari, 
Maaperäsaneerauksen loppuraportti, PTI-Soil Oy 2.2.2001.

 Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag, ABC Tammisaari, Viher-
lehdonkatu 2, Ympäristötekninen tutkimus, Golder Associates Oy 
28.12.2012.

 Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag, Varuboden ABC Tammi-
saari, viherlehdonkatu 2, Vesinäytteenottoraportti, Golder Associates 
Oy 6.5.2019. 

 Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag, Varuboden ABC Tammi-
saari, Pilaantuneen maaperän kunnostuksen yleissuunnitelma, 
Golder Associates Oy 24.3.2020.

Aikaisemmat viranomaisasiakirjat

 Päätös 29.11.2000 (0199Y0200) jätehuoltolain (673/1978) 21 a §:n 
mukaisen jätehuoltoilmoituksen johdosta, koskien maaperän kunnos-
tusta massanvaihdolla huoltoaseman alueella. 

 Päätös No YS 664/20.6.2002 (0199Y0200) ympäristönsuojelulain 
(86/2000) 78 §:n mukaisen ilmoituksen johdosta, koskien maaperän 
kunnostusta huokoskaasukunnostuksena huoltoaseman alueella.

 Päätös No YS 221/1.3.2004 (UUS-2003-Y-126) ympäristönsuojelu-
lain (86/2000) 61 §:n mukaisen ilmoituksen johdosta, koskien koetoi-
mintaa kaupan alueella.

 Lausunto No YS 958/5.7.2005 (UUS-2003-Y-126) koetoiminnan lop-
puraportin hyväksymisestä. 

 Lausunto 19.10.2012 (UUDELY/876/07.00/2010), koskien huoltoase-
man kunnostuksen jälkeisiä maaperätutkimuksia sekä pohjaveden 
tarkkailun lopettamista. 

Aiemmat maaperän puhdistukset 
Kohteessa on tehty maaperän puhdistamista massanvaihdolla vuosina 
2000-2001 ja huokoskaasupuhdistusta vuosina 2002-2005. Massanvaih-
don jälkeen huoltoasemarakennuksen koillispuolelle, mittarikentän yhden 
jalustan juureen ja Sigfrid Aroniuksen kadun alle maaperään jäi haitta-
aineita, joita ei kaivuteknisistä syistä voitu poistaa. Vuonna 2005 kohtees-
sa tehtiin huokoskaasun koepumppaus, jonka perusteella todettiin, että 
hiilivetypitoisuudet huokoskaasussa eivät ole niin korkeita, että ne aiheut-
taisivat ympäristö- tai terveysriskiä.

Maaperätutkimukset
Kohteella suoritettiin jakeluaseman ympäristötekninen maaperätutkimus 
vuoden 2012 toukokuussa. Tutkimuksessa 2012 tarkistettiin massan-
vaihdon 2000-2001 kaivantoihin jääneiden hiilivetypitoisuuksien levinnei-
syyttä. 
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Maanäytteenotto toteutettiin 29.5.2012 keskiraskaalla tela-alustaisella 
kairakoneella. Näytteenottimena käytettiin putkinäytteenotinta (1,0 m). 
Maanäytteitä otettiin kahdeksasta tutkimuspisteestä (S1-S8) yhteensä 
40 kpl. Näytepisteet pyrittiin sijoittamaan alueille, joille oli massanvaihdon 
jälkeen jäänyt pilaantuneita maita. Pisteitä sijoitettiin myös pilaantuneista 
alueista katsottuna pohjaveden arvioituun virtaussuuntaan. Tutkimuspis-
teiden sijainnit on esitetty liitteen 2. piirustuksessa.

Kaikista näytteistä tutkittiin haihtuvien hiilivetyjen suhteellista määrä PID-
mittarilla. Laboratoriossa analysoitiin yhdeksästä näytteestä öljyhiilivety-
jen C10-C40 pitoisuuksia ja haihtuvien hiilivetyjen (mm. MTBE, TAME, 
BTEX, bensiinihiilivedyt C5-C10) pitoisuuksia. 

Tutkimuspisteessä S1 todettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mu-
kaisen alemman ohjearvon ylittävä öljyhiilivetyjen C10-C21 pitoisuus 
370 mg/kg 3-4 metrin syvyydellä. Pisteessä S8 todettiin kynnysarvon 
ylittävä MTBE + TAME -pitoisuus 0,35 mg/kg 4-5 m syvyydellä. Lisäksi 
pisteissä S2, S3, S6 ja S8 todettiin pieniä, kynnysarvot alittavia, pitoi-
suuksia ksyleenejä sekä muita aromaatteja.

Pohjavesitutkimukset
Pohjaveden haitta-ainepitoisuuksia seurattiin alueen pohjavesiputkista 
vuosina 2001-2011. 

Keväällä 2019 otettiin vesinäytteet pohjavesiputkista 101, 102, GA1 ja 
GA15 sekä kaivoista kaivo K3 (pohjavesikaivo) ja pumppauskaivo (orsi-
vesikaivo). Pohjavesiputkien ja kaivojen sijainti on esitetty liitteen 3. pii-
rustuksessa. 

Näytteistä analysoitiin laboratoriossa hiilivetyjakeet C10-C40 sekä haihtu-
vat hiilivedyt (sis. mm. klooratut alifaattiset yhdisteet, klooribentseenit, 
BTEX ja oksygenaatit).

Pohjavesiputkesta GA1 todettiin MTBE:tä 0,059 mg/l, putkesta GA15 
0,045 mg/l ja putkesta 102 0,0078 mg/l. Lisäksi putkissa GA1, GA15 ja 
102 todettiin merkkejä TAME:sta (alle 0,001 mg/l) sekä putkessa GA1 
öljyhiilivetyjen jakeita C21-C40 0,033 mg/l. Muiden pohjavesiputkista GA1, 
GA15 ja 102 analysoitujen hiilivetyjen pitoisuudet jäivät alle laboratorion 
analyysimenetelmän määritysrajan. Pohjavesiputkesta 101 analysoitujen 
hiilivetyjen pitoisuudet jäivät alle laboratorion analyysimenetelmän määri-
tysrajojen. 

Putkesta GA1 todettu MTBE-pitoisuus (0,056 mg/l) ylittää lievästi tärkeillä 
ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla käytettäväksi suositel-
lun pohjaveden laadun vertailuarvon (0,05 mg/l). Muissa putkissa todetut 
MTBE-pitoisuudet sekä putkessa GA1 todetut muut hiilivetypitoisuudet 
alittivat em. vertailuarvot kyseisille yhdisteille.
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Pumppauskaivossa todettiin MTBE:tä 0,0015 mg/l, ETBE:ä 0,0056 mg/l 
ja merkkejä TAME:sta (alle 0,001 mg/l). Lisäksi todettiin öljyhiilivetyja-
keita C10-C21 0,054 mg/l ja C21-C40 0,536 mg/l. Kaivossa K3 todettiin 
merkkejä TAME:sta (alle 0,001 mg/l). Muiden kaivosta K3 ja pumppaus-
kaivosta analysoitujen hiilivetyjen pitoisuudet jäivät alle laboratorion ana-
lyysimenetelmän määritysrajojen.

Maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi 
Kohteesta on tehty maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
viointi valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisesti. Arvioinnin apuna 
käytettiin asetuksessa esitettyjä ohjearvoja. 

Jakeluasemalla vuonna 2012 suoritetussa ympäristöteknisessä maape-
rätutkimuksessa ei todettu ylemmät ohjearvot ylittäviä öljyhiilivetyjen eikä 
alemmat ohjearvot ylittäviä haihtuvien hiilivetyjen pitoisuuksia. Aiempien 
puhdistustöiden yhteydessä pilaantuneeksi jääneille alueille huoltoase-
marakennuksen koillispuolelle ja mittarikentän jalustan läheisyyteen ei 
voinut sijoittaa tutkimuspisteitä turvallisesti vuoden 2012 tutkimuksen 
yhteydessä.

Huoltoasemarakennuksen koillispuolelle jäi kokonaishiilivetypitoisuudet 
380 mg/kg ja 3 800 mg/kg, mittarikentän jalustan juureen kokonaishiili-
vetypitoisuus 4 400 mg/kg ja kadun alle kokonaishiilivetypitoisuusuudet 
8 100 mg/kg ja 3 400 mg/kg. 

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lähin pohjavesialueen ra-
ja sijaitsee n. 100 m kohteesta itään. Kohde sijaitsee kaupungin keskus-
ta-alueella, jossa on kunnallinen vesijohtoverkosto. Kiinteistö on kaavoi-
tettu liikerakentamisen korttelialueeksi.

Vuoden 2012 tutkimuksen yhteydessä todettiin orsivesi noin 2-3 m syvyy-
dellä maanpinnasta. Koko jakeluaseman piha-alue on nykyisin asfaltoitu 
ja tullaan asfaltoimaan purkutöiden jälkeen, mikä vähentää sade- ja pinta-
vesien pääsyä maaperään.

Vuoden 2012 tutkimuksen yhteydessä kohteen maaperän todettiin osin 
koostuvan täyttöhiekka- ja sorakerroksista 3-4 m syvyyteen ja sen 
alapuolella savikerroksesta. Kohteen maaperässä olevat savikerrokset 
hidastavat mahdollisten haitta-aineiden leviämistä saven alapuoliseen 
pohjaveteen.

Karttatarkastelun perusteella pohjaveden virtaussuunnan arvioidaan ole-
van itään/koilliseen. Lähimmät asuinkiinteistöt sijaitsevat noin 15 m etäi-
syydellä kohteesta länteen/lounaaseen Viherlehdonkadun toisella puolel-
la. Pohjaveden arvioidun virtaussuunnan perusteella asuinkiinteistö sijait-
see ylävirran suunnalla jakeluasemaan nähden, eikä pohjaveden näin ar-
vioida kulkeutuvan jakeluasemalta asuinkiinteistön suuntaan.
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Arvioidussa pohjaveden virtaussuunnassa kohteesta itään/koilliseen si-
jaitsee tiealueita, joiden toisella puolella on huoltoasemarakennusten 
korttelialue. Lähin asuinrakennus arvioidussa pohjaveden virtaussuun-
nassa sijaitsee noin 150 m päässä kohteelta koilliseen.

Öljyhiilivetyjen keskitisleiden C10-C21 (sekä raskaiden öljyhiilivetyjen C22-
C40) kulkeutuminen maaperässä ja pohjavedessä on hidasta. BTEX-
yhdisteiden, MTBE:n ja TAME:n kulkeutuminen maaperässä ja pohjave-
dessä on melko nopeaa riippuen muun muassa alueen maaperästä (mm. 
maalaji, TOC-pitoisuus), pohjaveden syvyydestä ja virtausnopeudesta 
sekä kertyvistä vajovesimääristä. Vajovesimääriin liittyy olennaisesti 
piha-alueen mahdollinen päällyste. Alueen pohjavesiseurannan vuosina 
2001-2011 ja vuoden 2019 tulosten perusteella maaperän nykyisistä 
pitoisuuksista ei aiheudu merkittävää kulkeutumista pohjaveden mukana. 
Näin ollen maaperän puhdistustöiden jälkeenkään ei ole syytä olettaa 
pohjavedessä kulkeutumisen merkittävästi kasvavan.

Edellä kuvatun perusteella arvioidaan, että kohteessa voidaan soveltaa 
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 ohjearvoja puhdistuksen tavoite-
arvoina seuraavalla tavalla. 

Purettavan jakeluaseman alueella (tuleva paikoitusalue) puhdistustavoit-
teeksi esitetään valtioneuvoston asetuksen 214/2007 ylempiä ohjearvoja 
seuraaville haitta-aineille: 

 bensiinijakeet (hiilivetyjakeet C5-C10), 
 MTBE+TAME,
 bentseeni, 
 tolueeni, 
 etyylibentseeni, 
 ksyleenit, 
 keskitisleet (hiilivetyjakeet >C10-C21) ja 
 raskaat öljyjakeet (hiilivetyjakeet >C21-C40).

Laajennettava rakennuksen kohdalle ja sen välittömään läheisyyteen 
(<1,5 m) puhdistustavoitteeksi esitetään alempia ohjearvoja seuraaville 
haitta-aineille: 

 bensiinijakeet (hiilivetyjakeet C5-C10),
 MTBE+TAME,
 bentseeni,
 tolueeni,
 etyylibentseeni ja
 ksyleenit.

Öljyhiilivetyjen jakeille >C10-C40 puhdistustavoitteeksi esitetään ylempiä 
ohjearvoja.
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Pilaantuneen maan määrä 
Vuonna 2012 tehdyssä ympäristöteknisessä maaperätutkimuksessa ei 
todettu tavoitetasot ylittävää maa-ainesta. On kuitenkin mahdollista, että 
tavoitetasot ylittävää maata on jäänyt esimerkiksi huoltoasemaraken-
nuksen koillispuolelle ja mittarikentän jalustan läheisyyteen, minne ei 
voitu sijoittaa tutkimuspisteitä vuoden 2012 tutkimuksissa. Polttoaineen 
jakelulaitteiden purkutöiden yhteydessä maaperän bensiini- ja öljyhiili-
vetypitoisuudet tarkistetaan. Liitteessä 2. on esitetty vuosien 2001 ja 
2012 maaperätietojen perusteella arvioidut pilaantuneiden alueiden ra-
jaukset.

Puhdistusmenetelmän valinta ja kestävyyden arviointi
Puhdistusmenetelmäksi tässä kohteessa valitaan massanvaihto, koska 
polttonesteen varastointiin ja jakeluun liittyvä laitteisto poistetaan ja tä-
män takia joudutaan muutenkin tekemään maaperän kaivua. Massan-
vaihto voidaan toteuttaa muiden kaivutöiden yhteydessä. Puhdistuksen 
toteutusaika on suhteellisen lyhyt. Mikäli mahdollisten muiden menetel-
mien käyttö arvioidaan tarpeelliseksi, tehdään niiden käytöstä erillinen 
suunnitelma, joka hyväksytetään ympäristöviranomaisilla. 

Kestävä puhdistaminen tarkoittaa sellaista puhdistustoimintaa, jossa toi-
mien ympäristöä, yhteiskuntaa ja taloutta koskevat näkökohdat opti-
moidaan.

Kestävyyden kannalta maaperän haitta-ainepitoisuuksien tarkistaminen 
sekä pilaantuneen maaperän puhdistuksen yhdistäminen alueella vuon-
na 2020 tehtävään polttoaineiden jakelulaitteiden purkutöihin töiden laa-
juudessa on perusteltua.

Yhdistämällä eri työvaihteita voidaan vähentää kaivutyössä ja kuljetuk-
sessa syntyvien kasvihuonekaasupäästöjen määrää sekä vähentää kai-
vantojen täytössä tarvittavan maa-aineksen määrää. Myös kaivutyöstä 
aiheutuvat sosiaaliset vaikutukset (mm. liikenteen häiriöt ja kaivusta 
aiheutuvat meluhaitat) vähenevät.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistusmenetelmä ja työn toteuttaminen 
Maaperä puhdistetaan massanvaihdolla jakeluasemalla tehtävien poltto-
aineen varastointiin ja jakeluun liittyvien rakenteiden ja huoltoasemara-
kennuksen purkutöiden yhteydessä. Kaikki tiedossa olevat polttoaineen 
jakeluun ja varastointiin liittyvät rakenteet puretaan. Maaperä puhdis-
tetaan tarvittaessa riskinarvioinnilla määritettyihin pitoisuuksiin massan-
vaihdolla purkutöiden laajuudessa.

Kaivujärjestyksestä sovitaan urakoitsijan ja ympäristöteknisen valvojan 
kesken ennen kaivun aloittamista. Puhdistamisen ympäristötekninen val-
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voja ohjaa kaivutyötä ja massojen lajittelua työnaikaisella näytteenotolla. 
Ympäristötekninen asiantuntija on kohteessa paikalla, kun pilaantuneita 
massoja kaivetaan tai käsitellään.

Maaperän puhdistaminen päätetään, kun maaperän puhdistuksen ta-
voitepitoisuudet on saavutettu tai eristävät rakenteet on asennettu ympä-
ristöviranomaisen hyväksymällä tavalla.

Kohteeseen mahdollisesti jäävien haitta-aineiden riskejä ympäristölle ja 
terveydelle arvioidaan erillisellä riskinarviolla, mikäli puhdistuksen tavoi-
tearvot ylittäviä pitoisuuksia todetaan jäännöspitoisuusnäytteissä. Jos 
haitta-aineiden arvioidaan aiheuttavan alueella terveys- tai ympäristö-
riskejä, kohteen puhdistamista jatketaan tarpeen mukaan muilla mene-
telmillä.

Alueelle mahdollisesti jäävät kunnostustavoitteet ylittävät maa-ainekset 
varaudutaan eristämään puhtaista täyttömaista vähintään 0,5 mm pak-
sulla HDPE-kalvolla, bentoniittimatolla tai vastaavalla öljyä pidättävällä 
rakenteella. Oikein asennettuna eristemateriaalit ovat maaperässä pysy-
viä ja estävät haitta-aineiden kulkeutumisen puhtaisiin täyttömaihin. Li-
säksi rakenteen myötä puhtaan ja haitta-aineita sisältävän maan raja on 
havaittavissa alueella tulevaisuudessa tehtävien kaivu- ym. rakennus-
töiden aikana. Eristämisestä ollaan yhteydessä Uudenmaan ELY-kes-
kukseen ennen toimenpiteiden suorittamista. Ympäristötekninen valvoja 
on paikalla asennettaessa rakennetta ja ottaa valokuvia eri työvaiheista.

Työn aikainen näytteenotto
Työn aikana otetuista näytteistä tehdään aistinvaraiset havainnot ja 
niiden sisältämien haitta-aineiden pitoisuuksia mitataan PID-mittarilla 
ja/tai Petroflag-kenttätesteillä. Kaivettavista maa-aineksista otetaan ko-
koomanäytteitä, joita otetaan alueelta riittävästi huomioiden kaivumas-
sojen määrä ja haitta-ainepitoisuudet. Kaivumassojen näytteenotossa 
(näytetiheys, analyysimäärä) huomioidaan massojen vastaanottopaik-
kojen mahdolliset näytteenottoa koskevat vaatimukset. Poistettavista 
massoista otetaan yksi kokoomanäyte noin 50-100 m3-ktr suuruista 
poistettavaa maa-aineserää kohti. Kaivetuista maa-aineksista otettujen 
kokoomanäytteiden kenttätestimittausten tuloksista vähintään noin 10 % 
varmistetaan laboratoriossa. Näytteistä analysoidaan laboratoriossa 
öljyhiilivetyjen jakeiden C5-C10, BTEX-yhdisteiden, bensiinin lisäaineiden 
(mm. MTBE ja TAME) sekä öljyhiilivetyjen jakeiden C10-C40 pitoisuudet.

Kaivun päätyttyä otetaan kaivannon seinämistä ja pohjasta jäännöspitoi-
suusnäytteet. Näytteitä otetaan vähintään yksi kokoomanäyte jokaista 
noin 100 m2:n pinta-alaa kohti, kuitenkin niin, että jokaisesta kaivannosta 
otetaan vähintään kaksi jäännöspitoisuusnäytettä. Seinämänäytteet ote-
taan maaperän kerrosrakenne huomioiden. Pienistä, pinta-alaltaan alle 
10 m2:n kaivannoista otetaan vain yksi jäännöspitoisuusnäyte pohjasta ja 
seinämistä.
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Jäännöspitoisuusnäytteistä mitataan haihtuvien yhdisteiden esiintymistä 
PID-mittarilla ja kokonaishiilivetypitoisuutta Petroflag-kenttätestillä. Jään-
nöspitoisuusnäytteistä analysoidaan laboratoriossa edustava määrä, 
minkä perusteella yhdessä kenttätestien tulosten kanssa voidaan edus-
tavasti arvioida kaivannon jäännöspitoisuudet. Kenttämittausten perus-
teella laboratorioanalyysiin toimitetaan vähintään kaksi näytettä kaivan-
toa kohden. Pienistä kaivannoista (pinta-ala alle 10 neliömetriä) toimite-
taan laboratorioon ainoastaan yksi maanäyte.

Edustavista näytteistä analysoidaan laboratoriossa hiilivetyjakeiden C5-
C10, BTEX-yhdisteiden, bensiinin lisäaineiden (mm. MTBE ja TAME) sekä 
hiilivetyjakeiden C10-C40 pitoisuudet.

Maa-ainesten ja jätteiden käsittely
Puhdistustyön yhteydessä poistettava maa-aines luokitellaan seuraa-
vasti:

 Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot alittava maa-aines on 
pilaantumatonta.

 Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittävä ja alemmat ohje-
arvot alittava maa-aines luokitellaan pilaantumattomaksi maa-
ainesjätteeksi, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. 

 Alemman ohjearvon ylittävä maa-aines luokitellaan tavanomai-
seksi jätteeksi.

 Maa-ainesjäte luokitellaan haitta-aineiden kokonaispitoisuuksien 
perusteella joko tavanomaiseksi tai vaaralliseksi jätteeksi.

Pilaantuneiden massojen kaivu pyritään tekemään niin, ettei muuta kuin 
täyttömaaksi kelpaavaa maa-ainesta välivarastoida tontilla. Massoja voi-
daan kuitenkin tarvittaessa välivarastoida tontilla puhdistustyön aikana 
lyhytaikaisesti, mikäli kaivu- tai kuljetusteknisistä syistä massoja ei voida 
välittömästi kuljettaa kaatopaikalle. Välivarastoidut pilaantuneet maat ja 
vaaralliseksi jätteeksi luokitellut maat peitetään tarvittaessa.

Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan vastaanottopaikkoihin kuorma-
autoilla. Pilaantuneita massoja sisältävät kuormat peitetään kuljetuksen 
ajaksi. Pilaantuneen maan kuljetuksista pidetään kuormakirjanpitoa ja 
haitta-aineilla pilaantuneita maita sisältävien kuormien mukana toimite-
taan siirtoasiakirja kuorman vastaanottavalle jätteenkäsittelykeskukselle. 
Jätteiden kuljetukset teetetään jätehuoltorekisteriin kuuluvalla kuljetusyri-
tyksellä.

Kaivun aikana muodostuvat muut jätteet toimitetaan asianmukaisiin 
jätteiden vastaanotto- tai kierrätyspaikkoihin.

Kaivettujen maa-ainesten hyötykäyttö
Kaivantojen täyttöihin käytetään sellaisia kaivumaita, jotka soveltuvat 
maarakennusteknisten ominaisuuksiensa ja haitta-ainepitoisuuksiensa 
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perusteella käytettäväksi täyttöihin. Haitta-ainepitoisuuksiltaan täyttöihin 
voidaan käyttää kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisältäviä maa-
aineksia (haitta-ainepitoisuus kynnysarvon ja alemman ohjearvon välillä) 
ja maa-aineksia, joiden haihtuvien yhdisteiden pitoisuudet eivät ylitä 
alempia ohjearvotasoja ja muiden haitta-aineiden pitoisuudet ylempiä oh-
jearvotasoja. 

Täyttöön sijoitettavia massoja valittaessa noudatetaan seuraavia periaat-
teita:

 Täyttöön ei käytetä puhdistustavoitteet ylittäviä pitoisuuksia sisäl-
täviä kaivumaita.

 Täyttöön ei käytetä sellaisia kaivumaita, joista voisi aiheutua hait-
ta-aineiden haitallista kulkeutumista pohjaveden mukana. Tämä 
varmistetaan siten, että veteen liukenevia ja pohjaveden mukana 
kulkeutuvia haitta-aineita kynnysarvot ylittäviä pitoisuuksia sisäl-
täviä kaivumaita ei sijoiteta orsi-/pohjavedenpinnan alapuoliseen 
täyttöön. Mikäli orsi-/pohjavedenpinnan yläpuolisessa täytössä 
käytetään kaivumassoja, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittävät 
alemmat ohjearvot, esitetään ennen täytön aloittamista arvio 
näiden massojen soveltuvuudesta hyötykäyttöön. 

 Täyttöön ei käytetä sellaisia kaivumaita, joista voisi aiheutua 
haitta-aineiden haitallista kulkeutumista laajennettavan rakennuk-
sen sisäilmaan. Tämän varmistamiseksi rakennuksen alapuoli-
seen täyttöön ei käytetä kynnysarvon ylittäviä bensiinihiilivetyjen 
pitoisuuksia sisältäviä eikä rakennuksen sisäilmaan mahdollista 
hajuhaittaa aiheuttavia kaivumaita.

 Tarvittaessa toimitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle arvio täyt-
töön käytettävien kaivumaiden hyötykäyttökelpoisuudesta ennen 
täytön aloittamista.

Pilaantuneen veden käsittely
Kohteella suoritettavien kaivutöiden yhteydessä kaivantoihin mahdolli-
sesti suotautuvasta vedestä otetaan vesinäytteitä veden haitta-ainepitoi-
suuksien tarkistamiseksi.

Mikäli jakeluaseman purkutöiden tai maaperän puhdistustöiden yhtey-
dessä on tarve poistaa kaivantoihin suotautuvaa öljyistä vettä, vesi joh-
detaan ensisijaisesti kaupungin jätevesiviemäriin Raaseporin Veden 
luvalla. Ennen viemäriin johtamista vesi käsitellään tarvittaessa hiekan- 
sekä öljynerottimella (2-luokan) erottimien kapasiteettien sen salliessa. 
Vaihtoehtoisesti vesi pumpataan kaupungin sadevesiviemäriin Raase-
porin kaupungin ympäristöviranomaisen luvalla. Ennen mahdollista ve-
den johtamista sadevesiviemäriin, pumpattava vesi käsitellään tarpeen 
mukaan paikalla olevan tai siirrettävän painovoimaisen erottimen (esim. 
1-luokan. öljynerotin) avulla tai muilla vedenkäsittelylaitteistoilla (esim. 
aktiivihiilisuodatin). Vaihtoehtoisesti pilaantunut vesi kuljetetaan pois imu-
autolla asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Imuautolla 



UUDELY/3584/2020 11/22

poistetusta vedestä pidetään kirjaa ja kuormien mukana toimitetaan 
asianmukaiset siirtoasiakirjat. Kaivantoon kertyvistä vesistä pyritään otta-
maan työnaikana edustavia vesinäytteitä. Viemäriin johdettavien vesien 
tarkkailusta ja näytteenotosta sovitaan Raaseporin Veden tai Raaseporin 
kaupungin ympäristöviranomaisen kanssa.

Terveys- ja ympäristöhaittojen ehkäisy
Pilaantuneen maan puhdistuksesta mahdollisesti aiheutuvia terveys- ja 
ympäristöhaittoja voivat olla työntekijöiden altistuminen haitta-aineille, 
ulkopuolisten henkilöiden altistuminen haitta-aineille, pilaantuneiden mai-
den leviäminen puhtaille alueille, melu, pöly, haju, liikenne tai haitta-ainei-
den liukeneminen veteen kaivantojen täyttyessä sadevedellä. Puhdis-
tustyön aikana noudatetaan yleisiä työturvallisuusohjeita.

Ilman hiilivetypitoisuuksia seurataan tarpeen mukaan PID-mittarilla. Hen-
gitysteitse öljyhiilivedyille altistuminen estetään käyttämällä tarvittaessa 
vähintään A2 -suodattimella varustettua hengityssuojainta.

Puhdistettavalla alueella ruokailu, juominen ja tupakointi on kielletty, millä 
estetään haitta-aineiden kulkeutuminen suuhun käsien mukana. Työ-
maalle järjestetään työmaatilat, käsienpesumahdollisuus tai vähintään 
puhdasta vettä (esim. pullossa) käsienpesua varten.

Työntekijöiden on käytettävä henkilökohtaisina suojavarusteina kypärää, 
suojalaseja, turvakenkiä, pitkiä housuja ja paitoja sekä näkyvää turvalii-
viä, takkia tai vastaavaa. Ulkopuolisten pääsy puhdistusalueelle estetään 
puhdistuksen aikana aidoin. Maan pölyämisherkkyyttä seurataan ja tar-
vittaessa maata kastellaan.

Maan kulkeutuminen kuljetus- ja kaivukaluston mukana puhdistusalueen 
ulkopuolelle estetään käyttämällä puhtaita kulkureittejä ja tarvittaessa 
puhdistamalla kulkuväylät, autojen renkaat ja kaivinkoneen telat. 

Maaperän puhdistamiseen liittyvät työt (kaivu, kuljetus jne.) pyritään 
tekemään siten, ettei toimenpiteillä aiheuteta haittaa ympäristölle. Maa-
perän puhdistamisen aiheuttamat melu- ja pölyhaitat eivät poikkea maan-
rakennustyömaiden yleisesti aiheuttamista ympäristövaikutuksista. Mah-
dollisten pilaantuneiden maiden kaivun ja lastauksen aiheuttamat ympä-
ristövaikutukset arvioidaan vähäisiksi ja lyhytaikaisiksi. Kaivun ja kulje-
tuksen aikana voi esiintyä pilaantuneiden maiden pölyämistä. Maa-ainek-
sen pölyämistä seurataan aistinvaraisesti työn aikana, ja tarvittaessa 
maa-ainesta kostutetaan pölyämisen ehkäisemiseksi. Välivarastoitu 
ylemmät ohjearvopitoisuudet ylittävä maa-aines peitetään tarvittaessa.

Varautuminen odottamattomiin tilanteisiin
Ympäristötekninen valvoja ohjaa maaperän puhdistustöitä. Odottamatto-
mista tilanteista (esim. haitta-aineet, joita aiemmissa tutkimuksissa ei ole 
todettu, aiemmin tuntemattomat maanalaiset rakenteet, massamäärän 
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huomattava kasvu arvioidusta, veden huomattavan runsas suotautumi-
nen kaivantoon) ympäristötekninen valvoja informoi tarpeen mukaan 
tilaajaa ja/tai ympäristöviranomaisia. 

Vahingoista, onnettomuuksista ja muista häiriötilanteista, joista aiheutuu 
tai uhkaa aiheutua määrältään ja laadultaan tavanomaisesta poikkeavia 
päästöjä ilmaan, pinta- tai pohjaveteen tai maaperään sekä muista poik-
keuksellisista tilanteista, ilmoitetaan viipymättä ympäristöviranomaisille 
sekä tarvittaessa pelastusviranomaiselle. Em. tahojen kanssa päätetään 
tarpeen mukaan mahdollisista jatkotoimenpiteistä poikkeustilanteissa. 
Jos puhdistuksen aikana havaitaan pilaantuneisuuden levinneen naapu-
rikiinteistön puolelle, ilmoitetaan asiasta tilaajalle, maanomistajalle sekä 
ympäristöviranomaisille. Puhdistuksen tarve arvioidaan todettujen pitoi-
suuksien perusteella.

Poikkeavat tilanteet kirjataan maaperän puhdistuksen osalta työmaapöy-
täkirjaan. Merkittävät poikkeamat raportoidaan myös puhdistuksen lop-
puraportissa.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi
Kohde aidataan ja merkitään tarvittaessa asianmukaisin pilaantuneen 
maan puhdistustyömaasta kertovin kyltein. Tarpeen mukaan tiellä liikku-
jia varoitetaan työmaasta liikennemerkein. 

Ympäristöteknisen valvojan yhteystiedot sekä maaperän puhdistuksesta 
vastaavan urakoitsijan tiedot toimitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle ja 
Raaseporin ympäristöviranomaiselle ennen töiden aloittamista. Puhdis-
tustyön päättymisestä ilmoitetaan, kun maaperän puhdistustoimet on 
saatu päätökseen. Muilta osin hankkeen tiedottamisesta vastaa Osuus-
kauppa Varuboden-Osla Handelslag.

Jakeluaseman purkutyöt on suunniteltu tehtäväksi huhtikuussa 2020. 
Tarkempi töiden aloituksen aikataulu ilmoitetaan sen varmistuttua 
Uudenmaan ELY-keskukseen sekä Raaseporin ympäristöviranomaiselle 
lähetettävän aloitusilmoituksen yhteydessä.

Pilaantuneen maaperän puhdistustyön aikana pidetään pöytäkirjaa, jo-
hon kirjataan kaivetut massat, kenttätestien pitoisuudet, laboratorioana-
lyysien tulokset, massojen sijoitus- ja käsittelypaikat ym. puhdistuksen 
dokumentoinnin kannalta oleelliset tiedot.

Maaperän puhdistustyöstä laaditaan raportti, jossa esitetään pilaantu-
neilta alueilta poistettujen maamassojen ja betonien määrät ja haitta-
ainepitoisuudet sijoituspaikoittain sekä massanvaihtokaivantojen jään-
nöspitoisuudet ja näytepisteiden sijainnit. Lisäksi esitetään analyysitulok-
set sekä yhteenvetotaulukot alueelta otetuista näytteistä. Massanvaihdon 
toimenpideraportissa esitetään arvio puhdistustyön tavoitteiden toteutu-
misesta.



UUDELY/3584/2020 13/22

Massanvaihdon toimenpideraportti toimitetaan Uudenmaan ELY-keskuk-
selle ja Raaseporin ympäristöviranomaiselle kolmen kuukauden kulues-
sa puhdistustöiden päättymisestä.

Viranomaisen ratkaisu
Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut Osuuskauppa Varuboden-Osla 
Handelslagin ilmoituksen, joka koskee pilaantuneen maan puhdistamista 
Raaseporin Tammisaaressa osoitteessa Viherlehdonkatu 2 sijaitsevalla 
kiinteistöllä 710-5-56-8 ja hyväksyy sen seuraavin määräyksin:

Puhdistustavoitteet
1.1. Purettavan jakeluaseman alueelta (tuleva paikoitusalue) on poistet-

tava maa-ainekset, joiden bensiinijakeiden (C5-C10) ja/tai MTBE:n ja 
TAME:n summapitoisuuden ja/tai bentseenin ja/tai tolueenin ja/tai 
etyylibentseenin ja/tai ksyleenien ja/tai öljyhiilivetyjen keskitislei-
den (>C10-C21) ja/tai raskaiden öljyjakeiden (>C21-C40) pitoisuus ylit-
tää valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemmän ohjear-
votason.

1.2. Laajennettavan rakennukset kohdalta ja 1,5 m etäisyydeltä siitä on 
poistettava maa-ainekset, joiden bensiinijakeiden (C5-C10) ja/tai 
MTBE:n ja TAME:n summapitoisuuden ja/tai bentseenin ja/tai tolu-
eenin ja/tai etyylibentseenin ja/tai ksyleenien pitoisuus ylittää valtio-
neuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvotason 
ja/tai öljyhiilivetyjen keskitisleiden (>C10-C21) ja/tai raskaiden öljyja-
keiden (>C21-C40) pitoisuus ylittää ylemmän ohjearvotason.

1.3. Päätöksen määräysten 1.1.–1.2. ja 2.–10.5. mukaiset toimenpiteet on 
toteutettava 31.5.2025 mennessä. Mikäli puhdistamiselle on tarpeen 
hakea lisäaikaa, on asiasta tehtävä perusteltu esitys Uudenmaan 
ELY-keskuksen hyväksyttäväksi. Esitys on toimitettava tiedoksi 
myös Raaseporin kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiselle.

Kaivutyön aikaiset maaperätutkimukset
2. Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava maape-

ränäytteitä pilaantuneen alueen laajuuden, kaivusyvyyden ja kaivet-
tavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi. Näyt-
teet on otettava siten, että maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat 
edustavasti selvitetty.

Jos näytteiden tutkimisessa käytetään kenttämittauslaitetta, on 
kenttämittaustuloksista vähintään joka kymmenennen näytteen, 
kuitenkin vähintään kahden näytteen tulos jokaiselta kaivualueelta, 
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionäytteistä on ana-
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lysoitava vähintään kyseisellä kaivualueella tehdyissä tutkimuksis-
sa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja järjestys
3.1. Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen maa-

perän puhdistuksesta kertovin kyltein. 

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen 
liittyvät työvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei pi-
laantunutta maa-ainesta leviä ympäristöön. Puhdistustyön aikana 
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa 
puhdistettavalla alueella tai sen lähistöllä oleskeleville eikä muuta 
terveys- tai ympäristöriskiä.

3.2. Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri käsittelypaikkoihin 
toimitettavat haitta-ainepitoiset maa-ainekset on pidettävä erillään 
kaivun, lastauksen ja kuljetuksen aikana.

Välivarastointi 
4. Kaivettuja haitta-ainepitoisia maa-aineksia voidaan tarvittaessa väli-

varastoida puhdistuksen aikana puhdistusalueella. Välivarastoinnin 
on oltava mahdollisimman lyhytaikaista.

Välivarastointi on toteutettava siten, ettei siitä aiheudu maaperän pi-
laantumista, pilaantumattoman ja haitta-ainepitoisen maa-aineksen 
sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-aineksen pölyämistä, haitta-
ainepitoisten suoto-/valumavesien muodostumista tai muuta ter-
veys- tai ympäristöhaittaa. Haihtuvia haitta-aineita sisältävät maa-
ainekset on oltava peitettynä koko varastoinnin ajan.

Mikäli välivarastointi toteutetaan päällystämättömällä alueella, on 
alueen maaperän pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava 
edustavalla näytteenotolla välivarastoinnin päätyttyä.

Kaivualueiden jäännöspitoisuudet
5. Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jälkeen on kaivantojen sei-

nämistä ja pohjista otettava edustavia maanäytteitä. Näytteenotto-
tiheys on valittava siten, että kaivannon seinämien ja pohjien haitta-
aineiden jäännöspitoisuudet tulevat tarkasti ja luotettavasti selvite-
tyksi. Jokaiselta pilaantuneen maan kaivualueelta on otettava kui-
tenkin vähintään kaksi edustavaa näytettä. Näytteistä on analysoi-
tava laboratoriossa vähintään kyseisellä kaivualueella tehdyissä 
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.
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Pilaantuneiden maa-ainesten kuljettaminen
6. Pilaantuneet maa-ainekset on peitettävä kuljetuksen ajaksi. Pilaan-

tuneen maa-aineksen kuljetuksesta on tehtävä siirtoasiakirja, joka 
on oltava mukana kuljetuksen aikana ja luovutettava jätteen vas-
taanottajalle. Jätteen saa antaa kuljetettavaksi vain jätehuoltorekis-
teriin hyväksytylle toiminnanharjoittajalle. 

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja jätteiden käsittely
7.1. Pilaantuneet maa-ainekset on toimitettava ominaisuuksiensa mu-

kaisesti ensisijaisesti hyödynnettäväksi ja toissijaisesti loppukäsi-
teltäväksi vastaanottopaikkaan, jonka ympäristöluvassa on hyväk-
sytty kyseisen jätteen käsittely.

7.2. Puhdistusalueelta kaivettuja maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoi-
suudet alittavat määräysten 1.1. ja 1.2. mukaiset puhdistustavoit-
teet, voidaan hyödyntää puhdistuskaivantojen täytössä. Hyödyn-
nettävät maa-ainekset eivät kuitenkaan saa sisältää haihtuvia haitta-
aineita (yli valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten kynnys-
arvojen) eikä hyötykäyttöä saa tehdä pohja-/orsivesivyöhykkeessä.

Maa-ainesten hyötykäyttökelpoisuudesta on tarvittaessa laadittava 
selvitys. Selvitys on toimitettava tarkastettavaksi Uudenmaan ELY-
keskukselle ja tiedoksi Raaseporin kaupungin ympäristönsuoje-
luviranomaiselle viimeistään kaksi viikkoa ennen hyötykäytön aloit-
tamista. 

Pilaantuneen veden käsittely
8. Pilaantuneen maan kaivantoihin kertyvän veden haitta-ainepitoisuu-

det on selvitettävä ottamalla vedestä edustavia vesinäytteitä. Näyt-
teistä on tutkittava alueella tehdyissä maaperätutkimuksissa tode-
tut haitta-aineet.

Pilaantunut vesi on poistettava esimerkiksi imuautolla ja toimitetta-
va käsiteltäväksi laitokseen, jonka ympäristöluvassa on hyväksytty 
kyseisen jätteen käsittely. Pilaantunut vesi voidaan myös puhdistaa 
paikan päällä tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos kaivan-
toihin kertyvä vesi viemäröidään, on veden viemäröintiin pyydettävä 
lupa alueen vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja noudatettava 
sen antamia ohjeita ja määräyksiä.

Veden käsittelyssä talteenotettu, haitta-aineita sisältävä jäte on toi-
mitettava käsiteltäväksi laitokseen, jonka ympäristöluvassa on hy-
väksytty kyseisen jätteen käsittely. Vaarallisen jätteen kuljetuksesta 
on tehtävä siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava mukana jätteiden 
siirron aikana ja se on luovutettava jätteiden vastaanottajalle. 
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Pohjaveden tarkkailu
9.1. Ennen puhdistuksen aloittamista ja puhdistuksen päätyttyä on otet-

tava pohjavesinäytteet pohjavesiputkista 101, 102, GA1 ja GA15 tai 
vastaavista korvaavista pohjavesiputkista.

Näytteistä on analysoitava vähintään alueen maaperä- ja pohjavesi-
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet. Näytteenoton 
yhteydessä on mitattava pohjaveden pinnan korkeus.

9.2 Tutkimustulokset on toimitettava tiedoksi Uudenmaan ELY-keskuk-
selle ja Raaseporin kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiselle 
kahden viikon kuluessa näytteenottotulosten valmistumisesta. Poh-
javeden pinnan korkeustieto on toimitettava korkeusjärjestelmän 
N2000 mukaisesti. 

Tulosten perusteella on tehtävä arviointi pohjaveden jatkotarkkai-
lutarpeesta. Arviointi on liitettävä määräyksen 10.5. mukaiseen puh-
distuksen loppuraporttiin. 

Tiedottaminen, valvonta, kirjanpito ja raportointi
10.1. Puhdistustyöhön on nimettävä henkilö, joka vastaa päätöksen mää-

räyksien noudattamisesta ja puhdistustyön valvonnasta. Valvon-
nasta vastaavan nimi ja yhteystiedot sekä työn aloittamisajankohta 
on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-keskukselle ja Raase-
porin kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiselle ennen toimen-
piteiden aloittamista. Edellä mainituille tahoille on ilmoitettava myös 
työn lopettamisajankohta.

10.2. Mikäli puhdistustyön aikana todetaan muita kuin aiemmissa tutki-
muksissa todettuja haitta-aineita, näytetuloksissa todetaan merkit-
tävästi vuoden 2012 tutkimuksista poikkeavia haitta-aineiden pitoi-
suuksia, puhdistustavoitteisiin ei päästä tai muista poikkeuksel-
lisista tilanteista sekä puhdistussuunnitelman mahdollisista muu-
tostarpeista, on viipymättä ilmoitettava jatkotoimenpiteiden sopimi-
seksi Uudenmaan ELY-keskukselle sekä Raaseporin kaupungin ym-
päristönsuojeluviranomaiselle.

10.3. Mikäli pilaantuneisuuden todetaan jatkuvan naapurikiinteistön puo-
lelle, on asiasta viipymättä ilmoitettava Uudenmaan ELY-keskuksel-
le, Raaseporin kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiselle ja ky-
seisen kiinteistön omistajalle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi. 

10.4. Työn aikana on pidettävä kirjaa maaperänäytteenotosta ja eri käsit-
telypaikkoihin toimitettavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksista 
sekä pilaantuneen maa-aineksen määristä ja sijoituskohteista.
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10.5. Tämän päätöksen mukaisista puhdistustoimenpiteistä on tehtävä 
raportti, jossa on esitettävä puhdistustyön toteuttaminen ja kartta-
piirustus toteutuneista puhdistusalueista ja kaivusyvyyksistä, ku-
vaus työn aikaisista näytteenottomenetelmistä ja yhteenveto kaivu-
työn aikaisesta näytteenotosta, haitta-ainepitoisten maa-ainesten 
hyödyntäminen alueella, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepi-
toisista maa-aineksista, analyysitulokset puhdistetun maaperän 
haitta-aineiden jäännöspitoisuuksista ja näytteenottopaikkojen si-
jainnit karttapiirustuksessa esitettyinä sekä yhteenveto mahdollis-
ten vesinäytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poista-
misesta ja käsittelystä. Raporttiin on liitettävä yhteenveto pilaantu-
neiden maa-ainesten siirtoasiakirjoista.

Raportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Raaseporin 
kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiselle kahden kuukauden 
kuluessa kaivutyön loppuunsaattamisesta.

Päätöksen perustelut
Ympäristönsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperän ja pohjave-
den puhdistamiseen pilaantuneella alueella sekä puhdistamisen yhtey-
dessä maa-aineksen hyödyntämiseen kaivualueella tai poistamiseen toi-
mitettavaksi muualla käsiteltäväksi voidaan ryhtyä tekemällä siitä ilmoitus 
valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos puhdistaminen ei luvun 
4 nojalla edellytä ympäristölupaa. Valtion valvontaviranomainen tarkas-
taa ilmoituksen ja tekee sen johdosta päätöksen. Päätöksessä on annet-
tava tarvittavat määräykset alueen puhdistamisesta, puhdistamisen ta-
voitteista ja maa-aineksen hyödyntämisestä ja tarkkailusta. (Määräykset 
1.1.–10.5.)

Ympäristönsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on säädetty yleisistä velvolli-
suuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan selvillä-
olovelvollisuudesta (6 §) sekä velvollisuudesta ehkäistä ja rajoittaa toi-
mintansa ympäristövaikutuksia (7 §), maaperän pilaamiskiellosta (16 §) 
ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §). (Määräykset 1.1.–9.2. ja 10.2. ja 
10.3.)

Valtioneuvoston asetuksessa maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arvioinnista (214/2007) on säädetty maaperässä yleisimmin 
esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylem-
mät ohjearvot, joita käytetään apuna maaperän pilaantuneisuuden ja 
puhdistustarpeen arvioinnissa. Mikäli yhden tai useamman haitta-aineen 
pitoisuus maaperässä ylittää kynnysarvon, on maaperän pilaantuneisuus 
ja puhdistustarve arvioitava. Maaperää pidetään yleensä pilaantuneena, 
jollei arvioinnista muuta johdu: 1) alueella, jota käytetään teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueena, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylit-
tää säädetyn ylemmän ohjearvon; 2) muulla kuin 1 kohdassa tarkoitetulla 
alueella, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittää säädetyn alem-
man ohjearvon.
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Alueella aiemmin tehtyjen maaperän puhdistustoimien jälkeen maape-
rään tiedetään jääneen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Kaikilta osin 
maaperän haitta-ainepitoisuuksia ei ole voitu tutkimuksin selvittää joh-
tuen rakenteiden vaurioitumisriskiestä. Vuonna 2012 tehdyissä maape-
rätutkimuksissa todettiin kohonneita pitoisuuksia öljyhiilivetyjen keskitis-
leitä (>C10–C21) sekä MTBE:tä ja TAME:a. Em. haitta-aineiden lisäksi 
maaperässä voi olla kohonneita pitoisuuksia bentseeniä, tolueenia, etyy-
libentseeniä, ksyleenejä, bensiinijakeita (C5-C10) ja raskaita öljyjakeita 
(>C21-C40). Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessä on säädetty 
em. haitta-aineille kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylemmät ohjearvot, 
jotka on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Bentseenin, tolueeni, etyylibentseeni, ksyleenien, MTBE-
TAME-summapitoisuuden, bensiinijakeiden (C5-C10), öljyjakeiden (>C10–
C40) kynnysarvot sekä alemmat ja ylemmät ohjearvot.

Haitta-aine Kynnysarvo 

mg/kg

Alempi 
ohjearvo 

mg/kg

Ylempi 
ohjearvo 

mg/kg
Bentseeni 0,02 0,2 1
Tolueeni - 5 25
Etyylibentseeni - 10 50
Ksyleenit - 10 50
TEX-summapitoisuus 1 - -
MTBE-TAME-
summapitoisuus 0,1 5 50
Bensiinijakeet (C5–C10) - 100 500
Öljyhiilivetyjen keskitisleet 
(>C10–C21) - 300 1 000
Raskaat öljyjakeet (C21–C40) - 600 2 000
Öljyjakeet (>C10–C40) 300 - -

Päätöksessä on hyväksytty puhdistussuunnitelmassa esitetyn mukaisesti 
purettavan jakeluaseman alueelle (tuleva paikoitusalue) puhdistustavoit-
teeksi valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen ylempi ohjearvo. 
Laajennettavan rakennuksen kohdalle ja 1,5 m etäisyydelle siitä on puh-
distustavoitteeksi hyväksytty alempi tai ylempi ohjearvotaso haitta-ai-
neesta riippuen. Puhdistustavoitteet on katsottu riittäviksi huomioiden 
alueelle laadittu riskinarvio ja tuleva maankäyttö. (Määräykset 1.1. ja 1.2.)

Päätöksessä on edellytetty toteutettavaksi puhdistustoimenpiteet viiden 
vuoden kuluessa. Kyseessä on kertaluontoinen ja suhteellisen lyhytkes-
toinen toimenpide, joka on esitetty toteutettavaksi jakeluaseman purku-
työn yhteydessä vuonna 2020. Mikäli puhdistusta ei jostain syystä pystytä 
toteuttamaan viiden vuoden määräajassa, voi siihen hakea lisäaikaa 
ELY-keskukselta. Tällöin tulee arvioitavaksi se, onko alueen olosuhteet 
ja suunnitelman muuttuneet niin, että on tarpeen laatia uusi ilmoitus, vai 
vastaavatko ne edelleen tämän päätöksen perustana ollutta tilannetta. 
(Määräys 1.3.)
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Puhdistustyön aikaisella näytteenotolla selvitetään poistettavien maa-ai-
nesten haitta-ainepitoisuudet. Käsittelyyn toimitettavien maa-ainesten 
tutkiminen on edellytetty toteutettavaksi siten, että kenttämittaustulokset 
varmennetaan laboratoriossa maa-aineseräkohtaisesti ja että tulosten 
perusteella voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jätteeksi luokiteltavat 
pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jätteeksi luokiteltavat pilaan-
tuneet maa-ainekset sekä kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisältävät 
maa-ainekset ja eri käsittelypaikkoihin toimitettavat maa-ainekset. (Mää-
räys 2.)

Ympäristönsuojelulain (527/2014) 209 §: n mukaan lain täytäntöönpanon 
edellyttämät mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtävä 
pätevästi, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin. (Määräykset 
2., 5., 7.2.-9.2 ja 10.1.)

Puhdistettava alue on edellytetty aidattavaksi ja merkittäväksi kylteillä, 
jotta puhdistustyöstä ei aiheudu vaaraa työmaan ulkopuolisille tahoille. 
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisältävät kuormat on edellytetty 
peitettäviksi ja haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty 
pidettäviksi erillään pilaantumattomista maa-aineksista, jotta haitta-aine-
pitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle tai 
ympäristölle. (Määräykset 3.1., 3.2. ja 6.)

Päätöksessä on hyväksytty maa-ainesten välivarastointi puhdistusalueel-
la siten, ettei kyseisestä toiminnosta aiheudu ympäristö- tai terveyshait-
taa. (Määräys 4.)

Jätelain (646/2011) 13 §:ssä säädetään mm., ettei jätteestä tai jätehuol-
losta saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympäristölle. 15 §:ssä 
säädetään jätteiden erilläänpitovelvollisuudesta. (Määräykset 2.–3.2., 6.–
8. ja 10.4.)

Jäännöspitoisuusnäytteenotolla todennetaan kaivutyön jälkeen maape-
rään mahdollisesti jäävien haitta-aineiden pitoisuudet. (Määräys 5.)

Jätelain (646/2011) 121 §:n mukaan jätteen haltijan on laadittava siirtoa-
siakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava mukana 
jätteen siirron aikana ja se on annettava jätteen vastaanottajalle. Siirto-
asiakirjat on säilytettävä vähintään kolmen vuoden ajan. (Määräys 6.)

Jätelain (646/2011) 29 §:n mukaan jätteen saa luovuttaa vain jätelain 11 
luvun mukaiseen jätehuoltorekisteriin hyväksytylle kuljettajalle. (Määrä-
ys 6.)

Jätelain (646/2011) 8 § edellyttää, että kaikessa toiminnassa on mahdol-
lisuuksien mukaan noudatettava jätelain etusijajärjestystä. Etusijajärjes-
tyksen mukaan vain sellaiset jätteet, joita ei ole mahdollista uudelleen-
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käyttää, kierrättää tai hyödyntää, loppukäsitellään. (Määräykset 7.1. ja 
7.2.)

Kaivetut pilaantuneet maa-ainekset toimitetaan käsiteltäväksi vastaanot-
topaikkaan, jolla on voimassa oleva ympäristölupa käsitellä kyseisiä 
maa-aineksia. Kaatopaikalle toimitettavien pilaantuneiden maa-ainesten 
kaatopaikkakelpoisuus arvioidaan kaatopaikoista annetun asetuksen 
331/2013 mukaisesti. (Määräys 7.1.)

Päätöksessä on hyväksytty kaivettujen haitta-ainepitoisten maa-ainesten 
hyötykäyttö puhdistuskaivantojen täytössä. Hyödynnettävät maa-ainek-
set eivät kuitenkaan saa sisältää haihtuvia haitta-aineita (yli valtioneuvos-
ton asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen) eikä hyötykäyttöä saa 
tehdä pohja-/orsivesivyöhykkeessä, jotta hyötykäytöstä ei aiheudu haitta-
aineiden haitallista kulkeutumista pohjaveden mukana tai kulkeutumista 
laajennettavan rakennuksen sisäilmaan. Hyötykäyttökelpoisuudesta on 
puhdistussuunnitelmassa esitetyn mukaisesti tarvittaessa laadittava sel-
vitys. (Määräys 7.2.)

Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etteivät vedessä olevat 
haitta-aineet pääse kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivätkä aiheuta 
enempää maaperän pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa tervey-
delle tai ympäristölle. (Määräys 8.)

Puhdistettava alue sijaitsee lähellä vedenhankintaa varten tärkeää pohja-
vesialuetta, ja pohjaveden on arvioitu virtaavan kohti em. pohjavesialuet-
ta. Ennen puhdistustöiden aloittamista ja puhdistustöiden päätyttyä on 
edellytetty vesinäytteenottoa. Näytteenoton tarkoitus on havaita puhdis-
tustoimenpiteiden mahdollinen vaikutus veden laatuun. (Määräys 9.1.)

Ympäristönsuojelulain (527/2014) 172 §:ssä säädetään valvontaviran-
omaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtävänsä suorittamista varten. Mää-
räykset 9.2.–10.4. on annettu viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta maaperää puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin 
ei ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty varau-
tumaan, esim. maaperässä todetaan uusia haitta-aineita tai maaperässä 
todettavat haitta-ainepitoisuudet poikkeavat merkittävästi aiemmista tut-
kimuksista. Tämän vuoksi valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa 
uusia ohjeita tai määräyksiä työn aikana. (Määräykset 10.2. ja 10.3.)

Kirjanpidolla ja loppuraportilla dokumentoidaan tehdyt näytteenotto-, kai-
vu- ja muut puhdistustoimenpiteet. (Määräykset 10.4. ja 10.5.)

Sovelletut oikeusohjeet
Ympäristönsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 85, 133, 136, 172 190, 
191, 209 §
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Ympäristönsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §
Jätelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121, 122 § 
Valtioneuvoston asetus jätteistä (179/2012) 3, 4, 11, 24 §
Valtioneuvoston asetus maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)
Hallintolaki (434/2003)
Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskusten, työ-
ja elinkeinotoimistojen sekä kehittämis- ja hallintokeskuksen maksullisis-
ta suoritteista vuosina 2019 ja 2020 (1372/2018)

Käsittelymaksu ja sen määräytyminen
Tämän ilmoituksen käsittelystä perittävä maksu on 1 210 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, liiken-
ne- ja ympäristökeskusten, työ- ja elinkeinotoimistojen sekä kehittämis- 
ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuosina 2019 ja 2020 
(1372/2018) ja sen liitteenä olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen 
maaperän puhdistamisesta tehtävän ilmoituksen käsittelystä perittävä 
maksu on 55 € kultakin asian käsittelyyn kuluvalta tunnilta. Tämän pää-
töksen käsittelyyn kului 22 tuntia.

Valvonnan maksullisuus
Ympäristönsuojelulain 205 §:n mukaan ELY-keskus voi periä maksun 
valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2 momentissa tarkoitetun 
päätöksen noudattamisen varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu 
valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskusten, 
työ- ja elinkeinotoimistojen sekä kehittämis- ja hallintokeskuksen maksul-
lisista suoritteista vuosina 2019 ja 2020 (1372/2018) ja sen liitteenä ole-
vaan maksutaulukkoon. 

Päätöksestä tiedottaminen

Päätös
Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag / Jukka Pöyhönen

Tiedoksi
Raaseporin kaupungin ympäristönsuojeluviranomainen (sähköisesti)
Suomen ympäristökeskus (sähköisesti)
Golder Associates Oy / Pekka Lindroos (sähköisesti)

Kuuluttaminen
Ympäristönsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa päätöksen tiedoksi myös julkisella kuulutuksella. Kuulutus 
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ja kuulutettava päätös ovat nähtävillä Uudenmaan ELY-keskuksen verk-
kosivuilla.

Tietojärjestelmään merkitseminen
Alueen maaperää koskevat tiedot päivitetään valtakunnalliseen Maape-
rän tilan tietojärjestelmään.

Muutoksenhaku
Tähän päätökseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oi-
keuteen kirjallisesti 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 
Valituskirjelmä liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden kirjaa-
moon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat päätöksen liitteenä 4 
olevassa valitusosoituksessa.

Hyväksyntä
Tämä päätös on hyväksytty sähköisesti. Päätöksen on esitellyt ylitarkas-
taja Elina Kerko ja ratkaissut ylitarkastaja Hanna Valkeapää.

Liitteet Liite 1. Puhdistettavan alueen sijainti
Liite 2. Vuoden 2012 tutkimuspisteiden sijainnit sekä vuosien 2001 ja 
2012 maaperätietojen perusteella arvioitu pilaantuneiden alueiden 
rajaukset
Liite 3. Pohjavesiputkien ja kaivojen sijainnit
Liite 4. Valitusosoitus
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Liite 4. ELY-keskuksen päätökseen 4.5.2020, UUDELY/3584/2020

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen päätökseen saa hakea muutosta valit-
tamalla Vaasan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, siten kuin oikeudenkäynnistä
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) tarkemmin säädetään.

Valitusaika

Valitus on tehtävä kirjallisesti 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Päätöksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemäntenä päivänä kuulutuksen julkaisemisajan-
kohdasta. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun. Jos valitusajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä, lauantai, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, jouluaatto tai juhannus-
aatto, valitusaika jatkuu vielä seuraavana arkipäivänä.

Valituksen sisältö

Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan nimi ja yhteystiedot;
- se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkäyntiin liittyvät asiakirjat voidaan
lähettää (prosessiosoite);
- päätös, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva päätös);
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
(vaatimukset);
- vaatimusten perustelut; ja
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva päätös ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä, myös tämän yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireillä ollessa ilmoitet-
tava viipymättä hallintotuomioistuimelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettävä
- valituksen kohteena oleva päätös valitusosoituksineen;
- selvitys siitä, milloin valittaja on saanut päätöksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan al-
kamisen ajankohdasta;
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hän ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettävä valitukseen val-
takirja tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan päämiestä.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa Vaasan hallinto-oikeudelle.

Valitus liitteineen voidaan lähettää myös postitse, telekopiona tai sähköpostilla. Valituksen tu-
lee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Sähköi-
sesti (telekopio, sähköposti, sähköinen asiointipalvelu) toimitettavan valituksen tulee olla toi-
mitettu siten, että se viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan
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päättymistä on kokonaisuudessaan käytettävissä viraston vastaanottolaitteessa tai tietojärjes-
telmässä.

Valituksen ja liitteiden lähettäminen postitse tai sähköisesti tapahtuu lähettäjän omalla vas-
tuulla.

Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten sähköisessä asiointipalvelussa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkäyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritään asian käsittelystä Vaasan hallinto-oikeudessa oikeudenkäynti-
maksu 260 €. Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) on erikseen säädetty eräistä tapauksista,
joissa maksua ei peritä.

Vaasan hallinto-oikeus
Käyntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa
Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611
Faksi: 029 56 42760
Sähköposti: vaasa.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet


