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Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita
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Aiemmat viranomaispaatokset ja lausunnot

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat
Asunto Oy Porraskartano pima. Toimenpideraportti ja riskinarvio 19.9.2025 (Ramboll).

Neuvottelut ja tarkastukset

Kohteella suoritettiin katselmus 30.6.2025 ja annettiin lausunto kaivutyon
paattamisesta.

Puhdistettava alue

Alueen toimintahistoria ja pilaantumisen vaaraa aiheuttaneet toiminnat ja
tapahtumat

Maarakennustoiden yhteydessa maaperasta 16ytyi vanhaa palo- ja rakennusjatetta,
seka kaytodsta poistettu maanalainen lammitysoljysailio.

Alueen ja lahiympariston nykyinen ja tuleva maankaytto

Kohde sijaitsee 17.3.2011 lainvoimaiseksi tulleen Mikkelin Kaupungin 1. kaupungin
osan korttelin 8 asemakaavan alueella. Asemakaavassa kiinteistd on merkitty
keskustatoimintojen korttelialue. Kaavaan ei ole suunnitteilla muutoksia.

Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Kiinteiston valmis asfaltoitu maanpinta sijoittuu keskimaarin tasolle +89 mpy (N2000).
Kunnostustoimien aikana maanpinta sijaitsi n. tasolla +88 mpy (N2000). Alueen
maapera on hiekkaa.

Kohde sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulla pohjavesialueella
(0649151, Pursiala 1). Pohjavesi sijaitsee alueella n. tasolla +76,5...77,1 mpy
(N2000). Lahimmasta havaintoputkesta (84) pohjavesipinta on mitattu 11.9.2025
tasolle +76,53 mpy (N2000). Pohjavesi virtaa alueella etelaan.

Haitta-aineita koskevat tiedot

Alueella tehdyt maapera- seka pohja- ja pintavesitutkimukset
Alueella ei ole tiettavasti suoritettu ymparistoteknisia tutkimuksia aiemmin.
Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Koska kohde sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, tuli
maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioida riskiperusteisesti. Kohteessa



ESAELY/1288/2025 3/12

todettiin myos PAH-yhdisteita, joille ei ole maaritetty VNa 214/2007 mukaisia kynnys-
ja ohjearvoja. Koska kohde sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella, on kriittisiksi aineiksi valittu haitta-aineet, joita tutkimuksessa
todettiin VNa 214/2007 kynnysarvotason ylittavissa pitoisuuksissa, seka laboratorion
maaritysrajat ylittdneina pitoisuuksina todetut PAH-yhdisteet, joille ei ole esitetty VNa
214/2007 mukaisia kynnys- ja ohjearvoja.

Kasitteellisen mallin perusteella haitta-aineiden mahdollisiksi kulkeutumisreiteiksi on
arvioitu kulkeutuminen pohjaveteen, seka dljyjakeiden osalta haihtuminen huokos- tai
sisdilmaan. Altistumisreiteiksi on arvioitu kellarikerrosten sisailma seka pohjaveden
kaytto. Kellarikerros toimii varastona, eika siella asuta. Lahialueella ei tiettavasti
sijaitse yksityisia kaivoja, vaan kiinteistot ovat kunnallisessa vesijohtoverkossa. Lahin
vedenottamo sijaitsee 1,9 km etaisyydella alueelta. Todettujen pienten pitoisuuksien
kulkeutuminen pohjavedenottamolle arvioidaan epatodennakdiseksi, mutta jakeista
voi aiheutua paikallista pohjaveden pilaantumista.

Ekologiset vaikutukset arvioidaan vahaisiksi, silld alue on rakennettua ymparist6a ja
pohjamaakerrokset eivat ole elididen merkittava elinymparistd. Alueen laheisyydessa
ei ole suoraa yhteytta pintavesistdéon, 1ahin pintavesistd on n. 280 metrin etdisyydella
kaakossa sijaitseva hulevesikosteikkoalue.

Jatetayton tai Oljypilaantuman alueella ei nykyisellaan esiinny riskinarvioinnin
perusteella ymparisto- ja terveysriskiperusteista pilaantuneen maaperan
puhdistustarvetta. Alue kuitenkin suositellaan puhdistettavan mahdollisen
rakentamisen tai maankaytdn muutoksen yhteydessa.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistustavoitteet

Puhdistuksen tavoitepitoisuutena kaytettiin Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa sahkdpostilla sovitun mukaisesti VNa:ssa 214/2007 asetettuja
kynnysarvotasoja. Kohteeseen jai VNa 214/2007 alemman ohjearvon
ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja (lyijy, sinkki) ja Oljyjakeita seka
kynnysarvon ylittavid PAH-yhdiste pitoisuuksia. Riskinarvioinnin
perusteella alueelle jaaneista haitta-aineita ja jatteita sisaltavistd maa-
aineksista ei aiheudu nykyisellaan riskiperusteista puhdistustarvetta.

Puhdistusmenetelmit ja niiden valintaperusteet

Toteutettu pilaantuneen maan puhdistus suoritettiin massanvaihtona.
Pilaantuneet maa-ainekset kaivettiin suoraa kuorma-autoihin ja
toimitettiin asianmukaiset luvat omaavaan vastaanottolaitokseen.

Tyon toteuttaminen

Pilaantuneen maan kunnostusta toteutettiin 23.5-25.6.2025 valisena
aikana massanvaihtona. Kunnostus aloitettiin 23.5.2025
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maarakennustoiden yhteydessa I16ytyneen maanalaisen kaytetysta
poistetun lammitysdljysailién poistolla. Ennen 6ljysailion poistoa A&P
Ymparistopalvelut Oy suoritti 6ljysailion tyhjennyksen ja pesun
23.5.2025. Pilaantuneen maan kaivuu ulottui noin 4-4,5 metrin
syvyyteen.

Urakoitsija havaitsi maanrakennustdiden yhteydessa myos viitteita
alueella aiemmin sijainneen rakennuksen palojatetta, joita oli kasattu
kasalle. Palojatteen seasta havaittiin my0s aistivaraisesti asbestia
sisaltavia rakennusmateriaaleja. Kasalle kaivetut maa-ainekset ja jatteet
toimitettiin asbestijatteena vastaanottolaitokseen.

Kaivannon pohja seka lansi- ja pohjoisreuna saatiin puhdistettua, mutta
kaivannon lounaiskulmassa olevan pommisuojan kanaalin alle jai
alemman ohjearvotason ylittavat pitoisuuksia lyijya ja sinkkia, seka
kynnysarvotason ylittava pitoisuus bentso(a)pyreenia. Pilaantunutta
maa-ainesta ei pystytty poistamaan pommisuojan kanaalin alta
rakenteellisten esteiden vuoksi. Kaivua jatkettiin, kunnes alueelta I0ytyi
vanhan rakennuksen kellarin pohjalaatta, seka asbestijatetta.

Puhdistustoimenpiteitd suoritettiin oljysailion osalta n. 80 m? laajuisella
alueella ja PAH-yhdisteiden, seka raskasmetallien osalta n. 200 m?
laajuisella alueella. Kunnostusalueelta poistettiin yhteensa 62,72 tonnia
Oljyhiilivedyilld (>C1,-C40) pilaantunutta maa-ainesta, 40,32 tonnia PAH-
yhdisteilla pilaantunutta maa-ainesta, 81,80 tonnia PAH- yhdisteilla ja
raskasmetalleilla pilaantunutta maa-ainesta, 89,04 tonnia PAH-
yhdisteilla pilaantunutta maa-ainesta, rakennusjatetta seassa, seka
41,10 tonnia asbestilla pilaantunutta maa-ainesta.

Jatteiden ja kaivettujen maa-ainesten kasittely ja hyodyntaminen

Kaivualueella ei hyddynnetty jatteita- tai haitta-aineita sisaltavia maa-
aineksia. Alueelta toimitettiin jatejakeita asianmukaiset luvat omaavaan
vastaanottolaitokseen.

Puhdistamisen ymparistovaikutukset ja ymparistohaittojen ehkaisy

Puhdistustyosta ei arvioida aiheutuneen normaalista
maanrakentamisesta poikkeavia ymparistovaikutuksia. Poistetut
kuormat peitettiin kuljetuksen ajaksi.

Puhdistustoiden valvonta, seuranta ja tarkkailu

Puhdistustyot toteutettiin ymparistdasiantuntijan ohjaamina.
Puhdistusty6ta ohjattiin PetroFlag (kokonaishiilivedyt) seka XRF
(raskasmetalli) kenttamittauksin ja laboratorioanalyysein.
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VIRANOMAISEN RATKAISU

Puhdistustavoitteet

1.

Etela-Savon ELY-keskus on tarkastanut Mikkelin kaupungissa
sijaitsevan kiinteistén 491-1-8-29 pilaantuneen maaperan ja pohjaveden
puhdistamista koskevan ilmoituksen ja hyvaksyy sen seuraavin
maarayksin:

Alue tulee puhdistaa (riskinarviointiin perustuen) sellaiseen tilaan, ettei
siitd voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle.

a) Kaivamiseen tai massanvaihtoon perustuva puhdistaminen

Alueelta on poistettava riskinarviointiin perustuen maa-ainekset, joissa
haitallisten aineiden edustavat pitoisuudet ylittavat
puhdistussuunnitelmassa esitetyt puhtaustavoitteet.

Maa-ainesten kasittely ja varastointi

2.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
littyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistéon. Puhdistustydn aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen lahistolla oleskeleville eikd muuta terveys- tai
ymparistoriskia.

Poistettavat pilaantuneet ja/tai jatteensekaiset maa-ainekset seka
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset, joita ei
hyddynneta puhdistettavalla alueella, on toimitettava ominaisuuksiensa
mukaisesti ensisijaisesti hyodynnettaviksi ja toissijaisesti
loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa
kyseisid maa-aineksia.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri
tavalla kasiteltavat maa-ainekset pidetaan erillaan kaivun, lastaamisen,
mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
lyhytaikaisesti alueella, jonka puhdistamisesta ilmoitus on tehty.
Valivarastointi on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu haitta-aineiden
kulkeutumista eikd muutakaan ympariston pilaantumista. Voimakkaasti
haitta-aineilta haisevien maa-ainesten valivarastointia alueella on
valtettava.
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Maa-ainesten kuljettaminen

6.

Pilaantuneiden maamassojen kuljetus ja kuormaus on jarjestettava
siten, ettei niistd aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa. Jatteen saa
antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi.

Pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on laadittava jatelain
(646/2011) 121 §:n mukaan siirtoasiakirjat. Siirtoasiakirjat on laadittava
ensisijaisesti sdhkoisina ja siirrettava SIIRTO-rekisteriin viipymatta.

Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

7.

Kaivutydn lopuksi kaivantojen seindmista ja pohjista tulee ottaa
edustavat jaanndspitoisuusnaytteet. Naytteista on analysoitava
laboratoriossa vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Valvonta, tiedottaminen ja raportointi

8.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteita pilaantuneiden alueiden laajuuden, kaivusyvyyksien
ja kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi.
Naytteet on otettava siten, ettd maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat
edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kaytetaan kenttamittauslaitetta, on
kenttamittaustuloksista vahintaan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintdan kahden naytteen, tulos jokaiselta kaivualueelta
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Puhdistustydhdn on nimettava henkild, joka vastaa puhdistustyon
valvonnasta ja jolla on tarvittava asiantuntemus ja kokemus
pilaantuneen maaperan puhdistukseen ja puhdistustdiden valvontaan.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Etela-Savon ELY-
keskukselle ja Mikkelin kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle
seka kiinteistdon omistajalle ja haltijalle ennen toimenpiteiden
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aloittamista. Edella mainituille tahoille on ilmoitettava myos taman
paatdksen mukaisten puhdistustoimenpiteiden lopettamisajankohta.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaitaan haitta-aineita, joita
ei ole todettu aiemmissa tutkimuksissa tai havaitaan muita l1ahtétiedoista
poikkeavia asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin ymparistd- ja/tai
terveysriskeihin, on kyseisista havainnoista ilmoitettava viipymatta
Etela-Savon ELY-keskukselle, Mikkelin kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle seka kiinteistén omistajalle ja haltijalle
jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Taman paatdoksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista on
laadittava loppuraportti, jossa on esitettava

e puhdistustydn toteuttaminen ja karttapiirustus toteutuneista
kaivualueista ja -syvyyksista koordinaatistoon (ETRS-TM35FIN)
sidotulla kartalla,

e kuvaus tyon aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tyén
aikaisesta ndytteenotosta,

e Kkirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-aineksista,
¢ haitta-ainepitoisten maa-ainesten hydédyntaminen alueella,

e analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
jaannospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyind (ETRS-TM35FIN -koordinaatisto)
seka

¢ yhteenveto mahdollisten vesindytteiden analyysituloksista ja
pilaantuneen veden poistamisesta ja kasittelysta.

Raporttiin on liitettdva yhteenveto maa-ainesten toimittamisesta eri
kasittelypaikoille. Loppuraportti on toimitettava Etela-Savon ELY-
keskukselle ja Mikkelin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle seka
kiinteistén omistajalle ja haltijalle kolmen kuukauden kuluessa alueen
puhdistustustoiden loppuunsaattamisesta.

19.9.2025 paivatty Toimenpideraportti ja riskinarvio toteuttaa loppuraportin
sisaltdvaatimukset.



ESAELY/1288/2025 9/12

Maaraysten ja paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (627/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen puhdistettavalla alueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle, jos
puhdistaminen ei ymparistdonsuojelulain luvun 4 nojalla edellytd
ymparistdlupaa. Valtion valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja
tekee sen johdosta paatdksen. limoituspaatdksessa on annettava
tarvittavat maaraykset alueen puhdistamisesta, puhdistamisen
tavoitteista ja maa-aineksen hyddyntamisesta ja tarkkailusta.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (PIMA-asetus, 214/2007) on saadetty
maaperassa yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot.
Asetuksen 3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen
pitoisuus maaperassa ylittda kynnysarvon tai alueella, jolla
taustapitoisuus on kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden,
on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on
asetuksen 2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien
haitallisten aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja
ymparistolle. Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on
otettava huomioon. limoituksessa esitetyn maaperan puhdistustarpeen
arvioinnin tulee tayttda nama PIMA-asetuksen vaatimukset.

Pilaantunutta aluetta puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin ei
ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan, esimerkiksi maaperassa tai pohjavedessa todetaan uusia
haitta-aineita taikka todettavat haitta-ainepitoisuudet poikkeavat
merkittavasti aiemmista tutkimuksista, pilaantunut alue on arvioitua
laajempi tai kaikkea suunnitelmassa esitettya maa-ainesta ei voida
poistaa. Tdman vuoksi valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa
uusia ohjeita tai maarayksia tyon aikana.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvillaolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistdonsuojelulain mukaiset velvoitteet.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (627/2014) 6, 7, 16, 17, 20, 85, 133, 136, 172,
190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 8, 13, 15, 29, 121, 122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,24 §

Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesiymparistolle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusten, tyo-
ja elinkeinotoimistojen seka kehittdmis- ja hallintokeskuksen
maksullisista suoritteista vuonna 2025 (794/2024)

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 640 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka
kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna 2025
(794/2024) ja sen liitteena olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta tehtdvan ilmoituksen kasittelysta perittava
maksu on 80 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman
ilmoituksen kasittelyyn kului kahdeksan tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan valvova
viranomainen voi perid maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136
§:n 2 momentissa tarkoitetun paatéksen noudattamisen
varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen
seka kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna
2025 (794/2024) ja sen liitteend olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.
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Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda taytantédnpanon.

Paatoksesta tiedottaminen

Paatos

Tiedoksi

As Oy Porraskartano (sahkdisesti)
Juuso.neuvonen@oi.fi

Mikkelin seudun ymparistdpalvelut (sahkoisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Etela-Savon ELY-
keskus antaa paatoksen tiedoksi myos julkisella kuulutuksella. Kuulutus
ja kuulutettava paatés ovat nahtavilla Etela-Savon ELY-keskuksen ja
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla.

Tietojarjestelman paivittaminen

Muutoksenhaku

Lisatiedot

Hyvaksynta

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetaan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI-tietojarjestelma).

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirlaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatdéksen
litteend 1 olevassa valitusosoituksessa.

Asia on kasitelty Etela-Savon ELY-keskuksen Ymparistdnsuojelu ja
vesienkayttd -yksikdssa. Lisatietoa asiasta antaa ymparistdonsuojelun
asiantuntija Jyrki Hamalainen.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Paatoksen on esitellyt ymparistonsuojelun
asiantuntija Jyrki Hamalainen ja ratkaissut yksikon paallikko Eira
Luokkanen.
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Tama asiakirja ESAELY/1288/2025 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument ESAELY/1288/2025 har
godkants elektroniskt

Esittelija Hamalainen Jyrki 04.11.2025 10:49

Hyvaksyja Luokkanen Eira 04.11.2025 13:59



