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Paatds ymparistonsuojelulain (5627/2014) 136 §:n mukaisen
pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevan ilmoituksen
hyvaksynnasta.

limoituksen tekijan nimi

Puhdistettava alue

YIT Suomi Oy
PL 36
00621 Helsinki

Puhdistettavat alueet sijaitsevat Espoon Nupurissa osoitteessa
Nupurinkartanontie 4. Alueen sijainti on esitetty liitteen 1. kartalla.

Puhdistettavat alueet sijoittuvat kiinteistoille 49-74-30-1 seka 49-74-31-
1. Kiinteiston 49-74-30-1 omistaa Suomen Osatontti Il Ky ja kiinteistdon
49-74-31-1 As Oy Espoon Kantarelli.

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste seka viranomaisen toimivalta

Alueella tehtiin vuonna 2017 maaperatutkimuksia, joissa todettiin
maaperan pilaantuneisuutta PAH-yhdisteiden ja sinkin osalta.
Kiinteistdille on suunniteltu asuinrakentamista.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita ilmoitus
alueelliselle elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle. limoitus on
tehtava riittdvan ajoissa kuitenkin viimeistaan 45 vuorokautta ennen
puhdistamisen kannalta olennaisen vaiheen aloittamista. limoitus
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta toimitettiin Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskukselle (myéhemmin Uudenmaan
ELY-keskus) 20.11.2020.

Puhdistettavan alueen kuvaus

Toimintahistoria seka tuleva toiminta kiinteistolla

Kohdealue on vanhaa Nupurin kartanon maa- ja metsatalousmaata.
Lisaksi alueella on harjoitettu majoitus- ja golfkenttatoimintaa.

Nykyiselldan kiinteistot ovat rakentamattomia ja pinnoittamattomia.
Alueelle tullaan rakentamaan rivitaloja asuinkayttoon.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000

PL 36

http://www.ely-keskus.filuusimaa 00521 HELSINKI



UUDELY/12859/2020 2/16

Ymparisto, lahimmat hairiintyvat kohteet ja kaavoitustilanne

Puhdistettavat alueet rajautuvat lannessa Nupurinkartanontiehen,
iddssa Mariabergintiehen sekd metsaan/puistoalueeseen, pohjoisessa
Nupurinpolkuun ja etelassa metsaan/puistoalueeseen. Kohdealueen
valittdmassa laheisyydessa lansi- ja pohjoispuolella sijaitsee
asuinrakennuksia.

Puhdistettavien alueiden laheisyydessa sijaitsee myos Nupurinjarven
paikallisesti arvokas luontokohde.

Kiinteistdt on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
AR).

Alueen maapera-, pohja- ja pintavesiolosuhteet.

Alueella on 1-2 metrin paksuinen tayttdmaakerros, jonka alapuolella
sijaitsee luonnontilainen siltti- tai savimaa.

Kohdealue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Pintavedet imeytyvat maaperaan tai valuvat pintavaluntana.
Puhdistettavat alueet sijaitsevat noin 100 metrin etaisyydella
Nupurinjarvesta.

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

¢ YIT Rakennus Oy, maaperan haitta-aineselvitys, Nupurinkartano,
Espoo, Uudenmaan Ymparistétekniikka Oy, 13.11.2017.

¢ Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen yleissuunnitelma,
Nupurinkartano, Espoo, YIT Suomi Oy, Sitowise Oy. 20.11.2020.

Pilaantumista koskevat tiedot

Maaperatutkimukset vuonna 2017

Kiinteistoilla tehtiin maaperatutkimuksia 17.10. - 18.10.2017, joiden
yhteydessa alueelta otettiin yhteensa 21 maaperanaytetta (UYT1-
UYT21). Tutkimuspistekartta on esitetty liitteessa 2.

Tutkimuksissa todettiin maaperan pilaantuneisuutta tutkimuspisteissa
UYT1 ja UYT21. Kiinteistoltd 49-74-30-1 otetussa naytteessad UYT1/0,5-
0,9m todettu PAH-yhdisteiden summapitoisuus 1 200 mg/kg ylitti ns.
vaarallisen jatteen raja-arvon 1 000 mg/kg. Yksittaisten PAH-
yhdisteiden osalta ko. naytteessa todettiin Valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaiset ylemmat ohjearvot ylittavat pitoisuudet antraseenia
(19 mg/kg), bentso(a)antraseenia (110 mg/kg), bentso(a)pyreenia

(81 mg/kg), bentso(k)fluoranteenia (75 mg/kg), fenantreenia (95 mg/kg)
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seka fluoranteenia (260 mg/kg). PAH-yhdisteista bentso(a)pyreenia
todettiin liséksi kynnysarvon ja alemman ohjearvon valille sijoittuva
pitoisuus 0,26 mg/kg naytteessa UYT18/0-0,4m.

Kiinteistolta 49-74-31-1 otetussa naytteessa UYT21/0-0,6m todettiin
ylemman ohjearvon ylittava sinkkipitoisuus 693 mg/kg seka

kynnysarvon ja alemman ohjearvon valille sijoittuva lyijypitoisuus
60,2 mg/kg.

Tutkimusten yhteydessa maaperassa havaittiin lisaksi rakennusijatteita,
kuten betonia, tiilia, lasia, bitumihuopaa, rakennuslevyja ja rautaputkea.
Jatteita havaittiin tutkimuspisteissa UYT1, UYT4, UYT11, UYT14,
UYT15, UYT17 ja UYT21.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi

Kiinteistolla 49-74-30-1 arvioidaan olevan vaarallisen jatteen raja-arvot
ja Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset ylemmat ohjearvot
ylittavia maa-aineksia noin 150 m2:n suuruisella alueella keskimaarin
0,6 metrin kerrospaksuudella. Lisaksi ko. kiinteistdlla arvioidaan olevan
kynnysarvopitoisuudet ylittavia, mutta alemmat ohjearvot alittavia maa-
aineksia noin 150 m2:n suuruisella alueella keskimaarin 0,5 metrin
kerrospaksuudella.

Kiinteistolla 49-74-31-1 arvioidaan puolestaan olevan ylemmat
ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisia maa-aineksia noin 150 m2:n
suuruisella alueella keskimaarin 1,0 metrin kerrospaksuudella seka
kynnysarvon ja alemman ohjearvon valille sijoittuvia haitta-ainepitoisia
maa-aineksia noin 150 m2:n suuruisella alueella keskimaarin 0,5 metrin
kerrospaksuudella.

Asuinalueella maaperan pilaantumisen rajana pidetaan yleensa alempia
ohjearvoja. Koska kohdealueella todetut PAH-yhdisteiden ja sinkin
pitoisuudet ylittavat ylemmat ohjearvot ja alueelle rakennetaan
asuinkerrostaloja, on alueen maaperalla puhdistustarve.

Tavoitteena on puhdistaa pilaantuneet maa-alueet siten, etta
kiinteistdille voidaan rakentaa asuintaloja. Puhdistustavoitteeksi
esitetdan Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisia alempia
ohjearvotasoja, joita kaytetaan yleisesti asuinkayttédn kaavoitetuilla
alueilla. Ohjearvojen maarityksessa ei ole otettu huomioon haitta-
aineiden kulkeutumista, vaan ainoastaan ihmisten ja elididen
altistuminen. Alueella todettujen haitta-aineiden (PAH-yhdisteet ja
metallit) kulkeutuminen arvioidaan vahaiseksi. Alue ei myodskaan sijaitse
pohjavesialueella. Nain ollen kiinteistdilla ei arvioida olevan tarvetta
alempia ohjearvoja tiukemmille puhdistustavoitteille kulkeutumisen
vuoksi.
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Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistusmenetelma ja tyon toteuttaminen

Pilaantuneen maaperan puhdistaminen toteutetaan massanvaihtona.
Kaikki maat, joissa haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat alemmat
ohjearvot, poistetaan kiinteistdjen alueelta. Rakentamisen vuoksi
tehtavien kaivutdiden yhteydessa poistetaan alueelta myods pienempia
haitta-ainepitoisuuksia sisaltavia maa-aineksia.

Alueen maaperan puhdistus paattyy, kun puhdistustavoitteet ylittavat
haitta-ainepitoiset maa-ainekset on saatu poistettua alueelta.
Puhdistuksen jalkeen kaivannot taytetdan pilaantumattomalla tulevaan
kayttétarkoitukseen sopivalla maa-aineksella. Puhdistustyd suoritetaan
alkuvuodesta 2021.

Tyon aikainen naytteenotto

Haitta-ainepitoisen maaperan kaivutoita ja massojen loppusijoitusta
ohjataan tutkimusvaiheen analyysitulosten seka kaivutdéiden aikana
otettavien naytteiden perusteella. Naytteitd otetaan kaivettavasta maa-
aineksesta noin 1 nayte/200 m3. Mikali massoissa on aistinvaraisesti tai
kenttdmittareilla havaittavaa poikkeavuutta, naytteita otetaan
tihedmmin. Laboratoriossa analysoidaan naytteista PAH-yhdisteiden
seka Valtioneuvosten asetuksen 214/2007 mukaisten metallien ja
puolimetallien pitoisuudet. Analyyseissa kaytetaan akkreditoitua
laboratoriota.

Puhdistuksen lopputulos varmennetaan jdanndspitoisuusnaytteilld, jotka
kaikki analysoidaan laboratoriossa. Kaikista jaanndspitoisuusnaytteista
tutkitaan vahintdan PAH-yhdisteiden seka Valtioneuvosten asetuksen
214/2007 mukaisten metallien ja puolimetallien pitoisuudet
laboratoriossa. Mikali puhdistustydn aikana maaperassa todetaan muita
haitta-aineita kohonneina pitoisuuksina (pitoisuudet kynnysarvon ja
alemman ohjearvon valissa), analysoidaan naiden haitta-aineiden
pitoisuudet jadnndspitoisuusnaytteista niilta alueilta, joissa ko. haitta-
aineita on todettu. Jaanndspitoisuusnaytteita otetaan kaivannon
pohjalta vahintaan 20 x 20 m alalta edustavina kokoomanaytteina.
Kaivannon luiskista ja seinamista otetaan jokaiselta 20 metrin matkalta
edustava kokoomanayte niiltd osin, kun kaivannossa on selkea luiska
tai seinama.

Jalkiseurannan tarve esitetdan arvioitavaksi puhdistuksen paatyttya,
kun jdannospitoisuudet ovat tiedossa. Tutkimustulosten perusteella
jalkiseurannan tarvetta ei arvioida olevan.
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Pilaantuneen maan ja jatteiden kasittely

Kaivetut maa-ainekset lajitellaan niiden pilaantuneisuuden ja
jatteisyyden perusteella. Alueelle varataan valivarastointitilaa, jossa
haitta-ainepitoisia massoja voidaan tarvittaessa varastoida esimerkiksi
laboratoriotulosten valmistumisen ajan. Valivarastointialueen
alapuolisen maaperan pilaantuminen valivarastoinnin seurauksena
estetdan esimerkiksi kayttamalla asfaltoitua aluetta tai suojapeitetta
varastoitavien, haitta-ainepitoisten massojen alla. Mikali massoja
joudutaan varastoimaan pinnoittamattomalla alueella, valivarastoalueen
maapohjan haitta-ainepitoisuus tarkastetaan naytteenotolla varastoinnin
jalkeen.

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset ja jatteelliset maat toimitetaan
vastaanottopaikkoihin, joilla on voimassa oleva ymparistolupa ottaa
vastaan kyseistd materiaalia.

On mahdollista, etta kiinteistdjen rajoille kaivannon seinamiin jaa
puhdistustason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Rajalle mahdollisesti
jaavat haitta-ainepitoiset maat pyritaan eristdmaan puhtaista maa-
aineksista eristerakenteella.

Pilaantumattomia (haitta-ainepitoisuudet alle Vna:n 214/2007
kynnysarvojen) maa-aineksia voidaan kayttaa tarvittaessa kohdealueen
tayttdihin. Mikali poiskaivettavaa pilaantumatonta maa-ainesta ei voida
hyddyntaa esim. tydteknisista tai geoteknisista syista johtuen alueella,
kuljetetaan tallaiset maa-ainekset luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Kaivutdiden aikana esiin tulevat isommat jatteet erotellaan ja
toimitetaan vastaanottopaikkoihin, joilla on lupa ottaa ko. materiaaleja
vastaan. Pienempia jatejakeita sisaltavat maa-ainekset poistetaan
jatteellisena maana asianmukaisiin vastaanottopaikkoihin.

Pilaantuneen veden kasittely

Puhdistaminen pyritdan tekemaan siten, ettei vetta tarvitse poistaa
tonteilta. Mikali kaivantovetta joudutaan johtamaan pois kiinteistolta
puhdistustydn aikana, tutkitaan vedesta ennen johtamista kiintoaine ja
maaperassa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet. Jos poistettavassa
vedessa ei esiinny merkittavasti haitta-ainepitoisuuksia tai kiintoainesta,
voidaan vetta johtaa kaupungin tydmaavesiohjeiden mukaisesti
sadevesiviemariin. Haitta-ainepitoista vetta on mahdollista johtaa
jatevesiviemariin, mika vaatii luvan hakemista HSY:Ita. Johtaminen
tehdaan HSY:n ohjeiden mukaan. Johdettavan veden laatua seurataan
naytteenotolla.
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Varautuminen poikkeuksellisiin tilanteisiin

Massamaarien mahdollisesta ylityksesta ilmoitetaan tilaajalle, ja
varmistetaan massojen loppusijoituspaikan kapasiteetti. Urakoitsijaa
tiedotetaan massamaarien kasvusta ja sen vaikutuksesta tyon kestoon.

Mikali alueelta 16ytyy merkittdvia maaria uusia haitta-aineita,
keskeytetaan tyd ja havainnoista ilmoitetaan tilaajalle sekd Uudenmaan
ELY-keskukselle. Puhdistusta jatketaan viranomaisten ohjeiden
mukaisesti.

Jos alueen maaperassa havaitaan merkittavasti voimakkaampia haitta-
ainepitoisuuksia kuin ennalta oli tiedossa, otetaan massoista
ylimaarainen edustava kokoomanayte, joka toimitetaan laboratorioon
tutkittavaksi. Havainnoista ilmoitetaan tilaajalle ja viranomaiselle.
Ylimaarainen puhdistustarve ja massamaara arvioidaan, jonka jalkeen
massat toimitetaan soveltuvaan vastaanottopaikkaan

Mikali puhdistustavoitetta ei syysta tai toisesta saavuteta, selvitetdan
haitta-ainepitoisuudet, esiintymismatriisi (vesi, kaasu, maa-aines jne.)
seka esiintymislaajuus ja -syvyys. Taman jalkeen neuvotellaan
jatkotoimenpiteistéd (mm. puhdistustydn jatkaminen eri menetelmilla,
eristysratkaisut, riskinarviointi) tilaajan ja viranomaisen kanssa.

Terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisy

Ennen puhdistustdiden aloittamista alue aidataan, jolloin estetdan
sivullisen paasy tydmaa-alueelle. Tydmaa-aitaan kiinnitetdan
varoituskyltit, joissa ilmoitetaan tydmaa-alueesta ja pilaantuneen maa-
alueen puhdistamisesta.

Alueella tyéskentelevilla seka vierailevilla tulee olla asianmukaiset
suojavaatteet. Kaivutyo toteutetaan siten, etta haitta-ainepitoista maa-
ainesta ei levia tydmaa-alueen ulkopuolelle. Haitta-aineiden leviaminen
valtetdan estamalla autojen tarpeeton liikkuminen haitta-ainepitoisella
alueella ja tarvittaessa puhdistamalla renkaat. Haitta-ainepitoisen maan
kuormat peitetddn. Haitta-ainepitoisten massojen valivarastointialueiden
maapera suojataan.

Saaolosuhteet, kuten kuivuus, voimakas tuuli ja voimakas sade
huomioidaan puhdistustydssa. Tarvittaessa kasalla olevia haitta-
ainepitoisia massoja kastellaan tai pidetdan peitettyind pdlyamisen
estamiseksi. Haitta-ainepitoisten ja runsaasti kiintoainetta sisaltavien
kaivantovesien esiintymiseen varaudutaan ennalta.

TyoOntekijat kayttavat henkildkohtaisia suojavarusteita (vahintaan
kypara, turvakengat, pitkdhihaiset tydvaatteet, huomiovaatteet seka
tarvittaessa hiukkassuojain P3). Pilaantuneen maan kanssa
tydskenneltaessa kaytetdan suojakasineita ja kasien pesuun



UUDELY/12859/2020 7/16

kiinnitetddn huomiota. Suojavarusteet vaihdetaan niiden likaannuttua tai
rikkouduttua.

Tybmaalle varataan ensiapuvalineet, sosiaalitilat vaatteiden vaihtoa
varten seka peseytymismahdollisuus tai vahintdan puhdasta vetta
silmien huuhtelua ja kasien pesua varten.

Haitta-ainepitoisen maan kaivualueilla ruokailu, juominen ja tupakointi
on kielletty.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Ymparistotekninen valvoja tekee kaivutdiden aloittamisesta
aloitusilmoituksen Uudenmaan ELY-keskukselle. Aloitusilmoituksessa
ilmoitetaan tyon aikataulu ja tydhon osallistuvien tahojen yhteystiedot.
Puhdistuksen paatyttya tehdaan lopetusilmoitus. Mahdollisesta
pilaantuman jatkumisesta toisille kiinteistéille iimoitetaan tilaajalle ja
viranomaiselle.

Ymparistétekninen valvoja pitda kaivutdiden aikana kirjanpitoa, johon
merkitdan vahintaan tiedot otetuista naytteista ja analyysituloksista,
tiedot jaanndspitoisuuksista, tiedot mahdollisesti alueella
hyotykaytetyista kynnysarvomaista, tiedot mahdollisista haitta-
ainepitoisen maaperan kaivannoista poisjohdetuista kaivantovesista,
rakennetut huomio- ja eristerakenteet, havainnot ja poikkeamat
suunnitelmista seka syyt poikkeamiin. Kirjanpito pidetaan ajan tasalla ja
viranomaisten saatavilla puhdistuksen aikana.

Kaivutdiden valmistuttua tydsta laaditaan toimenpideraportti.
Toimenpideraportissa esitetdan vahintdan kaivutyon toteutus ja
aikataulu, haitta-ainepitoisen maaperan kaivantojen sijainnit ja syvyydet,
tiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-aineksista, kaivutdiden
aikainen naytteenotto seka analyysitulokset, jAdnndspitoisuudet,
alueella hyotykaytetyt massat, asennetut huomio- ja eristerakenteet
seka vesienkasittely. Toimenpideraportti toimitetaan Uudenmaan ELY-
keskukselle tarkastettavaksi.

Kiinteiston omistajan suostumus

Kiinteiston 49-74-30-1 omistaja on 15.12.2020 paivatylla valtakirjallaan
antanut YIT Suomi Oy:lle suostumuksen PIMA-iimoituksen tekoon seka
alueen maaperan puhdistamiseen.

Viranomaisen ratkaisu

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut YIT Suomi Oy:n ilmoituksen,
joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista Espoossa
osoitteessa Nupurinkartanontie 4 sijaitsevilla kiinteistoilla 49-74-30-1
seka 49-74-31-1 ja hyvaksyy sen seuraavin maarayksin:
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Puhdistustavoitteet

1.1.

1.2.

Kiinteistdjen 49-74-30-1 ja 49-74-31-1 alueilta on poistettava maa-
ainekset, joiden PAH-yhdisteiden ja/tai metallien ja puolimetallien
pitoisuudet ylittavat valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset
alemmat ohjearvot.

Paatoksen maaraysten 1.1. ja 2.-9.5. mukaiset toimenpiteet on
toteutettava 31.12.2025 mennessa. Mikéli puhdistamiselle on
tarpeen hakea lisdaikaa, on asiasta tehtava Uudenmaan ELY-
keskuksen hyvaksyttavaksi perusteltu esitys. Esitys on
toimitettava tiedoksi myos Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle ja kiinteistéjen omistajille.

Kaivutyon aikaiset maaperatutkimukset

2.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteita pilaantuneen alueen laajuuden, kaivusyvyyden ja
kaivettavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien
tarkastamiseksi. Naytteet on otettava siten, ettd maa-ainesten
haitta-ainepitoisuudet ovat edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kdytetaan kenttamittauslaitetta, on
kenttamittaustuloksista vahintaan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintaan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

3.1.

3.2

Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen
maaperan puhdistuksesta kertovin kyltein.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
liittyvat tyovaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistoon. Puhdistustyon
aikana on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai
vaaraa alueella tai sen lahistolla oleskeleville eika muuta terveys-
tai ymparistoriskia.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin
toimitettavat haitta-ainepitoiset maa-ainekset on pidettava erillaan
kaivun, lastaamisen, mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen
aikana.

Kaivualueiden jaannospitoisuudet

4,

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen on kaivantojen
seinamista ja pohjista otettava edustavia maanaytteita.



UUDELY/12859/2020 9/16

Naytteenottotiheys on valittava siten, ettd kaivannon seinamien ja
pohjien haitta-aineiden jaannospitoisuudet tulevat tarkasti ja
luotettavasti selvitetyksi. Jokaiselta pilaantuneen maan
kaivualueelta on otettava kuitenkin vahintaan kaksi edustavaa
nadytettd. Naytteista on analysoitava laboratoriossa vahintaan
kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa todettujen haitta-
aineiden pitoisuudet.

Valivarastointi

5.

Kaivettuja haitta-ainepitoisia maa-aineksia voidaan tarvittaessa
vdlivarastoida kaivualueiden laheisyydessa esim. naytteiden
analysoinnin vaatiman ajan. Valivarastoinnin on oltava
mahdollisimman lyhytaikaista ja se on toteutettava siten, ettei siita
aiheudu maaperan pilaantumista, pilaantumattoman ja haitta-
ainepitoisen maa-aineksen sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-
aineksen polyamista, haitta-ainepitoisten suoto-/valumavesien
muodostumista tai muuta terveys- tai ymparistohaittaa.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Pilaantuneiden maa-ainesten kuljettaminen

6.

Pilaantuneet maa-ainekset on peitettava kuljetuksen ajaksi.
Pilaantuneen maa-aineksen kuljetuksesta on tehtava
siirtoasiakirja, joka on oltava mukana kuljetuksen aikana ja
luovutettava jatteen vastaanottajalle. Jatteen saa antaa
kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyviksytylle
toiminnanharjoittajalle.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten kasittely

7.1.

7.2.

Pilaantuneet maa-ainekset on toimitettava ominaisuuksiensa
mukaisesti ensisijaisesti hyddynnettavaksi ja toissijaisesti
loppukasiteltiaviksi vastaanottopaikkaan, jonka ymparistoluvassa
on hyviaksytty kyseisen jatteen kasittely.

Pilaantuneiden maiden kaivun yhteydessa poistettavat jatejakeet
on toimitettava ominaisuuksiensa mukaisesti ensisijaisesti
hyodynnettaviksi ja toissijaisesti loppukasiteltivaksi
vastaanottopaikkaan, jonka ymparistoluvassa on hyviksytty
kyseisen jatteen kasittely.
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Pilaantuneen veden kasittely

8.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta
on otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava
alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa todetut haitta-aineet.

Pilaantunut vesi on poistettava esimerkiksi imuautolla tai vesi on
puhdistettava paikan paalla tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla.
Jos kaivantoihin kertyva vesi viemarodidaan, on veden
viemarointiin pyydettava lupa alueen vesihuollosta vastaavalta
laitokselta ja noudatettava sen antamia ohjeita ja maarayksia.

Veden kasittelyssa talteenotettu, haitta-aineita sisaltava jate on
toimitettava kasiteltavaksi laitokseen, jonka ymparistoluvassa on
hyviaksytty kyseisen jatteen kasittely. Vaarallisen jatteen
kuljetuksesta on tehtédva siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteiden siirron aikana ja se on luovutettava jatteiden
vastaanottajalle.

Tiedottaminen, valvonta, kirjanpito ja raportointi

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Puhdistusty6hon on nimettava henkilo, joka vastaa paatoksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustyon valvonnasta.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle ja Espoon kaupungin
ympadristonsuojeluviranomaiselle seka kiinteistojen omistajille
ennen toimenpiteiden aloittamista. Edellda mainituille tahoille on
ilmoitettava myos taman paatoksen mukaisten
puhdistustoimenpiteiden lopettamisajankohta.

Mikali puhdistustyon aikana todetaan muita kuin maarayksessa
1.1. mainittuja haitta-aineita, kaikkea puhdistustavoitteet ylittavaa
maa-ainesta ei ole mahdollista poistaa seka muista
poikkeuksellisista tilanteista tai puhdistussuunnitelman
mahdollisista muutostarpeista, on viipymatta ilmoitettava
jatkotoimenpiteiden sopimiseksi Uudenmaan ELY-keskukselle ja
Espoon kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle seka
kiinteistojen omistajille.

Jos pilaantuneisuuden todetaan jatkuvan kiinteistéjen
ulkopuolelle, on asiasta viipymatta ilmoitettava Uudenmaan ELY-
keskukselle, Espoon kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle
ja kyseisen alueen maanomistajalle jatkotoimenpiteiden
sopimiseksi.

Tyon aikana on pidettdava kirjaa maaperanaytteenotosta ja eri kasit-
telypaikkoihin toimitettavan maa-aineksen haitta-
ainepitoisuuksista seka pilaantuneen maa-aineksen maarista ja
sijoituskohteista.
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9.5. Taman paatoksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista
on tehtava raportti, jossa on esitettava puhdistustyon
toteuttaminen ja karttapiirustus toteutuneista kaivualueista ja
-syvyyksisté, kuvaus tyon aikaisista ndytteenottomenetelmista ja
yhteenveto tyon aikaisesta naytteenotosta, kirjanpitotiedot
poistetuista haitta-ainepitoisista maa-aineksista, analyysitulokset
puhdistetun maaperan haitta-aineiden jaanndspitoisuuksista ja
ndytteenottopaikkojen sijainnit karttapiirustuksessa esitettyina
seka yhteenveto mahdollisten vesindytteiden analyysituloksista ja
pilaantuneen veden poistamisesta ja kasittelysta. Raporttiin on
liitettava yhteenveto pilaantuneiden maa-ainesten
siirtoasiakirjoista.

Raportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteistojen
omistajille kahden kuukauden kuluessa kaivutyon
loppuunsaattamisesta.

Paatoksen perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytd ymparistélupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatoksen. Paatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset alueen
puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyddyntamisesta ja tarkkailusta. (Maaraykset 1.1.-9.5.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvillaolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
(Maaraykset 1.1.-8.,9.2.ja 9.3.)

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) on sadadetty maaperassa
yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot, alemmat
ohjearvot ja ylemmat ohjearvot, joita kdytetdan apuna maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Mikali yhden tai
useamman haitta-aineen pitoisuus maaperassa ylittda kynnysarvon, on
maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Maaperaa
pidetdan yleensa pilaantuneena, jollei arvioinnista muuta johdu: 1)
alueella, jota kaytetdan teollisuus-, varasto- tai liikennealueena, jos
yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittda saadetyn ylemman
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ohjearvon; 2) muulla kuin 1 kohdassa tarkoitetulla alueella, jos yhden tai
useamman aineen pitoisuus ylittdd sdddetyn alemman ohjearvon.

Alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa on todettu maaperassa
kohonneita pitoisuuksia PAH-yhdisteita, sinkkia ja lyijya.
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa saadetyt PAH-

yhdisteiden, sinkin ja lyijyn kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylemmat
ohjearvot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. PAH-yhdisteiden, sinkin ja lyijyn kynnysarvot seka alemmat

ja ylemmat ohjearvot.

Haitta-aine Kynnysarvo Alempi Ylempi
ohjearvo ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Antraseeni 1 5 15
Bentso(a)antraseeni 1 5 15
Bentso(a)pyreeni 0,2 2 15
Bentso(k)fluoranteeni 1 5 15
Fenantreeni 1 5 15
Fluoranteeni 1 5 15
Naftaleeni 1 5 15
PAH-yhdisteiden summa 15 30 100
Sinkki 200 250 400
Lyijy 60 200 750

Paatoksessa on hyvaksytty esitetyn mukaisesti puhdistustavoitteeksi
puhdistettavalla alueella valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen
alempi ohjearvotaso PAH-yhdisteille seka metalleille ja puolimetalleille.
Puhdistustavoite on katsottu riittdviksi huomioiden alueen kaytto ja
ymparistoolosuhteet. (Maarays 1.1.)

Paatoksessa on edellytetty toteutettavaksi puhdistustoimenpiteet viiden
vuoden kuluessa. Kyseessa on kertaluontoinen puhdistustoimenpide,
joka on tarkoitus toteuttaa alkuvuodesta 2020. Mikali puhdistusta ei
jostain syysta pystyta toteuttamaan viiden vuoden maaraajassa, voi
siihen hakea lisdaikaa ELY-keskukselta. Talloin tulee arvioitavaksi se,
ovatko alueen olosuhteet ja suunnitelmat muuttuneet niin, etta on
tarpeen laatia uusi ilmoitus, vain vastaavatko ne edelleen taman
paatdksen perustana ollutta tilannetta. (Maarays 1.2.)

Puhdistustydn aikaisella naytteenotolla selvitetddn mm. tarvittava
kaivusyvyys seka kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet.
Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten tutkiminen on edellytetty
toteutettavaksi siten, etta kenttamittaustulokset varmennetaan
laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja etta tulosten perusteella

voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavat

pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset sekd kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
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sisaltavat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin toimitettavat maa-
ainekset. (Maarays 2.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 §: n mukaan lain
taytantdédnpanon edellyttdmat mittaukset, testaukset, selvitykset ja
tutkimukset on tehtava patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin
menetelmin. (Maaraykset 2., 4., 8. ja 9.1.)

Pilaantuneen maan kaivualueet on edellytetty aidattavaksi seka
merkittavaksi kylteilld, jotta pilaantuneen maan kaivusta ja muista
tyovaiheista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tydmaan ulkopuolisille tahoille
ja jotta estetdan asiattomien paasy kaivualueelle. Poistettavat
pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty peitettaviksi
ja haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty pidettaviksi
erillddn pilaantumattomista maa-aineksista, jotta haitta-ainepitoisista
maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle.
(Maaraykset 3.1., 3.2. ja 6.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa saadetaan mm., ettei jatteesta tai
jatehuollosta saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle.
15 §:ssa saadetaan jatteiden erillaanpitovelvollisuudesta. (Maaraykset
2-32,5-8.ja94)

Jaannospitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
toteutuminen. (Maarays 4.)

Paatoksessa on hyvaksytty kaivettujen maa-ainesten valivarastointi
siten, ettei siitd aiheudu ymparisto- tai terveyshaittaa. (Maarays 5.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintaan kolmen
vuoden ajan. (Maarays 6.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaan jatteen saa luovuttaa vain jatelain 11
luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljettajalle.
(Maarays 6.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, etta kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
uudelleenkayttaa, kierrattaa tai hyodyntaa, loppukasitellaan.
(Maaraykset 7.1.-7.2.)

Kaivetut pilaantuneet maa-ainekset toimitetaan kasiteltavaksi
vastaanottopaikkaan, jolla on voimassa oleva ymparistélupa kasitella
kyseisia maa-aineksia. Kaatopaikalle toimitettavien pilaantuneiden maa-
ainesten kaatopaikkakelpoisuus arvioidaan kaatopaikoista annetun
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asetuksen 331/2013 mukaisesti. Alueelta poistettavat kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset on edellytetty toimitettaviksi
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. (Maarays 7.1.)

Maaperan puhdistustydn yhteydessa kaivettavat jatejakeet on
edellytetty toimitettavaksi hyddynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. (Maarays 7.2.)

Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etteivat vedessa olevat
haitta-aineet padse kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivatka aiheuta
enempaa maaperan pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 8.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssa saadetaan
valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
suorittamista varten. Maaraykset 9.1.-9.5. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta maaperaa puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja,
joihin ei ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan, esim. maaperassa todetaan uusia haitta-aineita,
maaperassa todettavat haitta-ainepitoisuudet poikkeavat merkittavasti
aiemmista tutkimuksista, pilaantunut alue on arvioitua laajempi tai
kaikkea pilaantunutta maa-ainesta ei voida poistaa. Taman vuoksi
valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa uusia ohjeita tai
maarayksia tyon aikana. (Maaraykset 9.2. ja 9.3.)

Kirjanpidolla ja raportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja
muut puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 9.4. ja 9.5.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 85, 133, 136, 172, 190,
191, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121,122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 3, 4, 11,24 §

Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Valtioneuvoston asetus kaatopaikoista (331/2013) 3 §
Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskusten, ty6-
ja elinkeinotoimistojen seka kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksulli-
sista suoritteista vuosina 2019 ja 2020 (1372/2018)

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Taman ilmoituksen kasittelysta perittava maksu on 990 €.



UUDELY/12859/2020 15/16

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis-
ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuosina 2019 ja 2020
(1372/2018) ja sen liitteena olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta tehtdvan ilmoituksen kasittelysta perittava
maksu on 55 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman
paatoksen kasittelyyn kului 18 tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain 205 §:n mukaan ELY-keskus voi perid maksun
valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2 momentissa tarkoitetun
paatdksen noudattamisen varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu
valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskusten,
tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja hallintokeskuksen
maksullisista suoritteista vuosina 2019 ja 2020 (1372/2018) ja sen
litteena olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksesta tiedottaminen
Paatos
YIT Suomi Oy (sahkdisesti)

Tiedoksi

Asunto Oy Espoon Kantarelli (sdhkoisesti)

Suomen Osatontti Il Ky (sahkoisesti)

Sitowise Oy (sahkoisesti)

Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen (séhkoisesti)
Suomen ymparistokeskus (sahkodisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa paatoksen tiedoksi myos julkisella kuulutuksella. Kuulutus

ja kuulutettava paatoés ovat nahtavilla Uudenmaan ELY-keskuksen
verkkosivuilla.

Tietojarjestelmaan merkitseminen

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetdan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
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kirlaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatéksen
litteend 3. olevassa valitusosoituksessa.

Tama paatds on hyvaksytty sahkoisesti. Paatdksen on esitellyt
ylitarkastaja Mikko Tuomikoski ja ratkaissut ylitarkastaja Hanna
Valkeapaa.

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijaintikartta
Liite 2. Tutkimuspistekartta
Liite 3. Valitusosoitus
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Uudenmaan elinkeino-, litkenne- ja ympaéristokeskuksen paatokseen saa hakea muutosta valit-
tamalla Vaasan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, siten kuin oikeudenkaynnistéa
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) tarkemmin s&adetaan.

Valitusaika

Valitus on tehtdva kirjallisesti 30 paivan kuluessa péaatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantend pdivana kuulutuksen julkaisemisajan-
kohdasta. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos valitusajan vii-
meinen péiva on pyhapdéiva, lauantai, itsendisyyspéiva, vapunpdiva, jouluaatto tai juhannus-
aatto, valitusaika jatkuu viel& seuraavana arkipéivana.

Valituksen sisaltd

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot;

- se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvét asiakirjat voidaan
lahettad (prosessiosoite);

- paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péatos);

- milt4 kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut; ja

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pédéatos ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensd, myos tdman yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireill& ollessa ilmoitet-
tava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan al-
kamisen ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hén ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava valitukseen val-
takirja tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on toimitettava valitusajassa VVaasan hallinto-oikeudelle.

Valitus liitteineen voidaan lahettdd myos postitse, telekopiona tai sahkopostilla. Valituksen tu-
lee olla perill& valitusajan viimeisend péivana ennen viraston aukioloajan paattymist4. S&ahkaoi-
sesti (telekopio, sahkoposti, séhkdinen asiointipalvelu) toimitettavan valituksen tulee olla toi-
mitettu siten, ettd se viimeistdan valitusajan viimeisend péivanad ennen viraston aukioloajan
paattymistd on kokonaisuudessaan kaytettavissd viraston vastaanottolaitteessa tai tietojarjes-
telmassa.
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Valituksen ja liitteiden lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettdjan omalla vas-
tuulla.

Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten sahkoisessa asiointipalvelussa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritddn asian késittelystd Vaasan hallinto-oikeudessa oikeudenkaynti-
maksu 260 €. Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) on erikseen saddetty eréistd tapauksista,
joissa maksua ei perita.

Vaasan hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

Sahkdposti: vaasa.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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