: Elinkeino-, likenne- ja Paatos UUDELY/5530/2022
ymparistokeskus

ASIA

limoituksen tekijat

27.6.2022 Julkinen

Paatos ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesta ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen
maaperan puhdistamista.

Oy Teboil Ab
PL 57
01511 Vantaa

Puhdistettavan alueen sijainti

Puhdistettava alue sijaitsee Espoon Niittykummussa osoitteessa
Luomankuja 2. Alueen sijainti on esitetty liitteen 1. kartalla.

Puhdistettava alue sijaitsee kiinteist6lla, jonka kiinteistétunnus on 49—
15-37-1.

Kiinteistojen omistajat

Kiinteistén 49-15-37—1 omistaa Oy Teboil Ab.

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste seka viranomaisen toimivalta

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita
ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
limoitus on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistadan 45 vuorokautta
ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tydvaiheen aloittamista.

limoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta toimitettiin
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (myohemmin
Uudenmaan ELY-keskus) 24.4.2022. limoitusta on taydennetty
10.5.2022 ja tarkennettu 15.6.2022 koskien puhdistustavoitteita.

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

Uudenmaan ELY-keskus
Kutsunumero 0295021000

e Oy Teboil Ab:n Niittykummun huoltoaseman 7008 maaperan haitta-
ainetutkimus, PTI-Soil Oy 7.8.1996.

e Oy Teboil Ab:n Niittykummun huoltoaseman Tb7008
Toimenpideraportti, PTI-Soil Oy 12.1.2000.

PL 36

http://www.ely-keskus.fi/web/ely/ely-uusimaa 00521 HELSINKI
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o Oy Teboil Ab, Niittykummun huoltoasema 7008, Maaperatutkimus,

PTI1-Soil Oy 17.8.2005.

e Oy Teboil Ab, Espoon Niittykummun huoltoasema 7008,

Maaperasaneerauksen loppuraportti, PTI-Soil Oy 15.2.2006.

o Oy Teboil Ab, Pohjaveden hiilivetypitoisuuksien seuranta 2019—

2020, Golder Associates Oy 18.3.2021.

e Oy Teboil Ab, 7008 Teboil Espoo Niittykumpu, Orsiveden

seurantaraportti 2021, Ramboll Finland Oy 10.2.2022.

o Oy Teboil Ab, Maaperan pilaantuneisuustutkimus ja riskinarvio, 7008

Teboil Espoo Niittykumpu, Ramboll Finland Oy 25.3.2022.

o Oy Teboil Ab, Kunnostuksen yleissuunnitelma 7008 Teboil Espoo

Niittykumpu, Ramboll Finland Oy 22.4.2022.

Aiemmat viranomaispaatokset ja lausunnot

Puhdistettava alue

e Uudenmaan ymparistokeskuksen paatés No YS 609/20.9.1999
(0199Y0183) koskien pilaantuneen maan kaivua jakeluaseman
muutostoiden yhteydessa.

o Uudenmaan ymparistokeskuksen paatés No YS 381/16.5.2000
(0199Y0183) koskien pilaantuneen maan puhdistamista
ilmastamalla (huokoskaasupuhdistus).

e Uudenmaan ELY-keskuksen paatds 15.10.2021
(UUDELY/5686/2021) koskien pilaantuneen maaperan puhdistusta
(in situ) kemiallisella hapetuksella.

Alueen toimintahistoria

Kiinteistdlla on ollut jakeluasematoimintaa vuodesta 1969 lahtien.
Kiinteistolla on huoltamorakennus seka pesu- ja huoltohalli.
Jakeluasemalla on kolme mittarikoroketta. Mittarikentta on katettu.
Lisdksi kohteella on erillinen D-piste raskaalle kalustolle.

Mittarikentan 1aheisyydessa koilliskulmalla ovat maanalaiset
polttoainesailiot (diesel 20 m3, 98E 20 m?3 ja 95E 30 m? ja polttodljy
20 m3) tayttopaikkoineen. Liséksi kohteessa on 6ljynerotuskaivo ja
kahvilatoimintaan liittyen erillinen rasvanerotuskaivo. Rakennuksen
pohjoispuolella on erillinen maanalainen 8 m? jatedljysailio.

Maanpinta alueella on asfaltoitu, mittarikentallad on sidekiveys ja
sailididen tayttdpaikka on asfaltoitu.

Alueen ja lahiympariston nykyinen ja tuleva maankaytto

Kiinteisto rajoittuu etelassa Merituulentiehen, idassa Ralssitilankatuun ja
pohjoisessa Ralssitilankujaan. Kiinteiston lansipuolella, Merituulentien
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etelapuolella ja Ralssitilankadun itdpuolella on asumiseen kaavoitettuja
alueita. Ralssitilankujan pohjoispuolella sijaitsee kirkko.

Kiinteistd on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa torialueeksi,
jolle saa sijoittaa korkeintaan 300 k-m? suuruisen ravintolan, kioskin tai
vastaavan paviljonkimaisen rakennuksen.

Polttoaineen jakelutoiminta kohteessa paattyy ja jakeluasema puretaan.
Alueelle muutetaan torialueeksi.

Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Maapera

Vuonna 2021 tehdyn tutkimuksen perusteella maapera on kiinteiston
alueella noin 1-2 metrin syvyydelle maanpinnasta tayttéhiekkaa.
Tayttohiekan alapuolella on kuivaa silttista savea 1-3 metrin syvyydelle,
jonka jalkeen 3—5 metriin on kosteampaa silttista savea. Ejlskov A/S:n
vuonna 2019 tekeman tutkimuksen mukaan kiinteistdon pohjoispuolella
alkaa moreeni noin 4,5 metrin syvyydella ja etelapuolella noin 8,5 metrin
syvyydella. Kallion pinta on kiinteistén pohjoispuolella noin 5,5 metrin
syvyydella ja eteldpuolella noin 10,5 metrin syvyydella.

Pohja- ja pintavesi

Kiinteisto ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu
pohjavesialue sijaitsee noin 2,8 kilometria kiinteistosta lanteen
(0104902, Puolarmetsa, 1-luokka).

Lahin pintavesi on oja, joka sijaitsee noin 50 metrin paassa kiinteistolta
itddn. Oja virtaa kohti Grasanojaa, joka sijaitsee noin 160 m etaisyydella
kohteesta luoteeseen.

Aikaisemmat maaperan puhdistus- ja tutkimustoimenpiteet

Massanvaihdot vuosina 1996 ja 1999

Sailidalueella tehtiin massanvaihto vuonna 1996 liittyen asemalla
tapahtuneeseen ylivuotoon.

Uudenmaan ymparistokeskuksen paatoksessa No YS 609/20.9.1999
maaperan puhdistuksen tavoitepitoisuudeksi oli asetettu mineraalidljylle
(kevyt polttodljy) 1 000 mg/kg, helposti haihtuville hiilivedyille (bensiini)
100 mg/kg ja bentseenille 2,5 mg/kg.

Mittarikentalla ja vanhalla sailidalueella tehtiin massanvaihto KTM
muutostdiden yhteydessa vuonna 1999. Maaperaan jai
puhdistustavoitteet ylittavia haitta-ainepitoisuuksia asemarakennuksen
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alle, mittarikentalle ja vanhalle sailidalueelle seka Merituulentien
reunaan. Kaivannon rajaus on esitetty liitteen 2 karttapiirustuksessa.

Pilaantuneiden kohtien I&heisyyteen asennettiin huokoskaasuputket ja
mittarikentdlle asennettiin orsiveden kerailykaivo.

Huokoskaasupuhdistus vuosina 2000-2005

Uudenmaan ymparistokeskuksen paatdksessa No YS 381/16.5.2000
maaperan puhdistuksen tavoitepitoisuudeksi huoltoasemakiinteiston
ulkopuoliselle maaperélle, huoltoasemarakennuksen alapuoliselle
maaperalle ja maaperalle vahintaan kolmen metrin etaisyydella
rakennuksen ulkoseinalinjoista oli asetettu helposti haihtuville
hiilivedyille (bensiini) 100 mg/kg, bentseenille 0,5 mg/kg,
etyylibentseenille 5 mg/kg, ksyleeneille 0,5 mg/kg, tolueenille 2 mg/kg ja
MTBE:lle 5 mg/kg.

Muualla huoltoasemakiinteistolla maaperan puhdistuksen
tavoitepitoisuudeksi oli asetettu bentseenille 2,5 mg/kg ja MTBE:lle
5 mg/kg siten, etté helposti haihtuvien hiilivetyjen (bensiini)
yhteenlaskettu kokonaispitoisuus alittaa 100 mg/kg.

Maaperaa puhdistettiin huokoskaasupuhdistuksella elokuusta 2000
marraskuuhun 2004. Talvisin puhdistus oli keskeytettyna putkien
jaatymisen takia. Puhdistus lopetettiin, koska huokoskaasupitoisuudet
alenivat ja rakennuksen sokkelin viereen ei saatu riittavaa alipainetta.
Puhdistuksella poistettiin maaperasta oljyhiilivetyja 667 kg ja haihtuvia
orgaanisia yhdisteita 356 kg.

Alueella tehtiin huokoskaasupuhdistuksen jalkeen maaperatutkimuksia
vuonna 2005, jolloin alueelta otettiin raskaalla kairauskalustolla
maaperanaytteitd yhdeksasta tutkimuspisteesta (1-9) yhteensa 15 kpl.
Tutkimuspisteista kuusi (4-9) sijoittui jakeluasemakiinteistélle ja kolme
(1-3) kiinteiston ja pohjoispuolella sijaitsevan kirkon valiselle alueelle.
Tutkimuspisteiden sijainti on esitetty liitteen 3 karttapiirustuksessa.

14 naytteesta tutkittiin oljyhiilivetyjen kokonaispitoisuus PetroFlag-
kenttatestilla. Kolmesta naytteesta analysoitiin laboratoriossa
Oljyhiilivetyjen C¢g—Cyg pitoisuudet sisaltden myds MTBE:n, TAME:n ja
BTEX-yhdisteet.

Tutkimuspisteessa 4 syvyydella 1,4 m todettiin dljyhiilivetyjen
keskitisleita (>C10—C2¢) 5 107 mg/kg. Pitoisuus ylittda valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaisen ylemman ohjearvon.

Tutkimuspisteestad 7 syvyydella 2,2 m todettiin bensiinijakeita (Cg—C1q)
261 mg/kg, oljyhiilivetyjen keskitisleitd (>C1o—C»;) 9 009 mg/kg,
etyylibentseenia 2,030 mg/kg ja ksyleeneja 4,850 mg/kg. Todettu
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bensiinijakeiden pitoisuus ylittdd alemman ohjearvon ja keskitisleiden
pitoisuus ylemman ohjearvon. Etyylibentseenin ja ksyleenien
summapitoisuus ylittda TEX-yhdisteiden kynnysarvon.

Kemiallinen hapetus vuonna 2021

Uudenmaan ELY-keskus antoi 15.10.2021 paatoksen koskien
maaperan puhdistusta kemiallisella hapetuksella. Paatoksessa
maarattiin maapera puhdistettavaksi siten, etta siita ei aiheudu vaaraa
tai haittaa terveydelle tai ymparistolle.

Puhdistus toteutettiin injektoimalla maaperaan kemiallista hapetinta
(natriumpersulfaattia) tayttdbmaan alapuoliseen kerrokseen, jossa
suurimmat haitta-ainepitoisuudet sijaitsevat.

Puhdistustoimenpiteiden riittadvyyden arvioimiseksi edellytettiin
tehtavaksi edustavat tutkimukset viimeistdan yhdeksan kuukauden
kuluttua injektoinneista. Edelleen puhdistustoimenpiteiden riittavyys
seka maaperaan, orsiveteen ja/tai huokosilmaan mahdollisesti jadvien
haitta-aineiden aiheuttamat terveys-, ymparistd- ja kulkeutumisriskit tuli
arvioida seikkaperaisesti puhdistustoimenpiteiden jalkeen.

Maaperatutkimukset vuonna 2021

Joulukuussa 2021 kiinteistdlla tehtiin maaperan
pilaantuneisuustutkimus, jossa maanaytteita otettiin
kairakoneavusteisesti seitsemasta tutkimuspisteesta (RF1-RF7)
yhteensa 42 kpl. Tutkimuspisteet pyrittiin sijoittamaan kohtiin, jossa
pilaantuneisuutta oli aiemmin todettu ja joiden Iahettyville oli injektoitu
hapetinta in situ -puhdistuksen aikana. Lisaksi yksi tutkimuspiste (RF7)
sijoitettiin kiinteistérajan lahelle kiinteistdon lansireunalle, silla viereisen
kiinteistén maaperan puhdistuksen yhteydessa arvioitiin dljypilaantuman
jatkuvan aistinvaraisesti kohdekiinteiston ulkopuolelle.
Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty liitteen 4 karttapiirustuksessa.

Maaperanaytteista analysoitiin laboratoriossa hiilivedyt Cs—Cyq (sis.
TVOC, oksygenaatit ja BTEX-yhdisteet (15 kpl). natrium (6 kpl), sulfaatti
(6 kpl) ja TOC (5 kpl). Orsivesinaytteista analysoitiin redox-potentiaali
(2kpl), sahkonjohtavuus (3 kpl), happipitoisuus (3 kpl), hiilivedyt Cs—Cyj
(sis. TVOC, oksygenaatit ja BTEX-yhdisteet) (3 kpl), sulfaatti (3 kpl),
natrium (3 kpl), natriumpersulfaatti (2 kpl) ja 6ljyhiilivetyjen fraktiointi

(2 kpl).

Tutkimuspisteessa RF1 syvyydella 3,0-3,5 m todettiin valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaisen kynnysarvon ylittava bentseenin
pitoisuus (0,16 mg/kg).
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Tutkimuspisteessa RF2 syvyydella 2,5-3,0 m todettiin ylemman
ohjearvon ylittava pitoisuus bentseenia (4,8 mg/kg), alemmat ohjearvot
ylittava pitoisuus tolueenia (7,6 mg/kg) ja MTBE:n ja TAME:n
summapitoisuus (15 mg/kg). TEX-yhdisteiden (tolueeni, etyylibentseeni
ja ksyleenit) summapitoisuus (15 mg/kg) ylitti kynnysarvon. Syvyydella
3,5—4,0 m todettiin ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus bentseenia
(4,8 mg/kg) ja alemmat ohjearvot ylittava pitoisuus tolueenia (8,3 mg/kg)
ja MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus (13 mg/kg). TEX-yhdisteiden
summapitoisuus (18 mg/kg) ylitti kynnysarvon. Syvyydelld 4,0—4,5 m
todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus bentseenia (0,76 mg/kg)
ja kynnysarvon ylittdva MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus

(1,5 mg/kg).

Tutkimuspisteessa RF3 syvyydella 2,5-3,0 m todettiin ylemmat
ohjearvot ylittavat pitoisuudet bentseenia (3,0 mg/kg) ja ksyleeneja

(82 mg/kg), alemmat ohjearvot ylittavat pitoisuudet etyylibentseenia

(24 mg/kg), MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus (5,9 mg/kg),
bensiinihiilivetyja (Cs-C4o) (320 mg/kg) ja 6ljyhiilivetyjen keskitisleita
(570 mg/kg). Kynnysarvot ylittavina pitoisuuksina todettiin TEX-
yhdisteita (106 mg/kg), naftaleenia (2,4 mg/kg) ja Oljyhiilivetyja >C4,—C4o
(650 mg/kg). Syvyydella 4,0—4,5 m todettiin alemman ohjearvon ylittava
MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus (34 mg/kg) ja kynnysarvot
ylittdvina pitoisuuksina bentseenia (0,69 mg/kg) ja TEX-yhdisteita

(1,5 mg/kg).

Tutkimuspisteessa RF4 syvyydella 1,5-2,0 m todettiin alemmat
ohjearvot ylittavat pitoisuudet bentseenia (0,36 mg/kg) ja ksyleeneja
(13 mg/kg) ja kynnysarvot ylittavat pitoisuudet TEX-yhdisteita (16
mg/kg), naftaleenia (1,2 mg/kg) ja MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus
(1,9 mg/kg). Syvyydella 3,0-4,0 todettiin kynnysarvot ylittdva pitoisuus
bentseenia (0,10 mg/kg) ja MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus

(1,8 mg/kg).

Tutkimuspisteessa RF5 syvyydella 1,0—-2,0 m todettiin kynnysarvon
ylittava pitoisuus TEX-yhdisteita (3,5 mg/kg). Syvyydella 2,0-3,0 m
todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus bentseenia (0,71 mg/kg)
ja kynnysarvot ylittavat pitoisuudet TEX-yhdisteita (5,5 mg/kg),
naftaleenia (3,0 mg/kg) ja MTBE:n ja TAME:n summapitoisuus (3,8
mg/kg).

Tutkimuspisteessa RF6 syvyydella 1,5-2,0 m todettiin ylemman
ohjearvon ylittava pitoisuus ksyleeneja (79 mg/kg), alemmat ohjearvot
ylittavat pitoisuudet bentseenia (0,90 mg7kg), etyylibentseenia (15
mg/kg) ja bensiinihiilivetyja (340 mg/kg) seka kynnysarvot ylittavat
pitoisuudet TEX-yhdisteita (94 mg/kg), naftaleenia (2,2 mg/kg) ja
MTBE:n ja TAME;n summapitoisuus (0,14 mg/kg). Syvyydellad 3,0-3,5
m todettiin ylemman ohjearvon ylittdva MTBE:n ja TAME:n



UUDELY/5530/2022 7/30

summapitoisuus (101 mg/kg), alemman ohjearvon ylittdva pitoisuus
ksyleeneja (12 mg/kg) ja kynnysarvon ylittava pitoisuus TEX-yhdisteita
(17 mg/kg). Syvyydella 4,0—4,5 m todettiin alemmat ohjearvot ylittava
pitoisuus bentseenia (0,84 mg/kg) ja MTBE:n ja TAME:n
summapitoisuus (24 mg/kg) seka kynnysarvon ylittava pitoisuus TEX-
yhdisteita (4,0 mg/kg).

Orsiveden pumppaus ja tarkkailu

Huokoskaasupuhdistuksen kaynnistyksen yhteydessa kesalla 2000
aloitettiin orsiveden pumppaus. Orsiveden pumppaus on edelleen
kaynnissa (pumppu kaynnistyy automaattisesti veden pinnan tason
noustessa). Pumppauskaivon K32 sijainti on esitetty liitteen 4
karttapiirustuksessa.

Pumppauskaivon veden hiilivetypitoisuuksia on seurattu vuodesta 2000
Iahtien. Veden haitta-ainepitoisuudet ovat vaihdelleet vuosien aikana.
Esimerkiksi seurantavuosina 2019-2020 pumppauskaivosta otetuissa
vesinaytteissa todettiin laboratorion analyysimenetelman maaritysrajan
ylittavia pitoisuuksia haihtuvia hiilivetyja Cs—C4q (<10-162 ug/l),
Oljyhiilivetyja C4—C5q (<25—2 190 pg/l) ja C20—Cyp (<25-153 ug/l) seka
bensiinin lisdaineita (mm. MTBE (8,1-220 pg/l), TAME (<12,8—

40,2 pg/l) ja ETBE (<0,20-8,8 ug/l)).

Pumppauskaivosta otetuissa vesinaytteissa todettiin laboratorion
analyysimenetelman maaritysrajan ylittavia pitoisuuksia bentseenia
(17 pgll), tolueenia (1,4 ug/l), ksyleeneja (70 ug/l) ja etyylibentseenia
(25 pg/l) maaliskuussa 2019 otetuissa naytteissa. Tata aiemminkaan
pitoisuuksia ei ole valttamatta todettu jokaisella naytteenottokerralla tai
edes vuosittain.

Vuosina 2019-2020 otetuissa naytteissa ei todettu laboratorion
analyysimenetelman maaritysrajan ylittdvia TBA, DIPE- ja TAEE-
pitoisuuksia. TBA-, DIPE- ja TAEE-pitoisuuksia on maaritetty vuodesta
2012 alkaen. Tana aikana ei ole todettu maaritysrajan ylittavia DIPE-
pitoisuuksia. Maaritysrajan ylittavia TBA-pitoisuuksia on todettu viimeksi
vuonna 2018 ja TAEE-pitoisuuksia vuonna 2014.

Kesalla 2021 tehdyn in situ-injektoinnin jalkeen syksylla 2021
pumppauskaivosta otetussa naytteessa todettiin dljyhiilivetyja C;o—C,;
(77 pg/l), MTBE:a (210 ug/l), TAME:a (43 ug/l), TBA:a (960 ug/l),
bentseenia (40 ug/l) seka dljyhiilivetyjen summapitoisuus 91 ug/I.
Bentseenin pitoisuuksia on todettu viimeksi vuonna 2019 ja nyt todettu
pitoisuus on seurantahistorian suurin. Kesan in situ-injektointi on
todennakdisesti vaikuttanut maaperan ja orsiveden tilaan ja tdma on
saattanut vaikuttaa myos syksylla 2021 todettuihin orsiveden
pitoisuuksiin.
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Joulukuussa 2021 tehdyn maaperan pilaantuneisuustutkimuksen
yhteydessa asennettiin myds kolme uutta orsivesiputkea (RF1, RF3 ja
RF8), joista otettiin yhteensa kolme naytetta. Orsivesiputkien sijainnit on
esitetty liitteen 4 karttapiirustuksessa.

Orsivesinaytteissa mittarikentan alueen naytteenottopisteissa (RF3 ja
K32) todettiin bentseenin pitoisuudet (2,2 pg/l ja 0,9 pg/l), ja putkessa
RF3 naftaleenin pitoisuus (1,4 ug/l). Todetut pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen (1022/2006) mukaiset ymparistélaatunormit.
Ymparistélaatunormin tarkoituksena on suojella pintavesia ja parantaa
niiden laatua, joten se ei ole suoraan verrannollinen pohjavedessa
todettuihin pitoisuuksiin. Bentseenin pitoisuus putkessa RF3 ylittda
my0s talousveden laatuvaatimuksen.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Kohteeseen on laadittu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Arviointi
perustuu maaperan pilaantuneisuustutkimusten pohjalta laadittuun
kohdekohtaiseen tarkennettuun riskinarviointiin. Arvioinnissa on
huomioitu alueen maankayttd, ymparistdolosuhteet seka todettujen
haitta-aineiden ominaisuudet, pitoisuudet ja esiintyminen.

Riskinarviossa on esitetty kohdekohtaiset haitattomat maaperan
pitoisuudet seka orsiveden pinnan ylapuolella etta orsiveden pinnan
alapuolella oleville maa-aineksille. Naita pitoisuuksia on kaytetty tdman
kohteen pilaantuneisuuden arvioinnissa.

Tutkimusten perusteella kohteen maaperassa ylittyvat orsiveden pinnan
ylapuoliset suurimmat haitattomat pitoisuudet bentseenin osalta
tutkimuspisteessa RF6. Tutkimuspisteessa RF5 bentseenin pitoisuudet
maaperassa ylittdvat orsiveden pinnan ylapuoliset haitattomat
pitoisuudet orsivedenpinnan vuosittaisen vaihtelun perusteella juuri
pinnan alapuolella, orsivedenpinnan ollessa matalalla (noin 2 metrin
syvyydessa). Naiden tutkimuspisteiden alueella on riskiperusteinen
puhdistustarve.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistustavoitteet ja arvio massamaarista

Puhdistustavoitteeksi ehdotetaan taulukossa 1 olevia kohdekohtaisessa
riskinarviossa maariteltyja maaperan suurimpia haitattomia pitoisuuksia
seka orsiveden todetun alimman tason ylipuoliselle ettd alapuoliselle
maaperalle. Orsiveden alin todettu taso on 2,45 metria nykyisen
maanpinnan alapuolella, joka vastaa korkotasoa -0,19 m (N2000).
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Taulukko 1. Laskennalliset maaperan haitattomat pitoisuudet orsiveden
pinnan ylapuolella.

Haitta-aine Suurin haitaton Suurin haitaton
pitoisuus orsiveden | pitoisuus orsiveden
pinnan ylapuolella pinnan alapuolella
[mg/kg] [mg/kg]

Bentseeni 0,5 90

Tolueeni 60 >1 400

Etyylibentseeni 260 >1 200

Ksyleenit 290 >1 200

MTBE+TAME 700 6 000

Cs—Cio 500 >KR

C10—Cy1 >10 000 >KR

C,1—Cyo >10 000 >KR

>XX: Suurin haitaton pitoisuus ylittaa vesiliukoisuuden (VL) tai
kyllastymisrajan (KR)

Mikali puhdistuksen aikana maa-aineksissa todetaan muita kuin em.
haitta-aineita yli ylemman ohjearvotason, arvioidaan kaivutdiden
yhteydessa maa-ainesten puhdistustarve sekd muiden
riskinhallintakeinojen (mm. eristerakenne) tarve erikseen (esim. PAH-
yhdisteet ja metallit).

Haitta-ainepitoinen maakerros orsiveden pinnan tasossa arvioidaan
enintdan noin yhden metrin paksuiseksi ja pinta-alaltaan noin 800 m?
suuruiseksi. Tutkimusten perusteella alue sijaistee mittarikentan
kaakkoispuolella tutkimuspisteiden RF5 ja RF6 |&heisyydessa.

Poistettavan haitta-ainepitoisen maa-aineksen maaraksi arvioidaan
enimmillaan noin 800 m3ktr (noin 1 600 t).

On kuitenkin mahdollista, etta tutkimattomilla alueilla, esim.
mittarikentén ja maanalaisten sailididen alla, voi paikallisesti esiintya
aiemmin todettuja korkeampia maaperan haitta-ainepitoisuuksia. Lisaksi
orsiveden pinta on vaihdellut valillda 1-2 metrid maan pinnan alapuolella
viimeisten kymmenen vuoden aikana. Jos orsiveden alimman
pinnantason ylapuolella todetaan hiilivetyja laskennalliset haitattomat
tasot ylittdvina pitoisuuksina, on haitta-aineiden poistaminen
maaperasta tarpeellista.
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Puhdistusmenetelma ja tyon toteuttaminen

Pilaantuneen maaperan puhdistusmenetelmana on massanvaihto.

Pilaantuneet maat kaivetaan lajittelevana kaivuna. Maa-ainekset
lajitellaan kaivun aikana eri jakeisiin pilaantuneisuuden ja maalajin
mukaan, ja kaivun aikana maa-aineksesta erotellaan mahdolliset isot
kivet ja jatejakeet.

Puhdistuskaivun rajausta tarkennetaan tyon aikana tarvittaessa
kaivannon seinamisté ja pohjista seka kasoille |djitetyistd maista
otettavista naytteista tehtavien aistinvaraisten havaintojen,
kenttadmittausten ja laboratorioanalyysien avulla.

Mikali kaivutdiden aikana alueella havaitaan poikkeavaan
pilaantuneisuuteen viittaavaa, jota ei voida luokitella aikaisempien
tutkimusten perusteella, selvitetddn materiaalin laatu kenttamittausten
jaltai laboratorioanalyysien avulla.

Mikali puhdistuskaivantoon kertyy vesia, otetaan niista nayte
laboratorioanalyysia varten. Mahdolliset haitta-ainepitoiset
kaivantovedet viemardidaan Helsingin seudun ymparistdpalvelujen
(HSY) luvalla. Vedet kasitellaan tarvittaessa kiintoaineksen erottimella,
Oljynerottimella ja/tai aktiivihiilisuodatuksella.

Jakeluaseman purku- ja maaperan puhdistusty6t on suunniteltu
toteutettavaksi kesalla 2022.

Eristys- ja huomiorakenteet

Puhdistustavoitteet ylittdvat maa-ainekset pyritdan poistamaan
puhdistusalueelta. Mikali alueelle, orsivesipinnan ylapuolelle, joudutaan
teknisista syista jattdmaa maa-aineksia, joiden sisaltamat haitta-
ainepitoisuudet ylittavat puhdistustavoitteet, kaivantoon asennetaan
eristerakenne ja/tai arvioidaan eristerakenteen tarve pilaantuneen maan
ja puhtaan tayttémaan valille.

Mikali kaivantoon jaa alemmat ohjearvot ylittavia maita, asennetaan
kaivannon reunaan huomiorakenne.

Mahdollisten asennettujen eristerakenteiden sijainti esitetdan
puhdistuksen loppuraportissa.

Jatteiden ja kaivettujen maa-ainesten kasittely ja hyodyntaminen

Mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset toimitetaan ulkopuolisiin
kasittely- tai loppusijoituspaikkoihin, joilla on lupa ottaa vastaan ko.
aineksia. Pilaantuneiden maiden kuormille laaditaan kuormakohtaiset
siirtoasiakirjat. Kuormat punnitaan vastaanottopaikoissa.
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Siirtoasiakirjakopiot toimitetaan vastaanottopaikkaan ja
ymparistotekniselle valvojalle.

Puhdistettavan alueen taytdissa hyédynnetaan tarvittaessa alueelta
kaivettavia jatteettdmia maita, joiden haitta-ainepitoisuudet alittavat
puhdistustavoitteet ja jotka ovat rakennusteknisesti soveltuvia.
Polttoaineelta haisevia maita ei hyddynneta taytdissa. Haitta-
ainepitoisen maa-aineksen paalle tulee vahintaan 0,5 metria paksu
kerros pilaantumattomia maita. Maiden hyddyntamiselld minimoidaan
kuljetuksesta aiheutuvia ymparistdvaikutuksia ja kustannuksia. Alueen
kayttétarkoitus ja haitta-aineelle altistumisen mahdollisuudet
huomioiden maiden hyédyntamisella ei aiheuteta riskeja.

Mahdollinen haitta-ainepitoisten maiden hyddyntaminen
dokumentoidaan ja se esitetdan puhdistuksen loppuraportissa.

Puhdistustoiden valvonta, seuranta ja tarkkailu

Pilaantuneiden maiden puhdistusta ohjaa ja valvoo ymparistétekninen
valvoja, jolla on riittava kokemus pilaantuneen maaperan
puhdistushankkeista.

Puhdistuksen yhteydessa haitta-ainepitoisuudet tarkistetaan
kaivettavista maa-aineksista noin 200 m3:n valein, mukaan lukien
ennakkotutkimuksissa otetut naytteet. Maanaytteista mitataan
tarvittaessa hiilivetyjen summapitoisuuksia PetroFlag-analysaattorilla ja
tehdaan "head space” -mittauksia PID-laitteella haihtuvien hiilivetyjen
mittaamiseksi. Tehdyista kenttamittauksista vahintaan 10 %
varmennetaan laboratorioanalyysein. Laboratoriossa naytteista
analysoidaan kyseisella alueella/kyseisessa naytepisteessa
maaperatutkimuksissa todetut haitta-aineet. Jos tyon aikana
kaivumaissa todetaan viitteitd muista haitta-aineista, analysoidaan myos
ko. haitta-aineet laboratoriossa.

Pilaantuneen alueen kaivannon pohjan jddnndspitoisuudet selvitetdan
ottamalla vahintaan yksi edustava kokoomanayte jokaista noin 100 m?
aluetta kohti. Kaivannon seindmien jaanndspitoisuudet selvitetdan
ottamalla kaivannon seindmista yksi edustava kokoomanayte
maalajikohtaisesti jokaista noin 30 metria kohden. Naytteista
analysoidaan ko. alueella todettujen kynnysarvotason ylittdvien haitta-
aineiden pitoisuudet. Kaikki jadnnospitoisuusnaytteet analysoidaan
laboratoriossa.

Puhdistustyd lopetetaan, kun puhdistustavoitteet on saavutettu.
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Puhdistamisen terveys- ja ymparistovaikutukset ja niiden ehkaisy

Tybmaa-alue aidataan ja merkitaan siten, etteivat ulkopuoliset paase
tydmaa-alueelle. Aitaan kiinnitetaan pilaantuneen maan puhdistuksesta
varoittavia kyltteja.

Alueella valivarastoitavat maa-aineskasat peitetaan tarvittaessa, jos on
riski haitta-aineiden leviamisesta pdlyamalla.

Kuljetuksen aikana pilaantuneiden maa-ainesten kuormat peitetaan,
jotta estetdan pilaantuneiden maa-ainesten levidminen ymparistoon.

TyoOntekijat varustetaan henkildkohtaisilla suojavarusteilla (kypara,
jalkineet, suoja-’huomiovaatetus, suojakasineet ja tarvittaessa
hengityssuojain).

Pilaantuneita maita kasiteltdessa kaivualueen laheisyydessa tytmaa-
alueella syominen ja juominen on kielletty.

Toiminta poikkeuksellisissa tilanteissa

Mikali alueella todetaan aikaisemmista tutkimuksista selvasti
poikkeavaa pilaantuneisuutta, ilmoitetaan siitd ymparistéviranomaiselle
ja selvitetdan puhdistustavoitteet ko. haitta-aineen osalta.

Mikali maa-aines sisaltaa jatetta, kaivetaan maat kasalle. Suuremmat
jatejakeet erotellaan kauhalla. Jatteelliselle maalle selvitetdan
asianmukainen vastaanottopaikka. Tarvittaessa maa-aineksen haitta-
ainepitoisuudet analysoidaan laboratoriossa.

Mikali kaivantoon kertyy suuri maara vetta, otetaan vedesta nayte
laboratorioanalyysia varten ennen kaivantoveden pumppausta. Vesi
johdetaan tarvittaessa HSY:n jatevesiviemariin (luvat huomioitava).
Ennen vesien johtamista viemariin vedet esikasitelldan tarpeen mukaan
(kiintoaineksen erotus, oljynerotin, hiekka- ja/tai aktiivihiilisuodatus).

Mikali puhdistuksen aikana tulee hajuhaittaa tai hengitysilman laatu
huononee, keskeytetdan tyot ja alueelta poistutaan, kunnes hajuhaitta
on halvennyt tai kunnes hengitysilman laatu on parantunut. Tarvittaessa
kaytetaan kenttamittauslaitteistoa (PID) asian varmistamiseksi.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Puhdistustyon aloituksesta ilmoitetaan ennen puhdistustydn aloittamista
kirjallisesti Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistoviranomaiselle. Aloitusilmoituksessa esitetaan
puhdistushankkeessa mukana olevien tahojen (mm. urakoitsija ja
ymparistotekninen valvoja) yhteystiedot.
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Puhdistuksen toteuttamisesta pidetaan tydémaalla kirjaa, jossa esitetaan
mm. seuraavat asiat:

tiedot otetuista naytteista (naytteenottaja, ajankohta,
naytepisteiden sijainti, tutkimusmenetelma ja mittaustulokset),
tiedot alueelta viedyistd massoista (maara, alkupera,
pitoisuudet, sijoituspaikka ja ajankohta),

tiedot tyGskentelyolosuhteista ja

muut havainnot ja mahdolliset poikkeamat suunnitelmista.

Kirjanpidosta vastaa kohteen ymparistétekninen valvoja. Kirjanpito
pidetddn ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla.

Puhdistuksen paatyttya toimenpiteista laaditaan loppuraportti.
Loppuraportissa esitetdan seuraavat asiat:

kohteen tunnistetiedot,

tydn vastuuhenkilét,

muut puhdistushankkeeseen osallistuneet tahot,
puhdistustyon toteutus,
laadunvarmistusmenetelmat,

kaivettujen ja poistettujen maa-ainesten maara ja haitta-
ainepitoisuudet seka sijoituspaikat,

vesien kasittely,

kaivualueet kartalla,

taytoissa hyddynnetyt kaivumateriaalit,
mahdollisten eristerakenteiden sijainnit,
analyysitulokset taulukoituna,

puhdistuksen aikataulu,

arvio tavoitteiden toteutumisesta,
jalkiseurantasuunnitelma ja

asiakirjojen sailytys.

Loppuraportti toimitetaan Uudenmaan ELY —keskukseen kolmen (3)
kuukauden kuluessa puhdistuksen valmistumisesta.

Viranomaisen ratkaisu

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut Espoon Niittykummussa
osoitteessa Luomankuja 2 sijaitsevaa kiinteistéa 49-15-37-1 koskevan
ilmoituksen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta ja hyvaksyy sen
seuraavin maarayksin:

Puhdistustavoitteet ja tyon aikainen naytteenotto

1. Kiinteistoltda 49-15-37—1 on poistettava maa-ainekset, joiden haitta-
ainepitoisuudet ylittavat seuraavat puhdistuksen tavoitetasot.



UUDELY/5530/2022 14/30

Tason -0,19 m (N2000) ylapuolella tavoitetaso on bentseenille

0,5 mg/kg, tolueenille 60 mg/kg, etyylibentseenille 260 mg/kg,
ksyleeneille 290 mg/kg, MTBE:n ja TAME:n summapitoisuudelle

700 mg/kg, bensiinijakeille (Cs—C4,) 500 mg/kg, oljyhiilivetyjen
keskitisleille (>C4,—C,1) >10 000 mg/kg ja raskaille dljyjakeille (>C21—Cyo)
>10 000 mg/kg.

Tason -0,19 m (N2000) alapuolella tavoitetaso on bentseenille

90 mg/kg, tolueenille >1 400 mg/kg, etyylibentseenille >1 200 mg/kg,
ksyleeneille >1 200 mg/kg ja MTBE:n ja TAME:n summapitoisuudelle
6 000 mg/kg.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteita pilaantuneen alueen laajuuden, kaivusyvyyden ja
kaivettavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi.
Naytteet on otettava siten, etta kaivettavan maa-aineksen haitta-
ainepitoisuudet ovat edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kaytetaan kenttamittauslaitetta, on
kenttdmittaustuloksista vahintdan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintaan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

3.

Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen maaperan
puhdistuksesta kertovin kyltein.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
littyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistéon. Puhdistustydn aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen lahistolla oleskeleville eikd muuta terveys- tai
ymparistoriskia.

Maa-ainesten kasittely ja varastointi

5.

Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset ja kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset, joita ei hyddynneta
maarayksen 9. mukaisesti seka pilaantuneiden maiden kaivun
yhteydessa poistettavat jatejakeet, on toimitettava ominaisuuksiensa
mukaisesti ensisijaisesti hyddynnettaviksi ja toissijaisesti
loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa
kyseisida maa-aineksia.
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Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri
tavalla kasiteltdvat maa-ainekset on pidettava erilldan kaivun,
lastaamisen, mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
kaivualueiden laheisyydessa. Valivarastoinnin on oltava
mahdollisimman lyhytaikaista, ja se on toteutettava siten, ettei siita
aiheudu maaperan pilaantumista, pilaantumattoman ja haitta-
ainepitoisen maa-aineksen sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-
aineksen polydmista, haitta-ainepitoisten suoto- ja valumavesien
muodostumista tai muuta terveys- tai ymparistdhaittaa.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattémalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivettujen maa-ainesten hyotykaytto

9.

10.

11.

Puhdistettavalla alueella maaperan puhdistamisen vuoksi tehtyjen
kaivantojen taytdssa voidaan hyddyntaa sieltd kaivettavia maa-aineksia,
joiden haitta-ainepitoisuudet eivat ylitd maarayksen 1 mukaisia
puhdistustasoja. Hydtykaytetyt maa-ainekset on peitettava vahintaan
0,5 metrin paksuisella kerroksella maa-ainesta, jonka haitta-
ainepitoisuudet alittavat kynnysarvotasot. Kaivantojen taytdssa ei saa
hyotykayttaa eika peittokerrokseen sijoittaa haitta-aineelle haisevia
maa-aineksia.

Hyodynnettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyddyntamista.

Hyotykaytettyjen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja
hyddyntamispaikat on dokumentoitava. Selvitys maa-ainesten
hyotykaytosta on liitettdva maarayksessa 22. edellytettyyn
loppuraporttiin.

Maa-ainesten kuljettaminen

12.

Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi ja liikenne on toteutettava siten, ettei siita aiheudu poly- tai
meluhaittoja. Lisaksi pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on
laadittava siirtoasiakirjat, joista tulee ilmeta jatelain (646/2011) 121 §:n
edellyttamat tiedot. Siirtoasiakirjat on oltava mukana kuljetuksen aikana
ja se on luovutettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on
sailytettava kolme vuotta.
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Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

13.

Kaivutyon lopuksi kaivantojen seinamista ja pohjista on otettava
edustavat jadnnospitoisuusnaytteet siten, etta kaivualueen maaperaan
jaavat haitta-ainepitoisuudet tulevat tarkasti ja luotettavasti selvitetyiksi.
Jokaiselta pilaantuneen maan kaivualueelta on kuitenkin otettava
vahintaan kaksi edustavaa jaannospitoisuusnaytetta. Naytteista on
analysoitava laboratoriossa vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Orsiveden tarkkailu

14.

15.

Orsivesiputkista RF1, RF3 ja RF8 on otettava orsivesinaytteet ennen
puhdistuksen aloittamista ja puhdistuksen valmistuttua. Naytteenoton
yhteydessa on mitattava orsiveden pinnan korkeus.

Vesinaytteista on analysoitava vahintaan alueella aiemmin tehdyissa
maapera- ja pohjavesitutkimuksissa todetut haitta-aineet.

Orsivesitarkkailun tulokset on toimitettava tiedoksi Uudenmaan ELY-
keskukselle ja Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle
kahden viikon kuluessa kahden viikon kuluessa tulosten
valmistumisesta. Orsiveden pinnan korkeustieto on toimitettava
korkeusjarjestelman N2000 mukaisesti.

Orsivesitarkkailusta on laadittava raportti, jossa on esitettava vahintaan
naytteenoton toteuttaminen, hiilivetypitoisuuksien kehittyminen alueella
seka selvitys orsiveden pinnan korkeuden ja haitta-ainepitoisuuksien
jatkotarkkailutarpeesta. Jatkotarkkailutarpeen arvioinnissa on
huomioitava myds maaperan tutkimus- ja puhdistustoimenpiteiden
yhteydessa saadut tulokset ja tehdyt havainnot maaperasta.

Raportti on toimitettava maarayksen 22. mukaiseen raporttiin liitettyna
jatkotoimenpideharkintaa varten Uudenmaan ELY-keskukselle ja
tiedoksi Espoon kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Pilaantuneen veden kasittely

16.

17.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta on
otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava alueella
tehdyissad maaperatutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Tarvittaessa vesi on poistettava tai puhdistettava paikan paalla
tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos kaivantoihin kertyva vesi
viemaroidaan, on veden viemaraintiin pyydettava lupa alueen
vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja noudatettava sen antamia ohjeita
ja maarayksia.
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Mahdollisessa veden kasittelyssa talteenotettu, haitta-aineita sisaltava
jate on toimitettava kasiteltavaksi laitokseen, jonka ymparistoluvassa on
hyvaksytty kyseisen jatteen kasittely. Vaarallisen jatteen kuljetuksesta
on tehtava siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteiden
siirron aikana ja se on luovutettava jatteiden vastaanottajalle.

Valvonta, tiedottaminen ja raportointi

18.

19.

20.

21.

22,

Puhdistusty6hén on nimettava henkil®, joka vastaa paatdksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustyon valvonnasta.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle ja Espoon kaupungin ymparistdonsuojeluviranomaiselle.
Edelld mainituille tahoille on ilmoitettava myds tdman paatdksen
mukaisten puhdistustoimenpiteiden lopettamisajankohta.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa tai kaivantovedessa havaitaan
haitta-aineita, joita ei ole todettu aiemmissa tutkimuksissa, aiemmissa
tutkimuksissa todettuja haitta-aineita aiempaa korkeampina
pitoisuuksina tai laajemmalla alueella tai muita lahtétiedoista poikkeavia
asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin ymparisto- ja/tai
terveysriskeihin, on kyseisista havainnoista ilmoitettava viipymatta
Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Jos haitta-aineita todetaan kulkeutuneen naapurikiinteistélle, on asiasta
viipymatta ilmoitettava Uudenmaan ELY-keskukselle, Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle ja kyseisen alueen
maanomistajalle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta, eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
ja maarista.

Taman paatdksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista on
laadittava loppuraportti, jossa on esitettava puhdistustyon toteuttaminen
ja karttapiirustus toteutuneista kaivualueista ja -syvyyksista, kuvaus
tydn aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tyon aikaisesta
naytteenotosta, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-
aineksista, haitta-ainepitoisten maa-ainesten hyédyntaminen alueella,
analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
ja@nnospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyind seka yhteenveto mahdollisten
vesinaytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poistamisesta
ja kasittelysta. Raporttiin on liitettdva yhteenveto maa-ainesten
toimittamisesta eri hyddyntamis-, kasittely- ja loppusijoituspaikoille.
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Loppuraportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle kahden kuukauden
kuluessa kaivutyon loppuunsaattamisesta.

Maaraysten ja paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya
tekemalla siité ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytd ymparistdlupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatdksen. limoituspaatdksessa on annettava tarvittavat maaraykset
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyddyntamisesta ja tarkkailusta.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvillaolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistévaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistonsuojelulain mukaiset velvoitteet.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) on saadetty maaperassa
yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot. Asetuksen

3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
maaperassa ylittdad kynnysarvon tai alueella, jolla taustapitoisuus on
kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden, on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on asetuksen

2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien haitallisten
aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistolle.
Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on otettava huomioon.
lImoituksessa esitetty maaperan puhdistustarpeen arvioinnin tulee
tayttaa asetuksen vaatimukset.

Kiinteiston maaperassa on todettu kohonneita pitoisuuksia oljyhiilivetyja,
oksygenaatteja (MTBE ja TAME), BTEX-yhdisteita (bentseeni, tolueeni,
etyylibentseeni ja kyseleenit) ja PAH-yhdisteista naftaleenia.
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa em. haitta-aineille
saadetyt kynnysarvot sekd alemmat ja ylemmat ohjearvot on esitetty
taulukossa 2.
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Taulukko 2. BTEX-yhdisteiden, oksygenaattien, eraiden PAH-
yhdisteiden seka oljyhiilivetyjen kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat

ohjearvot.
Haitta-aine Kynnysarvo Alempi Ylempi
ohjearvo ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Bentseeni 0,02 0,2 1
Tolueeni 5 25
Etyylibentseeni 10 50
Ksyleenit 10 50
TEX-summapitoisuus 1
MTBE+TAME 0,1 5 50
Antraseeni 1 5 15
Bentso(a)antraseeni 1 5 15
Bentso(a)pyreeni 0,2 2 15
Bentso(k)fluoranteeni 1 5 15
Fenantreeni 1 5 15
Fluoranteeni 1 5 15
Naftaleeni 1 5 15
PAH-summapitoisuus 15 30 100
Bensiinijakeet (>C5s—C1o) 100 500
Keskitisleet (>C1,—C»4) 300 1 000
Raskaat 6ljyjakeet (>C,1—Cyo) 600 2 000
Oljyjakeet (>C15—Cu0) 300

Maarayskohtaiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan pilaantunut maapera
ja pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa siihen tilaan, ettei siita
voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Paatoksessa
on hyvaksytty ilmoituksessa esitetyn mukaisesti maaperan
puhdistustavoitteet. Puhdistustavoite on sidottu korkotasoon, joka on
maaraytynyt orsiveden alimman todetun pinnankorkeuden mukaan.
Puhdistustavoitteet on katsottu riittaviksi huomioiden riskinarvio seka
alueen tuleva kayttd ja ymparistdolosuhteet. (Maarays 1.)

Puhdistusty6n aikaisella naytteenotolla selvitetdan mm. tarvittava
kaivusyvyys seka kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet.
Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten tutkiminen on edellytetty
toteutettavaksi siten, ettéd kenttdmittaustulokset varmennetaan
laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja etta tulosten perusteella
voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset sekd kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
sisaltdvat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin toimitettavat maa-
ainekset. Puhdistustyon ohjauksessa voidaan hyddyntaa aiempien
tutkimusten tuloksia. (Maarays 2.)
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Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 §:n mukaan lain taytantédnpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.
(Maaraykset 2., 13.-16. ja 18.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 20 § edellyttda pilaantumisen vaaraa
aiheuttavalta toiminnalta huolellisuutta ja varovaisuutta ympariston
pilaantumisen ehkaisemiseksi seka onnettomuuksien estamiseksi ja
niiden vaikutusten rajoittamiseksi (varovaisuus- ja
huolellisuusperiaatteet). Pilaantuneen maan kaivualueet on edellytetty
aidattavaksi seka merkittavaksi kylteilla, jotta pilaantuneen maan
kaivusta ja muista tydvaiheista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tydmaan
ulkopuolisille tahoille ja jotta estetaan asiattomien paasy kaivualueelle.
(Maarays 3.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa saadetaan, ettei jatteesta tai jatehuollosta
saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle,
roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta
naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta.
(Maaraykset 3.-9., 12. ja 17.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, ettd kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
uudelleenkayttaa, kierrattaa tai hyddyntaa, loppukasitellaan. (Maarays
5.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaisesti maaperan puhdistustydn
yhteydessa kaivettavat pilaantuneet maa-ainekset, kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltadvat maa-ainekset ja jatejakeet on edellytetty
toimitettavaksi hyddynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi asianmukaisen
luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Jatteen saa luovuttaa vain
jatelain 11 luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
kuljettajalle. (Maaraykset 5 ja 12.)

Jatelain (646/2011)15 §:ssé saadetaan lajiltaan ja laadultaan erilaisten
jatteiden erillaanpitovelvollisuudesta siind laajuudessa kuin se on
terveydelle tai ymparistdlle aiheutuvan vaaran tai haitan
ehkaisemiseksi, etusijajarjestyksen noudattamiseksi taikka jatehuollon
asianmukaiseksi jarjestamiseksi tarpeellista seka teknisesti ja
taloudellisesti mahdollista. Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on
edellytetty pidettaviksi erillaan pilaantumattomista maa-aineksista, jotta
haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 6.)

Paatdksessa on hyvaksytty kaivettujen maa-ainesten valivarastointi
siten, ettei siita aiheudu ymparist6- tai terveyshaittaa. (Maaraykset 7. ja
8.)
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Paatoksessa on hyvaksytty ymparisténsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesti puhdistustyon yhteydessa kaivettujen haitta-
ainepitoisuuksiltaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen
kynnysarvon ylittavien ja maarayksen 1 mukaisten puhdistustasot
alittavien maa-ainesten hyotykayttd puhdistettavalla alueella
puhdistuskaivantojen taytdssa. Haitta-aineelle haisevia maa-aineksia ei
saa hyotykayttaa ja hyotykaytetyt maa-ainekset on peitettava vahintaan
0,5 metrin paksuisella kerroksella haitta-aineelle haisemattomilla maa-
aineksilla, joiden haitta-ainepitoisuus alittaa kynnysarvot, jottei niista
aiheudu terveys- tai viihtyvyyshaittaa tai -vaaraa. Paatoksessa on
edellytetty taytdissa hydtykaytettavien maa-ainesten haitta-
ainepitoisuuksien ja sijoituskohteiden dokumentointia, jotta maa-
ainekset voidaan huomioida asianmukaisesti tulevien kaivutoiden
yhteydessa. (Maaraykset 9.—11.)

Valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen (179/2012) 11 §:n mukaan
jate voidaan kuljettaa peitettyna, jos siten voidaan varmistua siita, ettei
jatetta paase ymparistédn kuormauksen tai kuljetuksen aikana.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa
tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 12.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintdan kolmen
vuoden ajan. Siirtoasiakirjaan merkittavista tiedoista ja niiden
vahvistamisesta on saadetty valtioneuvoston jatteistd annetun
asetuksen 40 §:ssd. (Maarays 12.)

Jaannospitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
saavuttaminen seka saadaan tietoa maaperaan kaivujen jalkeen
jaavista haitta-ainepitoisuuksista. (Maarays 13.)

Orsitarkkailulla varmistetaan kiinteistolla tehtavien kaivutoimenpiteiden
vaikutusta orsiveden laatuun. Mahdollinen jatkotarkkailutarve harkitaan
saatujen maapera- ja orsivesitietojen perusteella. (Maaraykset 14. ja
15.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 7 §:n mukaan toiminta on
jarjestettava niin, ettd ymparistdon pilaantuminen voidaan ehkaista
ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkaista, se on
rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Puhdistettavan alueelta
mahdollisesti syntyvan pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan,
etteivat vedessa olevat haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle
alueelle eivatka aiheuta enempaa maaperan tai pohjaveden
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pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistélle.
(Maaraykset 16. ja 17.)

Ymparistonsuojelulain (5627/2014) 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssa
saadetaan valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
suorittamista varten. Maaraykset 15. ja 18.—22. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta aluetta puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin ei
ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan, esim. maaperassa todetaan uusia haitta-aineita,
pilaantuma olisi arvioitua laajempi tai haitta-ainepitoisuuksien todetaan
jatkuvan naapurikiinteiston alueella. Em. syista johtuen
valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa uusia ohjeita tai
maarayksia tyon aikana. (Maaraykset 19. ja 20.)

Kirjanpidolla ja raportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja
muut puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 21. ja 22.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 20, 85, 133, 136, 172,
190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121, 122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,40 §
Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesiymparistolle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus (1259/2021) elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja
hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna 2022

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Taman ilmoituksen kasittelysta perittava maksu on 1 155 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (1259/2021) ja
sen litteena olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on
55 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman ilmoituksen
kasittelyyn kului 21 tuntia.
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Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan ELY-keskus voi
peria maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2
momentissa tarkoitetun paatdksen noudattamisen varmistamiseksi.
Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (1259/2021) ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen voimassaoloaika

Tama paatds on voimassa 30.6.2027 saakka.

Kyseessa on massanvaihdolla tehtava puhdistustoimenpide, joka
suunniteltu toteutettavaksi kesalla 2022. Mikali puhdistusta ei ole
kaikilta osin toteutettu viidessa vuodessa, voi siihen hakea lisdaikaa
ELY-keskukselta. Talloin tulee arvioitavaksi se, ovatko alueen
olosuhteet ja suunnitelmat muuttuneet niin, ettd on tarpeen laatia uusi
ilmoitus, vai vastaavatko ne edelleen taman paatoksen perustana ollutta
tilannetta.

Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda taytantéonpanon.

Paatoksesta tiedottaminen

Paatos

Tiedoksi

Oy Teboil Ab
Joni G6os (sahkoisesti)

Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen (sahkoisesti)
Ramboll Finland Oy, Sami Viljanen (sahkodisesti)
Suomen ymparistdkeskus (sahkdisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa paatdksen tiedoksi myds julkisella kuulutuksella. Kuulutus
ja kuulutettava paatoés ovat nahtavilla Uudenmaan ELY-keskuksen
verkkosivuilla.
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Tietojarjestelman paivittaminen

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetaan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirjmaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatoksen
litteend 5. olevassa valitusosoituksessa.

Hyvaksynta

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan viimeisella sivulla. Paatoksen on esitellyt ylitarkastaja Mikko
Tuomikoski ja ratkaissut ylitarkastaja Elina Kerko.

Liitteet

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijaintikartta

Liite 2. Vuoden 1999 massanvaihtokaivannon rajaus
Liite 3. Vuoden 2005 tutkimuspisteiden sijainti

Liite 4. Vuoden 2021 tutkimuspisteiden sijainti

Liite 5. Valitusosoitus
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LIITE 5.
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen seka sen kasittelysta perittyyn maksuun saa hakea muutosta valittamalla
Vaasan hallinto-oikeuteen. Valituskirjelma osoitetaan valitusviranomaiselle ja se on toimitettava
valitusajassa hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatdksen tiedonsaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena (7) paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu
viela seuraavaan arkipaivaan.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
lahettaa,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia paatokseen vaaditaan tehtavaksi
ja milla perustein (vaatimukset)

mihin valitusosoitus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, on tdaman
yhteystiedot iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Sahkaoisesti
toimitettua valituskirjelmaa ei tarvitse allekirjoittaa.

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisajankohdasta,



- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Asiamiehelle, jollei han ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja
tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon. Valituskirjelman on
oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Valituskirjelma
litteineen voidaan myoés lahettaa postitse, telekopiona tai séhkdpostilla. Sahkdisesti (telekopio,
sahkoposti tai sahkdinen asiointipalvelu) toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se
on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista. Valituksen voi tehda myéds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) ja tuomioistuinmaksulain 2 §:ssa saadettyjen maksujen
tarkistamisesta annetun oikeusministerion asetuksen (1122/2021) nojalla muutoksenhakijalta
peritdan asian kasittelysta hallinto-oikeudessa 270 euron oikeudenkayntimaksu.
Tuomioistuinmaksulaissa on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei perita.

Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Vaasan hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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