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Suomen
. N N . . . P Tuulivoimayhdistys
Tutkimuksen lahtokohta ja aineisto

e Tuulivoimahankkeita valmisteltaessa paikallisia asukkaita usein huolettaa tuulivoimaloiden vaikutukset asuin- ja
lomakiinteistdjen hintoihin. Ymparistovaikutusten ajatellaan laskevan asuin- ja lomakiinteistdjen hintoja.

* Toinen asuin- ja lomakiinteistdjen hintoihin vaikuttava tekija on kuntatalous. Tuulivoimahankkeet tuovat
sijaintikuntiin verotuloja ja lisaavat kuntien elinvoimaisuutta. Tama saattaa nostaa asuin- ja lomakiinteistdjen
hintoja.

* |hmisten epavarmuuden tunne on ymmarrettavaa, koska oma asunto ja loma-asunto ovat monille kuntalaisille
tarkeita investointeja -> asuin- ja lomakiinteiston arvosta halutaan huolehtia.

e Tuulivoimahankkeiden vaikutuksia asuin- ja lomakiinteistdjen hintoihin selvitetaan talla tutkimuksella.

* Tutkimuksessa tarkasteltiin Haapajarvelld, Jokioisissa, Kalajoella, Karvialla, Narpidssa, Perhossa, Raahessa ja
Simossa tehtyja asuin- ja lomakiinteistokauppoja 2013 — 2021.

* Naissa kunnissa tehtiin yhteensa yli 1 000 asuinkiinteistokauppaa ja yli 300 lomakiinteistokauppaa
tarkasteluaikana. Hieman alle puolet asuinkiinteistokaupoista tehtiin asemakaava-alueella ja hieman yli puolet
asemakaava-alueen ulkopuolella.

* Tarkastelluissa kunnissa tuulivoimahankkeita on otettu kayttoon eri vuosina aikavalilla 2013 — 2021.
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Suomen
. N N . . . P Tuulivoimayhdistys
Tutkimuksen lahtokohta ja aineisto

e Tutkimusaineistossa olevat asuin- ja lomakiinteistokaupat on eritelty sen mukaan, onko ne tehty ennen
tuulivoiman kayttodnottoa vai sen jalkeen. Aineisto sisaltaa myos tiedot siita, kuinka monta vuotta kaupat
on tehty ennen tai jalkeen tuulivoiman kayttodnoton.

* Tutkimusaineisto perustuu Maanmittauslaitoksen Kiinteistotietopalvelun kautta saatavilla olevaan tietoon.
Tutkimusaineistoon on keratty ajanjaksolta 2013 — 2021 kaikki kiinteistokaupat noin 10 km etadisyydella
kunnan merkittavimmista tuulipuistoista.

e Kaupan kohteena olleista asuin- ja lomakiinteistoista on paikkatieto; etaisyys tuulivoimapuistoon ja
etaisyys kuntakeskukseen.

* Tutkimusaineistossa on puutteita. Aineisto ei sisalla tietoja asuntojen ja loma-asuntojen koosta, kunnosta
eika “laadusta”. Taman vuoksi tassa tutkimuksessa ei tutkita kiinteistdjen hintojen maaraytymista.

* Koska tarkasteluperiodina asuntojen ja loma-asuntojen hinnat ovat muuttuneet alueellisten
asuntomarkkinoiden muutosten seurauksena, tutkimusaineistossa olevat asuinkiinteistdjen hintatiedot on
muutettu reaalisiksi Tilastokeskuksen vanhojen omakotitalojen hintaindeksien avulla.

* Finnish Consulting Group (FCG) ja Taloustutkimus tutkivat Suomen Tuulivoimayhdistyksen toimeksiannosta
tuulivoiman vaikutuksia asuin- ja lomakiinteistojen hintoihin Suomessa.
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Suomen
. N P Tuulivoimayhdistys
Tutkimuksen tulos on selkea

e Tutkimusaineistossa asuin- ja lomakiinteistojen hinnat vaihtelevat
tarkasteltavien kuntien valilla ja varsinkin kunnan sisalla merkittavasti.

e Tassa tutkimuksessa kaytettyyn kattavaan tilastoaineistoon perustuvassa
tutkimuksessa, jossa on hyodynnetty monipuolisia tilasto-matemaattisten
menetelmia, on paasty selkeaan tutkimustulokseen:

 Tuulivoimahankkeiden kayttédnotolla ei ole vaikutusta asuinkiinteistdjen eika
lomakiinteistojen hintoihin tarkastelluissa kunnissa vuosina 2013 - 2021.

* Asuinkiinteistojen ja lomakiinteistdjen hintojen muutoksiin vaikuttavat
paikallisten asuntomarkkinoiden yleinen kehitys.
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Suomen
Vanhojen omakotitalojen yleinen hintakehitys Suomessa }, Tuulivoimayhdistys
* Kun tarka;tellaan tyuliyoiman Vanhojen omakotitalojen keskimairdinen hintakehtitys kunnan
vaikutuksia asuntojen ja asukasluvun mukaan, indeksi (2010 = 100): Tilastokeskus
asuinkiinteistdjen hintoihin, on 110,0

syyta huomioida asuntojen
hintojen yleinen kehitys.

105,0
e Ainoastaan yli 100 000
asukkaan kaupungeissa 100,0
vanhojen omakotitalojen hinnat
ovat nousseet 2010-luvulla. 95,0
* Keskimaarin koko massa
. . . . 80,0
vanhojen omakotitalojen hinnat
ovat laskeneet yli viisi (5)
prosenttia vuodesta 2010 8.0
vuoteen 2020.
80,0
e Huom: Tilastokeskuksen 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
tiedoista ei ole saatavilla —Koko —VIi —60000-100000 —20000 - —Alle
eriteltya tietoa kaava-alueittain. maa 100 000 asukasta 59 999 asukasta 20000 asukasta
asukasta
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Kattava aineisto tuulivoimakuntien
asuinkiinteistokaupoista

Tutkimukseen valittiin seuraavat tuulivoimakunnat: Raahe,
Perho, Karvia, Kalajoki, Haapajarvi, Simo, Jokioinen ja Narpio.

Tuulivoimapuistojen ja kiinteistokauppojen sijainnit on esitetty
tutkimuksen liitteessa.

Asuinkiinteistokauppojen ohella tutkimuksessa kerattiin tiedot
lomakiinteistokaupoista ja maa- ja
metsatalouskiinteistokaupoista.

Tutkimusaineisto kattaa yhteensa 985 asuinkiinteistokauppaa
asemakaava-alueella ja yhteensa 1 134 asuinkiinteistokauppaa
yleiskaava-alueella tai kaavattomalla alueella.

Tutkimukseen on kerétt}i toteutuneet asuinkiinteistokaupat
vuosina 2013 — 2021/lokakuun 15. paiva.

Asemakaava-alueella asuinkiinteistdjen kauppahinnat, euroa per
maapinta-ala nelidind (maa-m2), ovat olleet 2,5 — 5 kertaa
korkeammat kuin asemakaavattomilla alueilla.

Asemakaava-alueella asuinkiinteistokauppojen keskihinnat
vaihtelevat kunnittain: Narpion 25 eurosta/maapinta-ala
Kalajoen 70 euroon/maapinta-ala.

Maaliskuu 2022

Suomen

\
}, Tuulivoimayhdistys

Asuinkiinteistojen keskihinnat (euroa per maapinta-
alan nelid) ja kauppojen maarat eriteltyna kunnan ja
kaavatyypin mukaan,
yhteensa vuosina 2013-2021/lokakuu 15.

Yleiskaava
Asemakaava |, . .

tai ei kaavaa

Raahe Keskihinta, euroa/nelio 32,7 11,1
Kauppojen mééaréa, kpl 53 66

Perho Keskihinta, euroa/nelio 61,8 16,4
Kauppojen méaréa, kpl 42 115

Karvia Keskihinta, euroa/nelio 51,3 10,9
Kauppojen méaréa, kpl 50 126

Kalajoki Keskihinta, euroa/nelié 69,7 24,0
Kauppojen méaéara, kpl 411 150

Haapajarvi Keskihinta, euroa/neli¢ 64,0 14,4
Kauppojen méaéréa, kpl 178 198

Simo Keskihinta, euroa/nelio 35,7 15,3
Kauppojen mééaréa, kpl 40 103

Jokioinen Keskihinta, euroa/nelio 425 15,5
Kauppojen méaéréa, kpl 187 243

Narpio Keskihinta, euroa/nelio 25,0 10,9
Kauppojen mééré, kpl 24 133
YHTEENSA Kauppojen mééréi 985 1134
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Tutkimuskysymys: miten tuulivoiman kayttéonotto on
vaikuttanut asuinkiinteistdjen hintoihin?

* Tuulivoimaa on otettu kayttoon tarkasteltavissa kunnissa eri
vuosina.

* Raahessa, Simossa ja Narpiossa on lukuisia eri ikdisia
tuulivoimayksikoita.

* Perhossa, Karvialla ja Jokioisessa tuulivoimaloita on otettu
kayttoon ainoastaan vuonna 2016.

e Tutkimusaineisto on muodostettu siten, ettd toteutuneesta
kiinteistokaupan sijainnista on arvioitu etaisyys lahimpaan
tuulivoimalayksikkoon.

* Jokaiseen kiinteistokauppaan on liitetty tiedot, i) milloin kauppa on
tehty ja ii) milloin l1dheisin tuulivoimayksikko on otettu kayttoon.

* Olemassa olevaan tuulivoimapuistoon tehdyt
lisdtuulivoimalayksikot eivat vaikuta tuulivoiman kayttdonottoon.
Perusteluna on arvio siita, etta tuulivoimapuiston aikaisemmin
rakennetut tuulivoimalat ovat jo todennakdisesti vaikuttaneet
hintoihin, jos hintavaikutuksia ylipaansa on.

Maaliskuu 2022

Suomen
P Tuulivoimayhdistys

Tuulivoimaloiden
kayttoonottovuosi
Raahe 2013, 2014, 2016 ja 2017
Perho 2016
Karvia 2016
Kalajoki 2015 ja 2016
Haapajarvi 2015 ja 2017
Simo 2012, 2013, 2016, 2017, 2019 ja 2021
Jokioinen 2016
Narpio 2014, 2017, 2019 ja 2020

* Koska kiinteistokauppoja on tehty ja tuulivoimaloita on otettu
kayttéon eri vuosina 2013-2021/syyskuu tutkimusaineistoon
on luokiteltu muuttuja, jonka mukaan voidaan analysoida
kiinteistokauppojen hintoja ja kauppojen toteutumista ennen
ja jalkeen tuulivoiman kayttoonoton.

Nimelliset kiinteistdjen hinnat euroa ja euroa per maapinta-
ala, on muodostettu reaalisiksi kdyttaen Tilastokeskuksen
vanhojen omakotitalojen hintaindeksia kaupunkien
asukasluvun mukaan eriteltyna.

FCGe
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Suomen
Tutkimuskysymys: miten tuulivoiman kayttoonotto on }’ Tuulivoimayhdistys
vaikuttanut asuinkiinteistdjen hintoihin?

* Tilastotieteessa on kaksi yleisinta tapaa, joilla voi analysoida kaytdssa olevaa tutkimusaineistoa: varianssianalyysi ja
regressiomalli. Koska tilastoaineistoa analysoidaan tilasto-matemaattisin menetelmin, tutkimustulos “tuulivoiman
vaikutuksista hintoihin” tulkitaan kasitteen "tilastollisesti merkitseva” avulla.

* Varianssianalyysissa verrataan asuinkiinteistokauppojen reaalisia keskihintoja toisiinsa ennen ja jalkeen tuulivoimalan
kayttoonottoa.

* Koska kaavoitus vaikuttaa asuinkiinteistdjen hintoihin, on tarkastelu tehty erikseen asemakaava-alueen kaupoista ja
kaikista kaupoista (eli asemakaava, yleiskaava ja ei kaavaa) yhteensa.

* Asemakaava-alue: kaikissa kunnissa yhteensa reaaliset hinnat ovat nousseet, vaikka yksittaisissa kunnissa reaaliset hinnat
eivat ole nousseet tilastollisesti merkitsevasti.

* Kaikki kaava-alueet yhteensa: Perhossa, Kalajoella ja kaikissa kunnissa yhteensa reaaliset hinnat ovat nousseet
tilastollisesti merkitsevasti.

* Varianssianalyysin tuloksia tulkittaessa on syyta huomata, etta siina tarkastellaan ainoastaan tilannetta ennen ja jalkeen
tuulivoiman kayttoonoton. Muut asuntomarkkinoihin ja asuinkiinteistojen hintoihin vaikuttavat tekijat on rajattu
tarkastelun ulkopuolelle.

* Varianssianalyysin tulkinta: tuulivoiman kayttéonotto voi hieman nostaa asuinkiinteistdojen hintoja, vaikka vaikutus
ei ole tilastollisesti merkitseva.
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C g e C . . C e Suomen
Asuinkiinteistojen hintavertailu ennen ja jalkeen PP Tuivoimayhdistys
tuulivoimalan kayttéonoton osoittaa, ettei tuulivoiman

kayttoonotolla ole - tilastollisesti merkitsevia -

vaikutuksia asuinkiinteistdjen hintoihin

Varianssianalyysin avulla tutkitaan asuinkiinteistdjen reaalisten keskihintojen eroja ennen ja jalkeen tuulivoimalan kayttdonoton. Vertailu on
tehty kunnittain. Ensimmaisessa taulukossa on vertailtu asemakaava-alueen asuinkiinteistdjen hintoja ja jalkimmaisessa kaikkien kauppojen
hintoja.

= Asemakaava-alueen kauppahinnat ovat nousseet tilastollisesti merkitsevasti vihrealla.

= Kaikkien kaavaluokkien kauppahinnat ovat nousseet tilastollisesti merkitsevasti vihredlla.

Asuinkiinteistokaupat, asemakaava, 2013 - 2021 loka 15.
Selitettdva muuttuja: reaalinen kauppahinta, euroa

Asuinkiinteistokaupat, kaikki alueet, 2013 - 2021 loka 15.
Selitettava muuttuja: reaalinen kauppahinta, euroa

10

kauppa emnen S e | anavyer Kauppa emen O e | anayver

voimalan kayttéonottoa H } yyst: voimalan kayttéonottoa y ! vy .
tai samana vuonna P arvo* tai samana vuonna P arvo
Raahe 59 400 50 400 0,53 Raahe 67 800 73 800 0,44
Perho 86 900 90 800 0,80 Perho 66 100 85900 0,02
Karvia 115 300 96 900 0,24 Karvia 84 600 76 600 0,25
Kalajoki 86 400 110 800 0,07 Kalajoki 82 100 104 300 0,05
Haapajarvi 78 000 101 200 0,08 Haapajarvi 80 100 90 100 0,23
Simo 73 500 61 000 0,12 Simo 50 600 73 100 0,29
Jokioinen 83 600 87 400 0,57 Jokioinen 87 000 81000 0,44
Narpié 55 100 44 400 0,38 Narpid 50 900 47 100 0,18
KAIKKI 81200 97 200 0,04 KAIKKI 75 400 86 500 0,01

*Jos P arvo on alle 0,05, kiinteistdkauppojen hintaero, ennen ja jalkeen tuulivoimalan
kayttoonoton, on tilastollisesti merkitseva. Kruskal-Wallis testi.

Maaliskuu 2022

*Jos P arvo on alle 0,05, kiinteistbkauppojen hintaero, ennen ja jalkeen tuulivoimalan
kayttoonoton, on tilastollisesti merkitseva. Kruskal-Wallis testi.

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin
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Suomen
Regressiomalli: tuulivoiman kayttoonotto ei vaikuta ’, Tudlivoimayhdistys
asuinkiinteistdjen reaalihintoihin

* Regressiomallissa selitetaan asuinkiinteistdjen reaalihintojen logaritmia tutkimusaineistossa olevilla muuttuijilla.

* Koska vanhojen omakotitalojen hinnat ovat yleisesti laskeneet 2010-luvulla, on asuinkiinteistdjen hinnat muutettu reaalisiksi
Tilastokeskuksen hintaindeksin avulla.

* Luokittelumuuttujat on muodostettu verrokkien avulla:

*  Alueluokituksen avulla tutkitaan sitd, missa kunnissa reaaliset kiinteistojen hinnat ovat korkeammat kuin Raahessa (Raahe verrokki)

e Kiinteistokaupan ajankohdan avulla tutkitaan sitd, ovatko kiinteistdjen reaalihinnat olleet tuulivoimalan kayttéonoton jalkeen korkeammat kuin ennen
kayttoonottoa (verrokki ennen tuulivoimalan kayttoonottoa)

*  Kiinteiston etaisyydella tutkitaan sitd, ovatko kiinteistojen reaalihinnat olleet korkeammat kauempana tuulivoimalasta (verrokki lahell, alle 2,6 km,
tuulivoimalasta)

* Sekd asemakaava-alueella ettd kaikilla alueilla yhteensa tuulivoiman kayttoonottoajankohdalla ja etdisyydella
tuulivoimalasta ei ole, tilastollisesti merkitsevaa, vaikutusta asuinkiinteistojen reaalihintoihin.

* Seka asemakaava-alueella etta kaikilla alueilla yhteensa kiinteiston koko vaikuttaa positiivisesti kiinteiston reaalihintaan.

* Kaikilla alueilla yhteensa kiinteiston etaisyys kunnan keskuksesta vaikuttaa negatiivisesti kiinteiston reaalihintaan.

1 Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistéjen hintoihin FCG W



Suomen
Regressiomalli ei ole asuinkiinteistojen hintamalli: tutkitaan ainoastaan P& Tuulivoimayhdistys

tuulivoiman kayttoonoton vaikutuksia asuinkiinteistdjen hintoihin

Regressiomallissa reaalisen kauppahinnan logaritmia selitetdan i) alueluokituksella (sijaintikunta), ii) kauppavuodella, iii) kiinteistokaupan
ajankohdalla (kauppa jalkeen v.s ennen tuulivoimalan kayttddnottoa), iv) kiinteiston etaisyydelle tuulivoimalasta, v) kiinteiston etaisyydella
kunnan keskustasta ja vi) kiinteiston maapinta-alalla. (Regressiomalli on estimoitu R-ohjelmistolla).

Asuinkiinteistokaupat 2013 - 2021 loka 15. Asuinkiinteistokaupat 2013 - 2021 loka 15.
Llngaar.l.n?n regresgo, ase.makaava-alue. o ngaar.l.n?n regre;sno, kalk‘kl alueet . o A Taulukoissa “kerroin” kertoo
Selitettdva muuttuja: reaalisen kauppahinnan logaritmi, euroa Selitettdva muuttuja: reaalisen kauppahinnan logaritmi, euroa B .
selittavan muuttujan
Muuttuja Kerroin  t-arvo* Muuttuja Kerroin  t-arvo* . .
Vakio 635 0,15 Vakio 919  -034 vaikutuksen suunnan ja
Alueluokittelu (Raahe verrokki) Hagpgjérvi 0,38 1,56 Alueluokittelu (Raahe verrokki) Haa.p.ajérvi 0,10 0,98 kok0| uokan .
Jokioinen 0,44 2,77 Jokioinen 0,15 1,45
Kalajoki 0,45 1,98 Kalajoki 0,18 1,77 O - ML A
Karvia 0,34 1,29 Karvia -0,06 -0,50 T-arvo 'kertoo Se_“ttavan
Narpid -0,01 -0,03 Narpi6 0,27 -2,07 muuttujan kertoimen
Perho 0,47 1,63 Perho -0,07 -0,60 0 0 0
Simo 0.21 0.67 Simo 018 134 tilastollisen merkitsevyyden.
Kauppavuosi 0,01 0,36 Kauppavuosi 0,01 0,72 e .
Kiinteistbkauppa jalkeen tuulivoimalan Tuulivoiman 0.08 0.66 Kiinteistkauppa jalkeen tuulivoimalan Tuulivoiman 0.03 0.43 o Selittava mUUttUJa
kayttdonoton (ennen verrokki) kayttdonotto ! ’ kayttdonoton (ennen verrokki) kayttdonotto ’ ’ ny P .
Kiinteistén etéisyys tuulivoimalasta 26-50k Kiinteistdn etéisyys tuulivoimalasta k”nteIStOkaupan ajanKOhta
P . ,6 -5,0 km 0,08 0,49 o . 2,6 -5,0 km 0,01 0,14 g a
(lahelld, alle 2,6 km ,verrokki) (lahelld, alle 2,6 km ,verrokki) Verrattu tuu||vo|man
5,1-12,0 km -0,02 -0,10 5,1-12,0 km -0,09 -1,09 . o @ Sy
Etaisyys kunnan keskukseen -0,05 -0,95 Etaisyys kunnan keskukseen (etiisyys kasvaa) -0,14 -5,82 kayttoonottoon ei ole
. . 2 4 L . q q q q "
Maapinta-ala (pinta-ala kasvaa) 0,20 ,33 Maapinta-ala (pinta-ala kasvaa) 0,18 7,82 tllaStOlllseStl merkltseva.
Mallin selitysaste o Mallin selitysaste o
(adjusted R-squared) 281 % (adjusted R-squared) 5,94 %
*Jos t-arvo on yli 2 tai alle -2, selittdva muuttuja on tilastollisesti merkitseva. *Jos t-arvo on yli 2 tai alle -2, selittdva muuttuja on tilastollisesti merkitseva.

Regressiomallin selitysaste on matala. Syyna on se, ettei aineistossa ole tietoa asunnon koosta eika laadusta. L
Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistéjen hintoihin m r L G '
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tutkimuksesta; lomakiinteistdjen hinnat
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P2 Tudlivoimayhdistys
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Kattava aineisto tuulivoimakuntien
lomakiinteistokaupoista

Tutkimukseen valittiin seuraavat tuulivoimakunnat: Raahe,
Perho, Karvia, Kalajoki, Haapajarvi, Simo, Jokioinen ja Narpio.

Tuulivoimaiuistojen ja kiinteistdkauppojen sijainnit on
esitetty tutkimuksen liitteessa.

Tutkimusaineisto kattaa yhteensa 134
lomakiinteistokauppaa, jotka rajoittuvat vesistoon, ja
yhteensa 186 lomakiinteistokauppaa jotka eivat rajoitu
vesistoon.

Tutkimukseen on keréttK toteutuneet lomakiinteistokaupat
vuosina 2013 — 2021/lokakuun 15. paiva.

Vesistoihin rajoittuvien lomakiinteistdjen kauppahinnat,
euroa per maapinta-ala nelidina (maa-m2), ovat
paasaantoisesti korkeammat kuin tonteilla, jotka eivat
rajoitu vesistdihin.

Vesistoihin rajoittuvien lomakiinteistokauppojen keskihinnat
vaihtelevat kunnittain: Raahen 7 eurosta/maapinta-ala
Kalajoen 106 euroon/maapinta-ala.

Maaliskuu 2022
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Tuulivoimayhdistys

Lomakiinteistojen keskihinnat (euroa per maapinta-alan
nelid) ja kauppojen maarat eriteltyna kunnan ja
vesistoyhteyden mukaan yhteensa vuosina 2013-
2021/lokakuu 15.

Raahe
Perho
Karvia
Kalajoki
Haapajarvi
Simo
Jokioinen

Narpio

Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen mééréa, kpl
Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen mééra, kpl
Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen mééaréa, kpl
Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen mééra, kpl
Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen mééra, kpl
Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen méaéré, kpl
Keskihinta, euroa/nelio
Kauppojen mééréa, kpl
Keskihinta, euroa/neli6
Kauppojen mééra, kpl

YHTEENSA Kauppojen mairi

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin

Rajoittuu | Ei rajoitu
vesistoon | vesistoon
6,7 9,5
10 5

15,0 5,3
11 11

15,5 2,1
40 12

106,2 83,2
4 28

9,1 3,0
3 2

8,2 7,5
41 22

18,2 12,3
19 93

27,6 16,6
6 13
134 186

taloustutkimus
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Tutkimuskysymys: miten tuulivoiman kayttéonotto on }; Tﬁimz?mayhdisws

vaikuttanut lomakiinteistdjen hintoihin?

* Tilastotieteessa on kaksi yleisinta tapaa, joilla voi analysoida kaytdssa olevaa tutkimusaineistoa: varianssianalyysi ja
regressiomalli. Koska tilastoaineistoa analysoidaan tilasto-matemaattisin menetelmin, tutkimustulos “tuulivoiman
vaikutuksista hintoihin” tulkitaan kasitteen "tilastollisesti merkitseva” avulla.

* Varianssianalyysissa verrataan asuinkiinteistokauppojen reaalisia keskihintoja toisiinsa ennen ja jalkeen tuulivoimalan
kayttoonottoa.

* Koska vesiston laheisyys vaikuttaa lomakiinteistdjen hintoihin, on tarkastelu tehty erikseen vesistodn rajoittuvista
lomakiinteistoista ja kaikista kaupoista (rantaan rajoittuvat ja ei-rantaan rajoittuvat kaupat) yhteensa.

* Hinnat eivat ole muuttuneet tuulivoiman vaikutuksesta vesiin rajoittuvilla eika kaikilla lomakiinteistoilla tilastollisesti
merkittavasti.

* Varianssianalyysin tuloksia tulkittaessa on syyta huomata, etta siina tarkastellaan ainoastaan tilannetta ennen ja jalkeen
tuulivoiman kayttéonoton. Muut loma-asuntomarkkinoihin ja lomakiinteistéjen hintoihin vaikuttavat tekijat on
rajattu tarkastelun ulkopuolelle.

* Varianssianalyysin tulkinta: tuulivoiman kdyttoonotolla ei ole tilastollisesti merkittavaa vaikutusta lomakiinteistojen
hintoihin.

15 Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistéjen hintoihin FCG W



Lomakiinteistdjen hintavertailu ennen ja jalkeen
tuulivoimalan kayttéonoton osoittaa, ettei tuulivoiman
kayttoonotolla ole - tilastollisesti merkitsevia -
vaikutuksia lomakiinteistojen hintoihin.

Suomen

P2 Tuulivoimayhdistys

Varianssianalyysin avulla tutkitaan lomakiinteistjen reaalisten keskihintojen eroja ennen ja jalkeen tuulivoimalan kayttoonoton. Vertailu on
tehty kunnittain. Ensimmaisessa taulukossa on vertailtu vesistoihin rajoittuvien lomakiinteistdjen hintoja ja jalkimmaisessa kaikkien kauppojen

hintoja.

= Vesistoihin rajoittuvien lomakiinteistdjen kauppahinnat ovat nousseet tilastollisesti merkitsevasti vihrealla.

= Kaikkien lomakiinteistdjen kauppahinnat ovat nousseet tilastollisesti merkitsevasti vihrealla.

Lomakiinteistokaupat 2013 - 2021 loka 15.

Reaalinen kauppahinta, euroa, rajoittuu vesistoon

Kauppa ennen voimalan

kayttéonottoa
Raahe 20 534
Perho 34 314
Karvia 58 240
Kalajoki 359 359
Haapajarvi 30 287
Simo 31935
Jokioinen 84 843
Narpio 72 509
KAIKKI 58 053

*Jos P arvo on alle 0,05, kiinteistokauppojen hintaero, ennen ja jélkeen tuulivoimalan

kayttéonoton, on tilastollisesti merkitseva. Kruskal-Wallis testi.

Maaliskuu 2022

Kauppa voimalan
kayttdonoton jalkeen tai
samana vuonna

74121
56 818
56 576
72 796
66 994
34 922
72 641
94 991
58 177

Varianssi
analyysi:
P arvo*

0,6015
0,113
1
0,1797
0,2207
0,8167
0,2542
0,5127
0,5014

Lomakiinteistokaupat 2013 - 2021 loka 15.

Reaalinen kauppahinta, euroa, kaikki loma-asuntokaupat

Kauppa ennen voimalan

kayttoonottoa
Raahe 27 816
Perho 32 843
Karvia 54 730
Kalajoki 133 677
Haapajarvi 35490
Simo 35408
Jokioinen 52 464
Narpi6 72 509
KAIKKI 54 409

*Jos P arvo on alle 0,05, kiinteistékauppojen hintaero, ennen ja jalkeen tuulivoimalan

Kauppa voimalan
kayttddnoton jalkeen tai
samana vuonna

62 877
47 060
47 763
89405
50 596
34 348
43 641
94 991
49 677

kayttéonoton, on tilastollisesti merkitseva. Kruskal-Wallis testi.

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin

Varianssi
analyysi:
P arvo*

0,5637
0,2306
0,3821
0,1859
0,5637
0,5936
0,3415
0,5127
0,2286

mmm FCGe



Suomen
Regressiomalli: tuulivoiman kayttoonotto ei vaikuta }, Tuulivoimayhdistys
lomakiinteistojen reaalihintoihin.

* Regressiomallissa selitetaan lomakiinteistojen reaalihintojen logaritmia tutkimusaineistossa olevilla muuttujilla.

* Koska lomakiinteistdjen hinnat ovat yleisesti laskeneet 2010-luvulla, on lomakiinteistdjen hinnat muutettu reaalisiksi
Tilastokeskuksen hintaindeksin avulla.

* Luokittelumuuttujat on muodostettu verrokkien avulla:

*  Alueluokituksen avulla tutkitaan sitd, missa kunnissa reaaliset kiinteistojen hinnat ovat korkeammat kuin Raahessa (Raahe verrokki)

Kiinteistdkaupan ajankohdan avulla tutkitaan sitd, ovatko kiinteistdjen reaalihinnat olleet tuulivoimalan kayttoonoton jalkeen korkeammat kuin ennen
kayttoonottoa (verrokki ennen tuulivoimalan kayttoonottoa)

Kiinteiston etaisyydella tutkitaan sitd, ovatko kiinteistdjen reaalihinnat olleet korkeammat kauempana tuulivoimalasta (verrokki ldhelld, alle 2,6 km,
tuulivoimalasta)

* Seka vesistoihin rajoittuvilla ja kaikilla tonteilla yhteensa tuulivoiman kayttoonottoajankohdalla ei ole tilastollisesti
merkittavaa vaikutusta.

* Kaikilla lomakiinteistdilla yhteensa kiinteiston koko vaikuttaa positiivisesti kiinteiston reaalihintaan.

17 Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistéjen hintoihin FCG W



Suomen

Regressiomalli ei ole lomakiinteistdojen hintamalli: tutkitaan ainoastaan P& Tuulivoimayhdistys

tuulivoiman kayttoonoton vaikutuksia lomakiinteistojen hintoihin.

Regressiomallissa reaalisen kauppahinnan logaritmia selitetdan i) alueluokituksella (sijaintikunta), ii) kauppavuodella, iii) kiinteistokaupan
ajankohdalla (kauppa jalkeen v.s ennen tuulivoimalan kayttddnottoa), iv) kiinteiston etaisyydelle tuulivoimalasta, v) kiinteiston etaisyydella

kunnan keskustasta ja vi) kiinteiston maapinta-alalla. (Regressiomalli on estimoitu R-ohjelmistolla).

Lomakiinteistokaupat 2013 - 2021 loka 15.
Reaalisen kauppahinnan logaritmi, euroa
Lineaarinen regressio, rajoittuu vesistoon

Lomakiinteistokaupat 2013 - 2021 loka 15.
Reaalisen kauppahinnan logaritmi, euroa
Lineaarinen regressio, kaikki loma-asuntokaupat

Taulukoissa "kerroin” kertoo
selittavan muuttujan

Muuttuja Kerroin  t-arvo* Muuttuja Kerroin  t-arvo* . .
Vakio 2777 037 Vakio 255  -005 vaikutuksen suunnan ja
Alueluokittelu (Raahe verrokki) Haapajarvi 0,52 0,90 Alueluokittelu (Raahe verrokki) Haapajarvi 0,30 0,73
Jokioinen 035 095 Jokioinen 0,33 137 kokoluokan.
Kalajoki 1,15 2,25 Kalajoki 1,01 3,74 e
Karvia 0,38 1,11 Karvia 0,30 1,24 T-arvo kertoo selittavan
Narpio 0,76 1,76 Narpid 0,32 1,15 . .
Perho 0,48 1,16 Perho 0,28 1,02 mUUttuJan kertOImen
Simo = Sy oM =Rl O tilastollisen merkitsevyyden.
Kauppavuosi 0,02 0,48 Kauppavuosi 0,01 0,23
Aikaluokitus (Ennen verrokki) Tuulivoiman ] : Aikaluokitus (Ennen verrokki) Tuulivoiman ] : g2 H
kéyttdsnotto U 1,14 kayttddnotto Uz e Selittava muuttuja
Etaisyysluokitus (I4helld verrokki) 2,6 -5,0 km -0,54 -2,24  Etaisyysluokitus (Iahell& verrokki) 2,6 -5,0 km -0,27 -1,78 "kiinteistékaupan ajankohta
5,1-12,0 km -0,58 -2,31 5,1-12,0 km -0,35 -2,45 . .
Etaisyys kunnan keskukseen (etdisyys kasvaa) 0,16 1,16  Etisyys kunnan keskukseen (etisyys kasvaa) 0,12 1,56 verrattu tuulivoiman
Maapinta-ala (pinta-ala kasvaa 0,08 1,37 Maapinta-ala (pinta-ala kasvaa) 0,12 3,31 kéyttéénottoon” ei Ole
Mallin selitysaste 15.40 % Mallin selitysaste 11,92 % tilaStO”iseSti merkitseVé.

(adjusted R-squared)

*Jos t-arvo on yli 2 tai alle -2, selittdvd muuttuja on tilastollisesti merkitseva.

Maaliskuu 2022

(adjusted R-squared)

*Jos t-arvo on yli 2 tai alle -2, selittdvd muuttuja on tilastollisesti merkitsevé.

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin

[ taoustutiimus | FCGO



Suomen
P Tuulivoimayhdistys
“Tuulivoimaloilla ei ole tilastollisesti
merkitsevaa vaikutusta asuin- ja
lomakiinteistojen hintoihin.”

LISATIETOJA

Pasi Holm

Tutkimusjohtaja

050 374 7462
pasi.holm@taloustutkimus.fi
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Raahe

Raahen alueella on nelja eri
tuulipuistoa (punainen tahti
mustalla reunuksella)
Asuinrakennusten
kiinteistokauppoja on tehty
tuulipuistojen lansi-, ita- ja
pohjoispuolella.

Maa- ja metsaaluekauppoja on
tehty tasaisesti koko alueella.
Tarkastelujaksolla (2013 —
2021/syyskuu)
asuinkiinteistokauppoja on tehty
asemakaava-alueella 53 kpl ja
kaikkia asuntokiinteistdkauppoja
119 kpl.
Asuinkiinteistokaupoista 64 % on
etdisyydeltaan yli viiden (5)
kilometrin paassa tuulipuistoista.

Maaliskuu 2022

Suomen

\
’, Tuulivoimayhdistys

& ‘3”'@
Raahe .
=S s Ty 4
3 Tuulivoimala N . ¥ : : i~
[) x B
Kiinteistokaupat, kayttotarkoitus o = “e
. " i . [ ] "
® Asuinrakennuspaikka . bl @ p
Lomarakennuspaikka : = e "
® Luonnonsuojelualue ® »
© Maa- ja metsitalousalue i,
@ Muu kayttotarkoitus e * -
®  Muu rakennuspaikka * ; - Taustakartta: MML taustakarttasarja 2022
° < , =
Sora-alue = z - % Tuulivoimalat: MML maastotietokanta 2021,
¢ Teollisuus- ja varastorakennuspaikka : e i Suomen Tuulivaimayhdistys ry.
® Muu ; she. Kiinteistbkaupat: MML Kiinteistotietopalvelu

taloustutkimus I CG .
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Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelié) Raahessa
jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etdisyyden mukaan, punaisella
kauppojen lukumaara

kaavatyypin

punaisella kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa

0-2,5 kilometria 9,3 9,3
7 7

2,6-5 kilometria 10,7 10,7
36 36

5,1-12 kilometria 32,7 12,2 26,5
53 23 76

Kaikki yhteensa 32,7 111 20,7

Voimala otettu
kayttoon
ennen kauppaa

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelio) Raahessa
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella
kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa

kaavaa
Asuinrakennus 37,0 12,5 23,6
46 56 102
Kiinteistolla olevat
rakennukset eivat kuulu 4,2 4.1 4,2
kauppaan
2 1 3 i
Talousrakennus 4.4 11,8 8,1 Voimala otettu
1 1 2 kayttoon
i i kaupan jialkeen
Vain awotthla 3.2 3.2 panj
rakennuksia
3 3
Tyhja 6,2 1,7 2,2
1 8 9
Kaikki yhteensa 32,7 111 20,7
53 66 119

Maaliskuu 2022

Voimalan
kayttoonotto-
vuoden ja
kauppavuoden
erotus
-8

7
-6
-5
-4
-3
2

X

3

4

Kaikki yhteensa

Suomen

P2 Tuulivoimayhdistys

Yleiskaava tai ei

Asemakaava
kaavaa
4,5
1
9,2
2
4.4
3
14,6
2
21,4 17,1
8 6
20,2 8,3
7 7
34,4 11,7
10 10
27,3 17,3
2 8
31,2 10,6
6 5
74,5 9,9
6 7
21,6 12,8
4 4
37,4 10,4
3 4
26,8 4,9
7 7
32,7 11,1
53 66

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkdhinta (euroa/neli6) Raahessa jaoteltuna

seka voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen mukaan,

Kaikki yhteensa

4,5
1
9,2
2
4,4
3
14,6
2
19,6
14
14,2
14
23,0
20
19,3
10
21,8
1
39,7
13
17,2
8
21,9
7
15,9
14
20,7
119

taloustutkimus I CG .
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AMO Naissa kaikissa taulukkokalvoissa olisi hyva tuoda tutkimuksen johtopaatds nakyviin, muuten tavallinen ihminen voi kayttaa

naistd osaa kuvakaappauksina ja osoittaa, etta hinnat laskevat.
Anni Mikkonen; 2022-01-23T12:09:42.552



Kalajoki

Kalajoella on viisi tuulipuistoa
(punainen tahti mustalla
reunuksella)

Asuinrakennusten
kiinteistokauppoja on tehty
tuulipuistojen etelapuolella.
Maa- ja metsaaluekauppoja on
tehty tasaisesti tuulipuiston
ymparilla.

Tarkastelujaksolla (2013 —
2021/syyskuu)
asuinkiinteistokauppoja on tehty
asemakaava-alueella 411 kpl ja
kaikkia asuntokiinteistokauppoja
561 kpl.
Asuinkiinteistokaupoista 14 % on
etdisyydeltaan yli viiden (5)
kilometrin paassa tuulipuistosta.

Maaliskuu 2022

0 2,5 5 km
[ —
Kalajoki

¥ Tuulivoimala
Kiinteistokaupat, kayttétarkoitus
® Asuinrakennuspaikka
Lomarakennuspaikka
® | uonnonsuojelualue
@ Maa- ja metsatalousalue
@ Muu kayttétarkoitus
®  Muu rakennuspaikka
® Raakamaa-alue
©  Teollisuus- ja varastorakennuspaikka
@ Yleisten rakennusten rakennuspaikka

Suomen
P Tuulivoimayhdistys

e®

.3.

e

i_ 8 @
|

oy ®

T e -
9.0
] °®

- o
R o

Taustakartta: MML taustakarttasarja 2022

Tuulivoimalat: MML maastotietokanta 2021,
Suomen Tuulivoimayhdistys ry.

Kiinteistbkaupat: MML Kiinteistotietopalvelu

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin I CG .




Kaupattujen asuinkiinteistdjen yksikkohinta (euroa/nelio) Kalajoella
jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etdisyyden mukaan, punaisella
kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa

0-2,5 kilometria 51,5 17,8 43,9

24 7 31
2,6-5 kilometria 71,8 26,2 62,2

359 95 454
5,1-12 kilometria 58,2 20,7 34,5

28 48 76
Kaikki yhteensa 69,7 24,0 57,5

411

150

561

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelio) Kalajoella
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella
kauppojen lukumaara

Asemakaava

Yleiskaava tai ei

Kaikki yhteensa

kaavaa

Asuinrakennus 89,2 31,0 73,1

254 97 351
Kiinteistolld olevat
rakennukset eivat kuulu 7,9 5,8 7,3
kauppaan

15 6 21
Talousrakennus 64,5 33,1 449

3 5 8
Vain arvottf)mla 26,0 5.2 18,9
rakennuksia

25 13 38
Tyhja 43,9 11,6 37,4

114 29 143
Kaikki yhteensa 69,7 24,0 57,5

Maaliskuu 2022

411

150

561

Suomen

P2 Tuulivoimayhdistys

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelié) Kalajoella jaoteltuna

kaavatyypin

seka voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen mukaan,
punaisella kauppojen lukumaara

Voimala otettu
kayttoon
ennen kauppaa

Voimala otettu
kayttoon
kaupan jilkeen

Voimalan
kayttoonotto-
vuoden ja
kauppavuoden
erotus
-6

-5

Kaikki yhteensa

Asemakaava

85,6
1
64,5
43
88,9
47
54,4
55
81,4
55
63,7
42
75,5
61
61,9
50
65,8
57
69,7
411

Yleiskaava tai ei
kaavaa

4,7
3
18,4
17
15,5
14
34,1
13
20,1
21
25,4
14
23,5
23
26,5
24
31,6
21
24,0
150

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin

Kaikki yhteensa

24,9
4
51,5
60
72,1
61
50,5
68
64,4
76
54,2
56
61,2
84
50,4
74
56,6
78
57,5
561

taloustutkimus I CG .



Suomen
Tuulivoimayhdistys

D~

Perho

*  Perhossa on yksi tuulipuisto S LS

(punainen tihti mustalla * g
reunuksella) P " o e AN B "
° Asuinra kennusten S S o~ me e 115 Y3 Lt :e Ny 2 e
.. . . T T \0 @ ® & . = L eee
kiinteistokauppoja on tehty = - p oo ol Wi
. . . I o o k. » P ® *
tuulipuistojen lansi- ja B g N et oe
wil) @ ® @ ® e
.. ® 1) °
eteldpuolella. oy POIPS B n
*  Maa- ja metsaaluekauppoja on : W o .. *;_l- :
tehty tasaisesti tuulipuiston WP X ..0'%’ ﬁ; g Y
ympérilla. rehe o i ST
Tuulivoimala S - . ° ® [ g o
. _ q.p‘. o e @ ’i ‘
¢ Tarkastelujaksolla (2013 AN - = ; S I, T
2021/syyskuu) ‘ ﬁﬂ:ﬁiiﬁ:ﬁﬂiiﬂlﬁ: P e o \ -%. . X
asuinkiinteistokauppoja on tehty s Luonnonsuojelualue . e K ,fg ‘‘‘‘‘ * .
k | ” 42 k | . ©  Maa- ja metsétalousalue S 0. s L u; ‘.‘._ g & .
asemakaava-alueella pla © Muu kayttotarkoitus TN x
kaikkia asuntokiinteistokauppoja ol i s _ 5 A !
® Raakamaa-alue i — ¥ gt o® 5 il
157 kpl ® Sora-alue : ® g 3 Taustakartta: MML taustakarttasarja 2022
C . . o Teollisuus- j storak ikka i . : A )
* Asuinkiinteistokaupoista 18 % on . e - Soman TARGEHARE

etaisyydeltaan yli viiden (5)
kilometrin paassa tuulipuistosta.
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Yleisten rakennusten rakennuspaikka

Kiinteistokaupat: MML  Kiinteistotietopalvelu

taloustutkimus I CG .
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Kaupattujen asuinkiinteistdjen yksikkohinta (euroa/nelid) Perhossa Kaupattujen asuinkiinteistdjen yksikkohinta (euroa/nelié) Perhossa jaoteltuna
jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etdaisyyden mukaan, punaisella -
. g kaavatyypin
kauppojen lukumaara . 7 L L
seka voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen mukaan,

Asemakaava  Yieiskaavataiei . ... . ones  Punaisella kauppojen lukumaara

kaavaa
0-2,5 kilometria 62,9 22,2 46,6
33 22 55 Voimalan
2,6-5 kilometria 64,8 17,0 22,2 Ki 56N R
8 65 73 bl o.tto Yleiskaava tai ei - .
5,1-12 kilometrii 1.3 10,4 10.1 vuoden ja Asemakaava Kaikki yhteensa
’ : . ; kaavaa
Kaikki yh 611 8 1?584 2;95 kauPpaVUOden
aikki yhteensa 5 ), )
42 115 157 erotus
-5 60,8 22,8 29,9
3 13 16
Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelié) Perhossa i 4 34;’9 112?:3 1?5;4
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella V?'mflf otettu
kauppojen lukumaéri kayttoon -3 86,6 27,2 36,4
ennen kauppaa 2 11 13
; ‘o -2 45,3 24,9 30,3
Yleiskaava tai ei I " ’ ’ ’
Asemakaava Kkaavaa Kaikki yhteensa 4 1 15
Asuinrakennus 69,7 22,2 37,2 -1 56,7 7,6 22,2
37 80 17 8 19 27
Kiinteistolla olevat 0 61,1 10,7 28,5
rakennukset eivit kuulu 0,4 0,4 6 11 17
kauppaan ) 1 1 28,9 16,0 18,7
Muu rakennus 32,5 32,5 Voimala otettu 4 15 19
VP ! ! kayttéon 2 87,5 18,6 42,9
I I nsn
rakennuksia L 2,4 kaupan jilkeen 6 11 17
5 5 3 129,9 13,5 38,4
Tyhja 38 2,3 2,5 3 1 14
5 28 33 . . .
Kaikki yhteensi 61,8 16,4 28,5 Kaikki yhteensa 61,8 16,4 28,5

42 115 157 42 115

157
Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin m FCG .



W Suomen
}, Tuulivoimayhdistys

Karvia o a5 | sk

* Karvialla on yksi tuulipuisto
(punainen tahti mustalla
reunuksella)

* Asuinrakennusten
kiinteistokauppoja on tehty
tuulipuistojen lansi-, ita- ja Tl
pohjoispuolella. s

* Maa- ja metsaaluekauppoja on
tehty tasaisesti tuulipuiston

ymparilla Karvia ,
- . ¥ Tuulivoimala :
* Tarkastel uja ksolla ( 2013 - Kiinteistdkaupat, kdyttotarkoitus
2021 / SYYS kuu ) ®  Asuinrakennuspaikka

. .. L. . Lomarakennuspaikka
asuinkiinteistokauppoja on tehty

® Luonnonsuojelualue
B : @ Maa- ja metsdtalousalue
asemakaava-alueella 50 kpl ja S e
kaikkia asuntokiinteistdkauppoja * Muu rakennuspaikka
® Raakamaa-alue y
176 kpl ® Sora-alue - ° oo ,a‘ii‘ Taustakartta: MML taustakarttasarja 2022
° Asuinkiinteistékaupoista 34 % on “  Teollisuus- ja varastorakennuspaikka .; , SRR TN = Tydlivoimalat; MML maastotietokanta 2021,
L o ® Turvealue e f~ T I e Suomen Tuulivoimayhdistys ry.
etalsyydeltaan yll viiden (5) ¢ Yleisten rakennusten rakennuspaikka == R 270 T i Kiinteistokaupat: MML KiinteistBtietopalvelu

kilometrin paassa tuulipuistosta.
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Suomen
P2 Tuulivoimayhdistys

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelio) Karvialla

X ) i Kaupattujen asuinkiinteistdojen yksikkohinta (euroa/nelio) Karvialla jaoteltuna
jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etdisyyden mukaan, punaisella

kauppojen lukumaara kaavatyypm
seka voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen mukaan,
Asemakaava Yeiskaavataiel . uiyneensa  punaisella kauppojen lukumairi
kaavaa
0-2,5 kilometria 9,1 9,1
38 38 )
2,6-5 kilometria 51,3 9,6 36,3 Voimalan
% o = e g
5,1-12 kilometria 12,5 12,5 kayttoono_tto Yleiskaava tai ei - .
60 60 vuoden ja Asemakaava kaavaa Kaikki yhteensa
Kaikki yhteensa 51,3 10,9 22,3
s e P kauppavuoden
erotus
-5 99,1 7,3 30,3
2 6 8
- 44 11 19,4
Kaupattujen asuinkiinteistdjen yksikkohinta (euroa/nelié) Karvialla . 4 8’8 2‘;0 3‘;
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella V?'mfl__a otettu
kauppojen lukumairi kayttoon -3 48,0 14,8 25,9
ennen kauppaa 10 20 30
Asemakaava pelenaayaiaic Kaikki yhteensa -2 77,9 7,1 28,9
kaavaa 8 18 26
Asuinrakennus 58,0 13,9 27,9
44 o4 138 -1 28,2 9,9 14,9
Talousrakennus 4,4 4.4 6 16 22
Vain arvottorni ) ) 0 30,4 11,4 14,9
ain arvo .omla 2,5 25 6 26 32
rakennuksia . . e
12 12 Voimala otettu kaytt6on 1 55,2 11,4 28,2
Tyhja [ ol 9 kaupan jilkeen 10 16 26
Kaikki yhteensi 51,3 10,9 22,3 Kaikki yhteensa 51,3 10,9 22,3
50 126 176 50 126 176

27 Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin W FCG .
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AMO Tassa kalvossa on pelkka taulukko nelidhinnat / etdisyys tuulivoimasta. Tuulivoimaa vastustavat tahot tulevat ottamaan

kuvakaappauksen pelkastaan tasta kalvosta ja jakamaan sita todeten myds STY:n tunnustavan, etta hinnat vat laskeneet.

Kalvossa pitaa jotenkin tuoda esille mista tassa on kyse ja mika kokonaisjohtopaatds oli
Anni Mikkonen; 2022-01-23T11:52:42.319



Simo

* Simossa on seitseman tuulipuistoa
(punainen tahti mustalla
reunuksella)

* Asuinrakennusten
kiinteistokauppoja on tehty
tuulipuistojen lansi- ja itapuolella.

*  Maa- ja metsaaluekauppoja on
tehty myos lansi- ja itapuolella.

* Tarkastelujaksolla (2013 —
2021/syyskuu)
asuinkiinteistokauppoja on tehty
asemakaava-alueella 40 kpl ja
kaikkia asuntokiinteistokauppoja
143 kpl.

* Asuinkiinteistokaupoista 8 % on
etdisyydeltdaan yli viiden (5)
kilometrin paassa tuulipuistosta.

28 Joulukuu 2021
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Kaupattujen asuinkiinteistéjen yksikkohinta (euroa/nelio) Simossa
jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etdisyyden mukaan, punaisella
kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa

0-2,5 kilometria 36,6 14,2 25,8
39 36 75

2,6-5 kilometria 1,5 18,2 17,9
1 56 57

5,1-12 kilometria 4,6 4,6
11 11

Kaikki yhteensa 35,7 15,3 21,0
40 103 143

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelio) Simossa
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella
kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa

Asuinrakennus 40,3 18,5 24 .4

30 82 112
Kiinteistolla olevat
rakennukset eivat kuulu 3,0 3,0
kauppaan

1 1

Talousrakennus 20,7 20,7

2 2
Vain arvott.omla 3.0 26 27
rakennuksia

1 8 9
Tyhja 24,9 3,0 111

7 12 19
Kaikki yhteensa 35,7 15,3 21,0

40 103 143

Joulukuu 2021

Suomen

P2 Tuulivoimayhdistys

Kaupattujen asuinkiinteistéjen yksikkohinta (euroa/nelié) Simossa jaoteltuna

kaavatyypin

seka voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen mukaan,
punaisella kauppojen lukumaara

Voimala otettu
kayttoon
ennen kauppaa

Voimala otettu
kayttoon
kaupan jalkeen

Voimalan
kayttoonotto-
vuoden ja
kauppavuoden
erotus
-9

6
7

Kaikki yhteensa

Yleiskaava tai ei

Asemakaava
kaavaa
28,2 18,3
1 3
55,0 23,7
1 9
12,3 17,7
3 6
4,3 28,3
1 4
28,9 19,1
4 6
35,3 6,8
6 13
45,7 18,7
8 12
35,1 17,5
3 1
19,8 27,3
2 8
28,3 3,5
4 8
56,6 17,2
3 6
12,8 13,6
1 4
91,8 6,8
1 4
38,5 13,6
2 1
0,3
1
2,1
1
1,4
3
35,7 15,3

40

103

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin

Kaikki yhteensa

20,8
4
26,9
10
15,9
9
235
5
23,0
10
15,8

taloustutkimus I CG .
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Narpio

Narpiossa on kaksi tuulipuistoa
(punainen tahti mustalla reunuksella).
Narpion naapurikunnissa on kolme
tuulipuistoa.

Asuinrakennusten kiinteistokauppoja
on tehty suurimman puiston
tuulipuistojen lansi-, ita- ja
eteldapuolella.

Maa- ja metsadaluekauppoja on tehty
tasaisesti tuulipuiston ymparilla.
Tarkastelujaksolla (2013 —
2021/syyskuu) asuinkiinteistokauppoja
on tehty asemakaava-alueella 24 kpl ja
kaikkia asuntokiinteistokauppoja 157
kpl.

Asuinkiinteistokaupoista 42 % on
etdisyydeltaan yli viiden (5) kilometrin
paadssa tuulipuistosta.
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Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelié) Narpiossa Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkdhinta (euroa/nelié) Narpiossa jaoteltuna

jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etdaisyyden mukaan, punaisella kaavatyypin
kauppojen lukumaara

punaisella kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa
0-2,5 kilometria 6,6 6,6
12 12

2,6-5 kilometria 25,7 11,8 15,9

23 56 79
5,1-12 kilometria 8,8 11,0 10,9

1 65 66
Kaikki yhteensa 25,0 10,9 13,1

24 133 157

- - T - . - . - - - - - VOimaIa Otettu

Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelio) Narpiossa kayttdon
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella ennen kauppaa

kauppojen lukumaara

Yleiskaava tai ei

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa
Asuinrakennus 29,2 12,6 15,1
19 105 124
Kiinteistolla olevat
rakennukset eivat kuulu 1,2 1,2
kauppaan
3 3
Muu rakennus 25 25
1 1 Voimala otettu
Talousrakennus 10,7 10,7 kayttoon
3 3 kaupan jalkeen
Vain arvott_om|a 2.4 24
rakennuksia
9 9
Tyhja 4,9 5,8 5,6
4 13 17
Kaikki yhteensa 25,0 10,9 13,1
24 133 157

31 Maaliskuu 2022

Voimalan
kayttoonotto-
vuoden ja
kauppavuoden
erotus
-7

-
5
-4
3
2

-1

Kaikki yhteensa

Yleiskaava tai ei

Asemakaava

kaavaa
7,2
2
4,5
4
54
2
3,8
3
8,2
1
13,5 4,7
2 8
171 3,1
6 20
25,0 11,5
2 17
21,5 26,0
1 15
25,9 12,0
4 15
11,3
8
75,7 16,1
1 9
17,4 6,6
4 13
37,2 18,2
4 9
6,0
7
25,0 10,9

133

sekd voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen mukaan,

Kaikki yhteensa

7,2
2
4,5
4

Tuulivoima - vaikutus kiinteistdjen hintoihin
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Jokioinen

Jokioisissa on yksi tuulipuisto
(punainen tahti mustalla reunuksella).
Asuinrakennusten kiinteistokauppoja
on tehty melko tasaisesti tuulipuiston
ymparilla.

Maa- ja metsaaluekauppoja on tehty
my0s tasaisesti tuulipuiston ymparilla.
Tarkastelujaksolla (2013 —
2021/syyskuu) asuinkiinteistokauppoja
on tehty asemakaava-alueella 187 kpl
ja kaikkia asuntokiinteistokauppoja 430
kpl.

Asuinkiinteistokaupoista 89 % on
etdisyydeltaan yli viiden (5) kilometrin
paassa tuulipuistosta.

Maaliskuu 2022
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Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkohinta (euroa/nelio) Jokioisissa
jaoteltuna kaavatyypin ja voimalan etéisyyden mukaan, punaisella Kaupattujen asuinkiinteistdjen yksikkohinta (euroa/nelid) Jokioississa jaoteltuna
kauppojen lukumadra kaavatyypin seki voimalan rakennusvuoden ja kiinteiston kauppavuoden erotuksen

Yieiskaava tai ei mukaan, punaisella kauppojen lukumaara

Asemakaava Kaikki yhteensa
kaavaa
0-2,5 kilometria 7,6 7,6
12 12 3
2,6-5 kilometrid 29,6 16,1 17,2 Voimalan
I : 34 o7 kayttdénotto- . -
5,1-12 kilometria 42,7 15,9 28,8 . Yleiskaava tai ei oy "
184 197 381 vuoden ja Asemakaava K Kaikki yhteensa
aavaa
Kaikki yhteensi 42,5 15,5 27,2 kauppavuoden
187 243 430 erotus
-5 40,1 10,2 21,0
Kaupattujen asuinkiinteistojen yksikkoéhinta (euroa/nelié) Jokioisissa 21 37 58
jaoteltuna kaavatyypin ja rakennuslajin mukaan, punaisella -4 34,0 19,8 25,2
kauppojen lukumaéara Voimala otettu 22 36 58
kayttoon -3 43,4 15,7 25,8
Asemakaava Yleiskaava tai ei Kaikki yhteensé ennen kauppaa 19 33 32
kaavaa -2 61,2 12,8 30,1
Asuinrakennus 54,5 171 32,5 20 36 56
143 205 348
Kiinteistsll olevat -1 233 15,8 17,6
rakennukset eivat kuulu 55 2,0 3,7 4 12 16
kauppaan 0 53,1 15,7 39,8
1 1 2 29 16 45
Muu rakennus 11 11 1 35,0 16,6 24.0
3 3 .
Talousrakennus 4,6 14,5 12,8 Voimala otettu i 3 42
1 5 6 kayttoon 2 43,8 16,5 29,9
Vain arvott_omla 2.7 3,1 3,0 kaupan jilkeen 26 27 53
rakennuksia
5 11 16 3 32,3 19,0 26,7
Tyhji 3,2 6,6 43 29 21 50
37 18 55 - . =
Kaikki yhteensi 425 15,5 27,2 Kaikki yhteensa 42,5 15,5 27,2
187 243 430 187 243 430

Maaliskuu 2022 Tuulivoima - vaikutus kiinteistéjen hintoihin I CG @



Datankeruu

* Kiinteistokauppojen sijainti ja kiinteiston tyyppi
perustuu Maanmittauslaitoksen
Kiinteistotietopalvelun kautta saatavilla olevaan
tietoon.

e Tutkimusaineistoon on keratty ajanjaksolta 2013 —
2021 kaikki kiinteistokaupat noin 10 km etaisyydella
kunnan merkittavimmista tuulipuistoista.

* Kiinteistokaupat sijaitsevat, riippuen puiston
sijainnista sunteessa kunnanrajoihin, myos
useamman kunnan alueella.

* Lopullisessa tilastollisessa analyysissa keratysta
kiinteistokauppa-aineistosta rajattiin pois:

* Sukulaiskaupat, lahjat

Suomen
P Tuulivoimayhdistys

Tuulivoimapuistojen sijainti perustuu
Maanmittauslaitoksen maastotietokannan
aineistoon.

Aineistoon on tehty pienia korjauksia Suomen
Tuulivoimayhdistys ry:n julkisesti saatavilla olevan
aineiston perusteella.

Tuulivoimaloiden valmistumisvuosi perustuu
Suomen Tuulivoimayhdistys ry:n julkisesti saatavilla
olevaan aineistoon .

Etaisyys tuulivoimapuistoon on laskettu etdisyytena
kiinteistdsta lahimpaan yksittdaiseen tuulivoimalaan.

* Yksittaisia tuulivoimaloita (1-2 kpl tuulivoimalasta
koostuvia kokonaisuuksia) on poistettu ja selvityksessa
on huomioitu ainoastaan suuremmat kokonaisuudet.

Etdisyys taajamaan on laskettu etdisyytena
lahimmasta taajamasta yksittaiseen tuulivoimalaan.

taloustutkimus I CG .
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