: Elinkeino-, likenne- ja Paatos UUDELY/18191/2023
ymparistokeskus

ASIA

limoituksen tekija

16.2.2024 Julkinen

Paatos ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesta ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen
maaperan puhdistamista.

Espoon kaupunki
PL 1
02070 Espoon kaupunki

Vaylavirasto
PL 33
00521 Helsinki

Kauniaisten kaupunki
Oppilaskodintie 3
02701 Kauniainen

Puhdistettavien alueiden sijainti

Puhdistettavat alueet sijaitsevat Espoossa ja Kauniaisissa rata-alueella
ja sen ymparistdssa. Alueen sijainti ja ilmoitusalueen rajaus on esitetty
litteen 1. kartoilla.

Puhdistettava alue sijaitsee kiinteistdilla, joiden tunnukset ovat 235-5-
501-1, 49-871-1-9, 235-402-1-289, 49-55-9908-5 (palstat 1 ja 2), 49-55-
9908-15, 49-55-9901-0 (palstat 1 ja 3), 49-55-9906-4, 235-5-9906-400,
235-5-9901-0, 235-871-1-2 (palstat 1-3), 49-871-1-8, 235-5-9903-900,
235-5-9908-100, 235-5-9908-200, 235-5-9908-300, 49-40-355-4, 49-40-
356-2, 49-40-356-3, 49-40-358-1, 49-40-9901-0 (palstat 3 ja 7), 49-40-
9903-47 (palsta 2), 49-40-9906-24, 49-40-9906-36, 49-40-9906-42, 49-
40-9908-2, 49-40-9908-5, 49-41-9901-0 (palsta 1), 49-435-1-5, 49-435-
2-61, 49-435-13-0 (palsta 1), 49-454-1-97, 49-454-5-1, 49-454-15-0
(palstat 1 ja 2), 49-871-1-10, 49-895-2-39 (palsta 8) ja 49-871-1-11.

Kiinteistojen omistajat

Uudenmaan ELY-keskus

Kutsunumero 0295021000

Kiinteiston 235-5-501-1 omistavat Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso
ja Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio.

Kiinteiston 235-402-1-289 omistaa Asunto Oy Martinkallio.

PL 36

http://www.ely-keskus.fi/web/ely/ely-uusimaa 00521 HELSINKI
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Kiinteistén 49-40-356-2 omistavat Asunto Oy Espoon Kuloniitty, Asunto
Oy Espoon Kuloraitti ja Asunto Oy Espoon Kulopolku.

Kiinteistén 49-40-356-3 omistaa Asunto Oy Espoon Kissankapala.
Kiinteiston 49-40-358-1 omistaa

Kiinteistot 49-871-1-9, 235-871-1-2 (palstat 1-3), 49-871-1-8, 49-871-1-
10, 49-871-1-11 ja 49-895-2-38 (palsta 8) omistaa Suomen valtio.
Kiinteistdja hallinnoiva viranomainen on Vaylavirasto.

Kiinteistot 49-55-9908-5 (palstat 1 ja 2), 49-55-9908-15, 49-55-9901-0
(palstat 1 ja 3), 49-55-9906-4, 49-40-355-4, 49-40-9901-0 (palstat 3 ja
7), 49-40-9903-47 (palsta 2), 49-40-9906-24, 49-40-9906-36, 49-40-
9906-42, 49-40-9908-2, 49-40-9908-5, 49-41-9901-0 (palsta 1), 49-435-
1-5, 49-435-2-61, 49-435-13-0 (palsta 1), 49-454-1-97, 49-454-5-1 ja
49-454-15-0 (palstat 1 ja 2) omistaa Espoon kaupunki.

Kiinteistdt 235-5-9906-400, 235-5-9901-0, 235-5-9903-900, 235-5-
9908-100, 235-5-9908-200 ja 235-5-9908-300 omistaa Kauniaisten
kaupunki.

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste seka viranomaisen toimivalta

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita
ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
lImoitus on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistdan 45 vuorokautta
ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tydvaiheen aloittamista.

liImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta toimitettiin
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (mydhemmin
Uudenmaan ELY-keskus) 12.12.2023. limoitusta taydennettiin
22.12.2023, 9.1.2024 ja 14.2.2024.

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

e ESKA AU3 - Espoon kaupunkirata. Alueurakka 3 (km 16+560 —
km 21+060). Pilaantuneen maaperan puhdistuksen
yleissuunnitelma. A-Insinddrit Civil Oy 15.11.2023.

¢ Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelman paivitetyt
puhdistettavien kiinteistdjen ja rajanaapurien yhteystiedot ja
ilmoitusalueen rajaus. A-Insindorit Civil Oy 14.2.2024.


A004318
Suorakulmio
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Puhdistettava alue

Alueen kuvaus ja toimintahistoria

Puhdistettava alue kasittdd Espoon kaupunkiradan (ESKA) alueurakka
3:n (AU3) alueen, joka rajautuu idassa Yhtiontien alikulkusiltaan ja
lannessa Kaupunkikallion ylikulkusillan lansipuolelle. (vali km 16+560 —
km 21+060). limoitusalueen kokonaispituus on 4,5 kilometria.
Erilliskohteina ilmoitusalueeseen kuuluu kevyenliikenteen vaylan
(Rantaradanbaana) Koivuhovin ja Espoon keskuksen valille
rakennettava osuus seka uusien siltojen rakentaminen, olemassa
olevan sillan (Kaupunkikallion ylikulkusilta) korjaaminen seka
Kamreerintien siirto. limoitusalueen rajaus on esitetty liitteen 1. kartoilla.

lImoitusalue on paaosin pitkdan kaytdssa ollutta rautatiealuetta.
Rantarata Helsinki—Turku valille valmistui vuonna 1903. Kaksoisraiteen
rakentaminen Espoo—Masala osuudelle valmistui vuonna 1966.
Rantaradan perusparannus tehtiin vuosina 1979-1996. Rantaradalla
tehtiin lukuisia rataoikaisuja vuosina 1980-1993. Espoon rautatieasema
avattiin vuonna 1903. Espoon rautatieasemaa laajennettiin 1909.
Tuomarilan seisake otettiin kayttdon 1. syyskuuta 1931. Rata
Tuomarilan ja Espoon valille siirrettiin oikaistulle linjalle 1935.

Rakennettavan kaupunkiradan Iaheisyydessa on ollut useilla alueilla
pilaavaa toimintaa ja useita mahdollisia riskialueita.

Koivuhovin alueella Bredankujalla on puhdistettu dljyhiilivedyilla
pilaantunutta maaperaa maaliskuussa 2020 aluemittauskaivon
ymparistdssa. Oljyn paastolahteesta ei ollut tietoa. Kaivannon ympaérille
asennetun terasponttiseinan takia kaivannon reunoilta ei voitu ottaa
ja@nnospitoisuusnaytteita, mista johtuen mittauskaivon ymparilla voi olla
edelleen dljyisid maa-aineksia. Alueelle tehddan maaperan
pilaantuneisuuden selvittamiseksi tarkentava koekuoppatutkimus.

Koivuhovin baanan alueella on sijainnut aikoinaan puutarha, joten
ennen maanrakennustoita alueelle tehdaan maaperan tilaa tarkentavat
koekuopat ja niistd varmennetaan maaperan puhtaus.

Espoon keskuksen alueella on sijainnut puunkyllastamdalue Lindholmin
saha vuosina 1922—-1984. Saha-aluetta on ollut seka radan etela- etta
pohjoispuolilla. Historiatietojen perusteella sahalla on iimeisesti kaytetty
1950-luvulla kyllastysaineita, mahdollisesti kreosoottia (PAH-yhdisteet)
ja /tai CCA-suoloja (Cr, Cu, As). Kyllastysaineiden kayttdpaikan
sijainnista saha-alueella ei ole tietoa. Lisaksi mahdolliset
vahinkotapaukset saha-alueella eivat ole tiedossa. Alue on puhdistettu,
mutta sen pohjoisreunaan on jaanyt pilaantuneita maita.

Tuomarilassa lahella rata-aluetta sijaitsee polttoaineen jakeluasema.
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Rata-alueen valittémassa laheisyydessa (naapurikiinteistdlla) sijaitsee
maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittyja kohteita
Koivuhovissa ja Tuomarilassa. Lisaksi hieman rata-alueesta
kauempana sijaitsee MATTI-kohteita Kaupunginkalliossa, Espoon
keskuksessa, Suvelassa ja Tuomarilassa.

Koivuhovin aseman ymparistd on kerros- ja pientalovaltaista tiivistyvaa
kaupunkimaista asuinaluetta. Tuomarilan aseman ymparistd on
kerrostalovaltaista tiivistyvaa kaupunkimaista asuinaluetta, jonka
etelapuolella on vanhoja rivitalo- ja pientaloja. Viime vuosien aikana
aseman pohjoislaitaan on noussut uusi Kulovalkean kerrostalovaltainen
tiivis asuinalue. Myds aseman eteldpuolella on uusia rivi- ja kerrostaloja.

Espoon keskus on yksi Espoon viidesta kaupunkikeskuksesta, johon on
keskittynyt kaupungin virastoja, julkishallintoa, kouluja, tuomiokirkko ja
terveyspalveluja. Aseman ymparilla on runsaasti myos kaupallisia
palveluja. Alue kehittyy lahivuosina voimakkaasti. Kdynnissa on useita
lisdasuinrakentamiseen ja palveluiden monipuolistamiseen tahtaavia
hankkeita. Espoon tavoitteena on kaupunkiradan aikataulussa toteuttaa
Espoon asemalle matkakeskus, joka toimii seudullisen ja
pitkdmatkaisen bussi- ja junaliikenteen vaihtopaikkana. Kaupunkiradan
myd6ta 'Vanhan-Espoon’ alueen joukkoliikenteessa siirrytdan Espoon
aseman junaliikenteeseen tukeutuvaan bussiliityntdan, jota varten
aseman yhteyteen toteutetaan liityntabussiterminaali odotustiloineen.

Alueen nykyinen ja tuleva maankaytto

liImoitusalueella on useita voimassa olevia asemakaavoja ja alueen
maankaytté on moninainen. Rata-alue on radan valmistumisesta lahtien
ollut rautatiekaytossa. Espoon kaupungin omistamat alueet ovat rata-
aluetta ymparoivia katu- ja puistoalueita. Espoossa ja Kauniaisissa on
voimassa olevat asemakaavat, joissa alueet on merkitty
rautatiealueeksi ja rautatieasema-alueeksi.

Espoon kaupunkirata -hankkeessa nykyisin kaksiraiteinen Leppavaara—
Kauklahti —vali suunnitellaan ja rakennetaan neliraiteiseksi, muuten
rata-alueen maankayttd tulee pysymaan ennallaan. Espoon alueurakka
3:n yhteyteen kuuluu vanhojen siltojen leventamista ja korjaamista,
vanhan sillan purkua ja uusien siltojen rakentamista seka uusien
ylikulkukaytavien rakentamista. Kaupunkiradan rakentamishankkeessa
uusitaan myos Tuomarilan ja Espoon keskuksen asemat, kehitetaan
lityntapysakointia, rakennetaan uusi Kaupunkikallion tunneli seka
siirretdan Kamreerintieta.

Kaupunkiradan viereen rakennetaan Rantaradanbaana valille
Koivuhovi-Espoon keskus. Baana on osa Espoon kaupungin pyorailyn
laatureittien verkostoa. Rantaradanbaana kulkee valmistuessaan valilla
Leppavaara-Kauklahti.
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Erilliskohteita ovat Koivuhovissa Bredanportin ylikulku, Tuomarilassa
Tuomarilan ylikulku ja Espoon keskuksessa Kaupunkikallion ylikulku.

Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan alueen
luonnollinen maapera on paaosin savea ja osittain kalliota. Osa
alueesta sijaitsee kartoittamattomalla alueella. Maaperatutkimuksissa
tehtyjen havaintojen perusteella maapera koostuu paaasiallisesti noin
1,5-3 metrin paksuisista tayttokerroksista (hiekka, sora, louhe), joiden
alapuolinen maapera on paaasiallisesti savea.

Koivuhovin aseman alue sijoittuu laaksomaiselle savialueelle, jossa
savikerroksen paksuus on yli viisi metria. Koivuhovin ja Tuomarilan
valisella alueella savikerros on ohuimmillaan noin kolme metria ja saven
alla on hiekkaa tai hiekkamoreenia.

Tuomarilan aseman seutu sijoittuu savipehmeikdlle, jota halkoo
kallioiset maet nykyisen laiturin I&nsipaassa. Savipehmeikén paksuus
vaihtelee aseman itdpaan viidesta metristd keskialueen noin
kymmeneen metriin. Heti nykyisen laiturin lansipaassa uusi
ratapoikkileikkaus sijoittuu pohjoisreunaltaan kallioleikkaukseen, jonka
jalkeen on Tuomarilan aseman seudulla sijainneen huoltamotontin
kohdalla laajuudeltaan pieni, mutta jyrkkapiirteinen savipehmeikko
ennen nykyista Kirkkojarventien ylikulkusiltaa. Savialtaan reunat
ohenevat osin jo rautatiealueella. Saven paksuus on syvimmilldan noin
viisi metria.

Kirkkojarventien sillan jalkeen radan molemmin puolin on korkeahkot
kallioleikkaukset, joiden jalkeen avautuu tasainen pohjamaaltaan
savinen Espoon keskuksen alue. Alueella on yleisesti tayttdja
muutamien metrienkin paksuudelta. Luonnollisena pohjamaana vallitsee
savi. Savipehmeikko jatkuu satoja metreja aseman lansipaassa oheten
kohti Kaupunginkallion kallioleikkauksia ja tunneliosuutta. Suurella osaa
rataosuutta pehmeikkd on noin kymmenen metrin paksuinen.

Geologian tutkimuskeskuksen happamien sulfaattimaiden kartan
mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys
alueella vaihtelee.

Rakennettavan Espoon kaupunkiradan alueella ei sijaitse luokiteltuja
pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Puolarmetsan 1-luokan
pohjavesialue (tunnus 0104902), joka sijaitsee noin kaksi kilometria
Koivuhovista ja Tuomarilasta etelaan.

Lahin pintavesistd, Espoonjoki, kulkee rakennettavan kaupunkiradan
etelapuolella Kauklahden ja Vantinmaen alueella. Kaupunkikallion
alueella Espoonjoki alittaa radan ja kulkee radan pohjoispuolella.
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Kaupunkirata kulkee Espoon keskuksessa Espoonjoen valuma-alueella.
Rata kulkee Tuomarilassa ja Koivuhovissa Valialue (81V054) nimisella
valuma-alueella.

Maaperatutkimukset

Alueella on tehty maaperatutkimuksia vuosina 2013 ja 2020—
2023.Tutkimuspisteista ilmoitusalueelle sijoittuu 42 kpl.
Tutkimuspisteista otetuista naytteista analysoitiin laboratoriossa
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten metallien ja
puolimetallien, PAH-yhdisteiden, dljyhiilivetyjen (Cs-Cyo),
oksygenaattien, BTEX-yhdisteiden, PCB-yhdisteiden, kloorattujen
alifaattisten hiilivetyjen, klooribentseenien, kloorifenolien, dioksiinien ja
furaanien seka torjunta-aineiden ja biosidien pitoisuuksia.
Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty liitteen 2. kartoilla.

Koivuhovissa (km 16+560 — km 18+200) tutkimuspisteessa 3040B
todettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemman
ohjearvon ylittava pitoisuus éljyhiilivetyjen raskaita jakeita C»4-Cyo (8 220
mg/kg) seka alemman ohjearvon ylittava pitoisuus oljyhiilivetyjen
keskitisleitd C4o-C,1 (954 mg/kg).

Tuomarilassa (km 18+200 — km 19+500) tutkimuspisteessa 8556
todettiin ylemman ohjearvon ylittava kuparipitoisuus (309 mg/kg).
Tutkimuspisteessa P41 todettiin alemman ohjearvon ylittavat
pitoisuudet fenantreenia (6,16 mg/kg) ja fluoranteenia (5,08 mg/kg).

Espoon keskuksessa (km 19+500 — km 21+250) tutkimuspisteessa
1311 todettiin ylemman ohjearvon ylittdva sinkkipitoisuus (406 mg/kg).
Tutkimuspisteessa R10 todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus
Oljyhiilivetyjen raskaita jakeita C,1-C4 (1 740 mg/kg). Samoin
tutkimuspisteessa R9 todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus
raskaita jakeita C,1-Cyo (771 mg/kg). Tutkimuspisteessa R19 todettiin
ylemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet kromia (388 mg/kg ja 443

mg/kg).

Tehdyissa tutkimuksissa on liséksi todettu useammassa
tutkimuspisteessa kynnysarvon ja alemman ohjearvon valissa olevia
haitta-aineiden, kuten metallien ja/tai puolimetallisen ja/tai BTEX-
yhdisteiden ja/tai PAH-yhdisteiden ja/tai 6ljyhiilivetyjen pitoisuuksia.

Haitta-ainepitoisen maa-aineksen maara

Alueella tehtyjen pilaantuneisuustutkimusten perusteella arvioituna
kaivettavia maa-aineksia, joiden haitta-aineiden pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon on yhteensa 5 800 m?:n suuruisella alueelle

5 800 m3 eli 11 000 tonnia. Haitta-ainepitoisuudeltaan alemman
ohjearvon ylittdvia mutta ylemman ohjearvon alittavia maa-aineksia on
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yhteensa 6 800 m2:n suuruisella alueella 6 800 m?3 eli 13 000 tonnia.
Haitta-ainepitoisuudeltaan kynnysarvon ylittavia mutta alemman
ohjearvon alittavia maa-aineksia on yhteensa 10 000 m2:n suuruisella
alueelle 10 000 m3 eli 19 000 tonnia.

Maaraarviot perustuvat alueella tehtyihin pilaantuneisuustutkimuksiin.
Mikali kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-aineksen
valittdmassa laheisyydessa ei ole tehty tutkimuspisteita, on
pilaantuneisuuden pinta-ala-arvio laadittu vastaamaan
tutkimuspisteiden keskivaihetta. Mikali rakennustdiden ja pilaantuneen
maan kaivun aikana ei voida tutkimuksilla rajata pilaantuneisuutta,
arvioidaan pilaantuneet maat ymparistéteknisen valvojan
ohjeistuksessa taman keskimaaraisen arvioin pohjalta.

Pilaantuneiden maiden maaraarvioon on arvioitu tehdyissa
tutkimuksissa havaitut kohonneet pitoisuudet. Alueella voi mahdollisesti
olla pilaantuneita maa-alueita myds tutkimattomilla alueilla, joka tulee
huomioida rakentamisen aikana.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Kohteeseen on laadittu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Arvioinnissa
on huomioitu alueen maankayttd, ymparistdolosuhteet seka todettujen
haitta-aineiden ominaisuudet, pitoisuudet ja esiintyminen.

Tehdyissa tutkimuksissa havaittuja ylemman ohjearvon ylittavia,
kriittisiksi luokiteltuja haitta-aineita ovat kromi, kupari, sinkki ja
Oljyhiilivedyt.

Metallien liikkuvuutta yleisesti saatelee maaperan pH seka orgaanisen
aineksen maara. Tutkimuksissa havaitut raskasmetallit ovat melko
heikosti kulkeutuvia. Alueella havaitut 6ljyhiilivedyt ovat pddosin raskaita
Oljyjakeita (C»1-Cy4), joiden liikkuvuus maaperassa on melko vahaista,
ne eivat liukene veteen eivatka kulkeudu haihtumisen kautta.

Kahdelle naytteelle (kokoomanayte 0608+1311 ja nayte R19 (1,0—

1,4 m) tehtyjen kaatopaikkakelpoisuustestien mukaan molemmat tutkitut
naytteet alittivat kaikkien liukoisuuksien osalta seka vaarallisen etta
tavanomaisen jatteen kaatopaikan raja-arvot. Kokoomanaytteen
0608+1311 osalta antimonin liukoisuus ylittaa lievasti pysyvan jatteen
kaatopaikan raja-arvon. Havaittujen ylemman ohjearvon ylittavien
haitta-aineiden (kromi, sinkki) kulkeutuminen on tutkimusten mukaan
vahaista.

Haitta-aineiden kulkeutuminen tulee ottaa huomioon alueen
maanrakennustdissa, jolloin kulkeutumisriski voi kasvaa ja
kulkeutumista tapahtua mm. pélyamisen tai pintavesien mukana.
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Altistuminen havaituille haitta-aineille on nykyisellaan hyvin vahaista,
johtuen alueen kaytosta rautatiealueena tai yleisena alueena (todetut
Oljyhiilivedyt Koivuhovissa tulevan baanan alueella). Todetut pitoisuudet
sijaitsevat paaasiassa pintamaassa (0—1,4 m), joten mahdollista
altistumista voi tapahtua muun muassa pélyamisen tai inokosketuksen
kautta. Tdma on tarpeen huomioida kaivutbéiden yhteydessa, ja alue on
tarpeen puhdistiaa tulevan kayttétarkoituksen vaatimalla tavalla.

Ylemman ohjearvon ylittdvina pitoisuuksina todetut haitta-aineet eivat
kulkeudu maaperassa merkittavasti. Altistuminen todetuille haitta-
aineille on nykyisellaan hyvin vahaista, johtuen alueen kaytosta
rautatiealueena ja yleisena alueena. Alueella todetut korkeat haitta-
ainepitoisuudet sijaitsevat tutkimusten mukaan alueilla, jotka kaivetaan
paaosin rakentamisen myota pois.

Puhdistustarve koskee alueita, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat
ylemman ohjearvon. Tallaisia alueita sijaitsee Koivuhovissa
(tutkimuspisteen 3040B alue), Tuomarilassa (tutkimuspisteen 8856
alue), ja Espoon keskuksessa (tutkimuspisteiden 1311 ja R19 alueet).
Em. puhdistettavat alueet ovat yksittaisten tutkimuspisteiden alueita,
mutta pilaantuneita alueita arvioidaan olevan myos tutkimattomilla
alueilla johtuen mahdollisesta pilaavasta toiminnasta. Koivuhovissa
baanan alueelle kaivetaan maaperan tilaa tarkentavat koekuopat ennen
maanrakennustdiden alkua ja varmistetaan niista maaperan puhtaus
huomioiden alueen historia (puutarha) ja todetut haitta-ainepitoisuudet
mittauskaivon kaivun yhteydessa.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistusmenetelman valinta

Pilaantuneen maaperan puhdistusmenetelmia on useita. Maaperan
rakenteesta seka haitta-aineista ja niiden maarista riippuen eri
menetelmat soveltuvat eri tavoin eri kohteisiin. Siksi
puhdistusmenetelma on aina valittava kohdekohtaisesti. Puhdistaminen
voi tapahtua in situ (maata siitdmatta), on site (paikan paalld) tai off site
(maa siirretdan muualle kasiteltavaksi). Menetelmat perustuvat joko
fysikaalisiin, kemiallisiin tai biologisiin reaktioihin.
Ymparistonsuojelulainsdddannén mukaan puhdistaminen tulee tehda
parasta kayttokelpoista tekniikkaa kayttaen (BAT-nakodkulma) ja siten,
ettei toiminnasta aiheudu muuta ympariston pilaantumista.

Tassa kohteessa ekotehokkaimpaan ja kustannustehokkaimpaan
ratkaisuun paastaan kayttamalla massanvaihtotekniikkaa, koska
alueella tehdaan joka tapauksessa maa-ainesten kaivua ja vaihtoa
rakentamisen yhteydessa. Massanvaihdossa pilaantuneet maamassat
poistetaan rakentamisen laajuudessa ja kuljetetaan asianmukaisen
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luvan omaavalle kasittelypaikalle. Rakentamiskaivujen aikana
pilaantunut maa-aines erotetaan puhtaasta maa-aineksesta
mahdollisuuksien mukaan. Kasittelypaikka ratkaistaan kustannus- ja
kapasiteettitilanteiden perusteella puhdistustydn alkaessa kohteeseen
valitun ymparistoteknisen valvojan toimesta.

Puhdistustavoitteet

Riskinarvio ja kohteen kayttétarkoitus huomioiden, riittavaksi
puhdistustasoksi arvioidaan tehtyjen haitta-aine- ja
liukoisuustutkimusten perusteella ylempi ohjearvotaso rakentamisen
vaatimassa laajuudessa. Puhdistuksen tavoitteena on poistaa
maaperasta rakentamisen vuoksi kaivettavat ylemman ohjearvon
ylittavat oljyhiilivety-, kromi-, kupari- ja sinkkipitoiset maa-ainekset.
Havaitut ylemman ohjearvon ylittavat haitta-ainepitoisuudet sijaitsevat
alueilla ja kaivutasoilla, jotka kaivetaan rakentamisen myo6ta pois.

Tyon toteuttaminen

Puhdistus toteutetaan massanvaihtona. Pilaantuneiden maiden
kaivutyot toteutetaan rakentamisen maaraamassa tahdissa ja
laajuudessa. Lahtokohtaisesti pilaantuneita maita ei lahdeta poistamaan
toiminnassa olevan radan ratarakenteiden alapuolelta tai rakentamisen
vuoksi tehtavaa kaivua syvemmalta tai laajemmalta alueelta. Kaivun
yhteydessa erotellaan isot kivet ja mahdolliset yksittaiset isot jatejakeet.

Maaperan puhdistustyd paatetaan, kun haitta-ainepitoisuudeltaan
puhdistustavoitteet ylittavat ainekset on poistettu kaivualueelta tai kun
kaivannossa on saavutettu radan rakentamisen edellyttama laajuus.

Mikali kaikkea haitta-ainepitoisuuksiltaan puhdistustavoitteet ylittavaa
maa-ainesta ei saada poistettua, merkitaan tallaiset alueet esim.
huomioverkoin ja dokumentoidaan niille jaavat haitta-ainepitoisuudet.
Mahdollisista huomiorakenteiden asennuksista ilmoitetaan valvovalle
viranomaiselle. Huomiorakenteiden toteutuneet sijainnit esitetdan
loppuraportissa. Mikéli kohdealueelle jaa puhdistus ylittavia (ylemmat
ohjearvot) massoja, laaditaan naille massoille erillinen ymparisto- ja
terveysriskien tarkastelu, joka esitetaan puhdistustyon loppuraportissa.

Puhdistus on tarkoitus toteuttaa rakentamisen aikana. Alustavan
aikataulun mukaan rata-alueen tyoét aloitetaan kevaalla 2024. Puhdistus
etenee muun rakentamisaikataulun mukaan painottuen vuosille 2024 ja
2025. Puhdistus valmistuu viimeistaan 2027 ja kaupunkiradan on
tarkoitus valmistua vuonna 2028.
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Jatteiden ja kaivettujen maa-ainesten kasittely ja hyodyntaminen

Pilaantuneet massat lajitellaan kaivun aikana eri jakeisiin
pilaantuneisuuden mukaan siten, etta eriasteisesti pilaantuneet massat
kyetaan luotettavasti ohjaamaan naiden pilaantuneisuustasoja
vastaaviin vastaanottopaikkoihin. Maa-ainesten kasittelyssa
huomioidaan my6s muut maa-ainesten ominaisuudet, kuten massojen
vetisyys/markyys ja esimerkiksi alueella olevat mahdolliset happamat
sulfaattimaat ja niiden tuomat erityisehdot.

Pilaantuneet maat kuljetetaan kuorma-autoilla ymparistéteknisen
valvojan osoittamiin vastaanottopaikkoihin. Valitut vastaanottopaikat
ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle ennen puhdistuksen
aloittamista. Alueelta kuljetettavista maa-aineksista laaditaan
siirtoasiakirjat jatelain (646/2011) 121 §:n mukaisesti. Siirtoasiakirjoina
pyritdan kayttdmaan sahkadisia siirtoasiakirjoja, jolloin kuormatiedot
tallentuvat automaattisesti SIIRTO-rekisteriin. Malli siirtoasiakirjasta
litetddn pilaantuneen maaperan puhdistuksen loppuraporttiin.

Rakennettavalla alueella todetut alemman ohjearvon ylittavat haitta-
ainepitoiset maa-ainekset sijaitsevat paaosin kaivettavilla alueilla.

Rakennettavalla alueella sijaitsevat kaivettavat alemman ohjearvon
ylittavat maa-ainekset toimitetaan luvanvaraiseen kasittelypaikkaan.

Rakennettavalla alueella todetut kynnysarvomaat toimitetaan
kaivettuina luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin tai hyddynnetaan
dokumentoidusti soveltuvilta osin alueen taytoissa.

Mikali rakentamisen edellyttdman kaivun yhteydessa poistettava maa-
aines sisaltaa jatetta, toimitetaan se luvanvaraiseen
vastaanottopaikkaan. Jatetta sisaltavan maa-aineksen haitta-
ainepitoisuudet tarkistetaan ymparistéteknisen asiantuntijan toimesta
ennen kuljetusta. Vaihtoehtoisesti voidaan jatejakeita erotella
kaivumassoista valivarastointialueella ja erotellut jatejakeet toimitetaan
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Tilapaista kaivumassojen valivarastointia voidaan tehda esim. massojen
lajittelun ja/tai tutkimisen takia. Valivarastointi toteutetaan
ilmoitusalueella tai muulla ulkopuolisella alueella, jolla on lupa
vastaanottaa kyseisid massoja. Mahdolliset I8jitys-/valivarastointialueet
kartoitetaan ennen puhdistustéita.

Maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet alittavat valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot hyotykaytetdan muun
muassa kaivantojen taytéissa, maanpinnan muotoilussa ja
maisemoinnissa, mikali maa-ainekset ovat teknisilta ominaisuuksiltaan
soveltuvia hyédyntamiseen. Mahdollisten haihtuvien yhdisteiden
pitoisuudet alittavat kuitenkin kynnysarvotasot. Selvasti haisevia
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massoja ei mydskaan hyddynneta kaivantojen taytdissa. Tontti- ja
puistoalueiden pintataytoissa (ylin 0,5 m) ei hyddynneta kynnysarvon
ylittavia maa-aineksia ja pintamaassa hyddynnettavat maa-ainekset
ovat jatteettdmia. Haitta-ainepitoisuudeltaan valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot alittavien kaivumaiden
mahdollinen hyddyntdminen dokumentoidaan ja esitetdan puhdistuksen
loppuraportissa. Kunnallistekniikan ymparystaytoissa kaytetaan
puhtaita, haitta-aineettomia maa-aineksia. Mikali vesijohtokaivannoissa
todetaan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, ja on risking, etta haitta-
aineet voivat kulkeutua vesiputkeen, kaytetdan vesiputkena
diffuusiosuojattua putkimateriaalia.

Puhdistustdiden valvonta, seuranta ja tarkkailu

Ennen rakennustdiden aloittamista ja puhdistuksen aikana tehdaan
mahdollisuuksien mukaan maaperan haitta-aineiden lisatutkimuksia
pilaantuneisuuden rajaamiseksi. Nama pilaantuneisuustutkimukset
sijoittuvat Koivuhovin, Tuomarilan ja Espoon keskuksen alueille.

Ymparistétekninen valvoja ohjaa massojen poistoa aiempien
tutkimustulosten, aistinvaraisten havaintojen seka tyén yhteydessa
kaivannoista ja kasoilta tai valivarastointialueelta tehtavien kentta- ja
laboratorioanalyysien avulla.

Poistettavasta pilaantuneesta maasta otetaan tydnaikaisia naytteita
vahintaan 1 kpl / 250 m? kaivettavaa maata kohden mukaan lukien
tutkimusvaiheessa otetut naytteet.

Tarvittaessa naytetiheytta tarkennetaan esimerkiksi tapauksissa, joissa
aistinvaraisesti tehdaan aiemmista poikkeavia havaintoja.
Tyonaikaisissa tutkimuksissa kaytetaan tarkoitukseen soveltuvaa
kenttamittausmenetelmaa.

Naytteista tutkitaan kyseiselld puhdistusalueella aiemmissa
tutkimuksissa pitoisuuksiltaan alemman ohjearvon ylittdneet haitta-
aineet. Raskasmetallien (Cr, Cu, Ni, Pb ja Zn) tyon aikaset
kenttadmittaukset tehdaan XRF-mittarilla. Oljyhiilivetyjen esiintymista
mitataan tarvittaessa PetroFlag-kenttatesteilld. Mikali tydn aikana
kaivumassoissa todetaan viitteitd muista haitta-aineista, analysoidaan
kenttamittareilla (haihtuvat yhdisteet PID-mittarilla) my6s muiden haitta-
aineiden (mm. PAH-yhdisteet) pitoisuuksia.

Kenttamittauksista noin joka kymmenennen tulos varmennetaan
laboratoriomittauksella. Laboratoriossa naytteista analysoidaan
vahintdan seuraavat orgaaniset ja epdorgaaniset haitta-aineet:
e mineraalidljyt (C4o—Cao)
¢ muut mahdolliset haitta-aineet, kuten PAH ja VOC, mikali
pilaantumista on syyta epailla aistihavaintojen perusteella, seka
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o alkuaineet (As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Sb, V ja Zn).

Kaivun yhteydessa kaivualueen maaperan jaannospitoisuudet
varmistetaan ottamalla naytteita kaivannon pohjalta.
Jaannodspitoisuusnayte kootaan siten, ettd yksi kokoomanadyte edustaa
noin 100 m2:n suuruista aluetta. Yli 0,6 metria syvien kaivantojen
seindmien jaanndspitoisuudet selvitetdan ottamalla kaivannon
seinamista yksi edustava kokoomanayte maalajikohtaisesti jokaista noin
25 metrid kohden. Kaikki jaannéspitoisuuksia edustavat
kokoomanaytteet analysoidaan laboratoriossa. Laboratoriossa
analysoidaan vahintaan ne haitta-aineet, joita naytteen edustamalla
alueella on todettu. Tarvittaessa analysoidaan myds muiden haitta-
aineiden pitoisuuksia, mikali niistd todetaan merkkeja.
Jaannoéspitoisuusnaytteenotto tehdaan kaikilla niilla kaivualueilla, joilta
on poistettu alemman ohjearvotason ylittdvaa maa-ainesta.

Vesien kasittely ja johtaminen

Vedenkasittelylle pilaantuneiden maiden poiston yhteydessa ei arvioida
olevan laajaa tarvetta, silld pilaantunut maa-aines sijaitsee paaosin
maan pintakerroksessa. Alueen perusmaa on tutkimusten perusteella
paaosin savea, joten savipatjan ylapuolella voi esiintya
orsivesikerroksia. Osassa kaupunkiradan aluetta sijaitsee avo-ojia tai
Espoonjoki kulkee radan laheisyydessa. Tallaisissa kohteissa
varmistetaan, ettei pintaveden mukana paase kulkeutumaan haitta-
aineita vesistoihin.

Syntyvat kaivantovedet johdetaan vedenlaadun mukaan joko maastoon,
ojaan, hulevesiviemariin tai jatevesiviemariin. Vesien johtaminen hule-
tai jatevesiviemariin tai maastoon tehddan Espoon kaupungin
tydmaavesiohjeen mukaisesti. Jos vesi ei tayta johtamispaikan
laatuvaatimuksia tai siind todetaan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
vesi kasitellddn ennen pois johtamista esim. kiintoaineksen erotuksella,
Oljynerottimella, aktiivihiilisuodatuksella tai muulla soveltuvalla
kasittelymenetelmalla. Tassa huomioidaan vuonna 2024 voimaan tuleva
paakaupunkiseudun tydmaavesiohje.

Vesistddn, ojiin ja hulevesiviemareihin johdettava kaivantovesi on
laadultaan sellaista, ettei johtamisesta aiheudu ymparistén
pilaantumista tai haittaa rakennetulle ymparistolle.

Voimassa olevassa Espoon kaupungin tydmaavesiohjeessa on asetettu
seuraavat ohjeelliset raja-arvot poistettavan tydmaaveden yleiselle

laadulle:
e kiintoaine: <300 mgl/l,
e pH:6-9,

e |ampdtila: <25 °C,
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o Oljyt: alle 5 mg/l (ei nakyvaa dljykalvoa),
e muiden haitta-aineiden ja haitallisten ominaisuuksien
pitoisuusrajoja voidaan maaritella luvissa ja paatoksissa.

Mikali kaivantovesia aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti johtaa
jatevesiviemariin, tehdaan pilaantuneiden maa-alueiden
viemarointilupahakemus seka haetaan litoskohtalausunto Helsingin
seudun ymparistdpalveluilta (HSY). Vesien johtamisesta viemariin
ollaan aina yhteydessa HSY:hin ja vesien johtamisessa seka
johdettavien vesien laatuvaatimuksissa noudatetaan HSY:n ohjeita.
Mikali viemariin johtamisen raja-arvot ylittyvat kasittelynkin jalkeen,
toimitetaan kuivatusvedet sopivaan kasittelylaitokseen esimerkiksi
imuautolla.

Puhdistamisen terveys- ja ymparistovaikutukset ja niiden ehkaisy

Rakentamisen kaikissa vaiheissa noudatetaan yleisia tyoturvallisuutta
koskevia ohjeita ja normeja seka tilaajan mahdollisia erillisohjeita
tydkohteessa. Tydmaalla noudatetaan yleista varovaisuutta.
Urakoitsijan vastuulla on perehdyttdd omat seka mahdolliset
aliurakoitsijan tyontekijat pilaantuneen maaperan puhdistuksen
erityisluonteeseen.

Tybmaa-alue aidataan ja merkitdan pilaantuneen maaperan
puhdistuksesta kertovilla kylteilla.

Tyomaalla tydskentelevat varustautuvat henkildkohtaisilla
suojavarusteilla, joita ovat asianmukaiset tyOvaatteet ja -kasineet,
turvakengat, kypara ja huomioliivi seka mahdolliset korva- ja
silmasuojaimet. Tydmaalle nimitetty valvoja ohjeistaa ja valvoo
vaadittavien turvavarusteiden kayttdéa. Suojavarusteet vaihdetaan niiden
likaannuttua tai rikkouduttua. Suojavarusteilla estetdan suora kontakti
pilaantuneeseen maahan. Likaisissa turvavarusteissa liikkumista
tydmaan ulkopuolella valtetaan. Esimerkiksi turvakengat jatetaan
tydbmaalle tai huuhdellaan ennen tydmaan ulkopuolelle siirtymista.

Tyokoneiden ikkunat ja ovet pidetaan suljettuina sellaisen tyon aikana,
jossa kaivetaan jatteita tai pilaantunutta maata. Tydmaa-alueella
ruokailu ja juominen on kielletty silloin kun pilaantuneita maita /
jatejakeita kasitelldan. Lisaksi tupakointi on kielletty tydmaa-alueella.

Puhdistustyd pyritaan tekemaan siten, etta kiinteiston lahinaapureille ja
alueen muulle kaytdlle aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.
Puhdistusalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa olevat
maanalaiset rakenteet, kuten putket ja kaapelit paikannettaan
mahdollisimman tarkasti ennen téiden aloittamista ja niitd varotaan
vahingoittamasta. Samoin huomioidaan turvaetaisyydet kaivettaessa
esim. sahkodkaapelin l&heisyydessa.
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Tybmaa-alueella saa liikkua vain puhdistustydhén osallistuvat henkil6t
asianmukaisin turva- ja suojalaittein varustautuneena. Kaivun
yhteydessa haitta-aineiden leviaminen estetaan mm. kastelemalla
pdlyavat massat ja puhdistamalla autojen renkaat ennen alueelta
poistumista. Kaikki pilaantuneen maan kuormat peitetdan kuljetuksen
ajaksi.

TyoOnaikaista polyamista estetaan peittamalla mahdolliset
valivarastokasat ja kastelemalla kaivettavia maita tarvittaessa.
Valivarastointi tehdaan niin, ettei haitta-aineita ja/tai valumavesia paase
kulkeutumaan ymparistédn. Tarvittaessa kasat peitetaan poly- ja
hajuhaittojen ehkaisemiseksi.

Voimakkaalla tuulella ja sateella ty6t tarvittaessa keskeytetaan.
Pilaantuneiden maiden ajoreitille tehdaan tarvittaessa murskepatja, joka
vahentaa kiintoaineksen kulkeutumista renkaiden mukana yleiselle
tielle.

Ennen puhdistustdita kartoitetaan kuljetuskaluston renkaiden
pesupaikkojen alueet.

Varautuminen poikkeuksellisiin tilanteisiin

Pilaantuneen maaperan puhdistuksessa saattaa tulla eteen
odottamattomia tilanteita. Tapaturmien valttdmiseksi on tarkeaa
noudattaa tydsuojeluohjeita. Mikali puhdistussuunnitelmassa,
puhdistuksen toteuttamisessa tai laajuudessa esiintyy puhdistuksen
aikana muutostarvetta, valvoja ottaa valittdomasti yhteyttd Uudenmaan
ELY-keskukseen ja puhdistuksen tilaajaan.

Mikali massamaarat kasvavat huomattavasti arvioiduista maarista,
ilmoitetaan massamaarien ylityksesta puhdistuksesta vastaavalle.
Kasittelylaitosten ja sijoituspaikkojen kapasiteetti varmistetaan
etukateen massamaarien ylitysten varalta.

Mikali tutkimusten perusteella tiedossa olevien pilaantuneiden alueiden
ulkopuolisilla alueilla todetaan aistinvaraisesti merkkeja
pilaantuneisuudesta, tai maaperassa todetaan jatetta, ilmoitetaan
asiasta ymparistotekniselle valvojalle, joka tarkastaa maaperan haitta-
ainepitoisuudet. Tulosten perusteella maaperan puhdistustéita tehdaan
tarvittaessa myos nailla alueilla.

Mikali alueella havaitaan merkittavia maaria uusia haitta-aineita,
ilmoitetaan havainnoista puhdistuksesta vastaavalle ja Uudenmaan
ELY-keskukseen. Puhdistusta jatketaan viranomaisten ohjeiden
mukaisesti.
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Mikali maaperasta 16ytyy merkittdvia maaria tunnistamatonta jatejaetta,
aineksen kaivu keskeytetaan tai kaivetut jatteet valivarastoidaan
alueelle. Aineksesta otetaan naytteet laboratorioanalyyseja varten.
Laadun selvittya selvitetdan ainekselle soveltuva vastaanottopaikka.

Mikali kaivun yhteydessa ymparistéon leviaa voimakasta hajua,
muutetaan tyotapoja siten, ettd hajupaastot pienenevat. Kaivua pyritaan
tekemaan niin, ettei siita aiheudu haittaa lahialueiden
naapurikiinteistoille.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Rakennuttaja tai rakennuttajan nimeama ymparistétekninen valvoja
ilmoittaa puhdistustoimenpiteiden aloittamisesta viranomaisille ja muille
asianosaisille ennen toiden aloittamista. Uudenmaan ELY-keskukselle
osoitettava puhdistuksen aloitusilmoitus pitaa sisalldan mm.
puhdistuksen aikataulun sek& puhdistuksen eri osapuolten yhteystiedot.
Urakoitsija tai rakennuttaja tiedottaa tydsta etukateen naapurustoa.
Puhdistusty6n paattymisesta ilmoitetaan ymparistdviranomaisille.

Valvoja tiedottaa odottamattomissa tilanteissa (esim. tydmaalla
todetaan uusia haitta-aineita) valittémasti rakennuttajaa ja viranomaisia.
Tiedotusvastuu median suuntaan on rakennuttajalla.

Tybémaalla pidetdan tydmaapaivakirjaa, jossa esitetdan ainakin
seuraavat asiat:

¢ tiedot alueelta poisviedyistd massoista (maara, alkupera,
pitoisuudet, sijoituspaikka ja ajankohta),

o tiedot hyotykaytettavista ja valivarastoiduista massoista (maara,
alkupera, pitoisuudet, sijoituspaikka ja ajankohta),

e tiedot otetuista maapera- ja vesinaytteista (naytteenottaja,
ajankohta, naytepisteen sijainti, tutkimusmenetelma ja
mittaustulokset),

o tiedot kaivantovesien johtamisesta, esikasittelysta ja maarista,

¢ tiedot mahdollisista poikkeavista tydskentelyolosuhteista ja/tai
tapahtumista,

e hajuhavainnot seka

o cerikoiset havainnot ja poikkeamat suunnitelmista seka syyt
poikkeamiin.

Kirjanpidosta vastaa urakoitsija tai kohteen valvoja. Kirjanpito pidetaan
ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla.

Puhdistusty6sta laaditaan puhdistuksen paatyttya loppuraportti.
Loppuraportissa esitetddn ainakin seuraavat asiat:

e tunnistetiedot,

e tydn vastuuhenkil6t,
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o muut puhdistushankkeeseen osallistuneet tahot,

¢ poistettujen massojen maara ja haitta-ainepitoisuudet,

¢ puhdistustydn toteutus,

¢ alueelle mahdollisesti jaaneet pilaantuneet massat, niiden
maara, pitoisuudet ja sijainti seka rakennetut huomiorakenteet,

e puhdistuksen aikataulu,

¢ mahdolliset poikkeamat suunnitelmista/paatoksesta,

o toteutuneiden kaivantojen laajuus ja syvyys seka sijainti
koordinaatistoon sidotulla kartalla,

e jaanndspitoisuustiedot,

o hydtykaytettyjen massojen maara, laatu ja sijaintitiedot,

e yhteenveto vesinaytteiden analyysituloksista seka
kaivantovesien johtamisesta ja kasittelysta seka

o tiedot ymparisténsuojelun kannalta merkittavista
poikkeuksellisista tilanteista.

Puhdistuksen loppuraportti laaditaan Suomen ymparistokeskuksen
laatiman Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti
(Ymparistdopas 2010) -oppaan mukaisesti. Loppuraportti toimitetaan
Uudenmaan ELY-keskukseen ja Espoon kaupungin
ymparistokeskukseen kolmen kuukauden kuluessa puhdistuksen
valmistumisesta. Raportoinnista vastaa valvoja.

Viranomaisen ratkaisu

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut Espoossa ja Kauniaisissa
sijaitsevia kiinteistdja 235-5-501-1, 49-871-1-9, 235-402-1-289, 49-55-
9908-5 (palstat 1 ja 2), 49-55-9908-15, 49-55-9901-0 (palstat 1 ja 3),
49-55-9906-4, 235-5-9906-400, 235-5-9901-0, 235-871-1-2 (palstat 1-
3), 49-871-1-8, 235-5-9903-900, 235-5-9908-100, 235-5-9908-200, 235-
5-9908-300, 49-40-355-4, 49-40-356-2, 49-40-356-3, 49-40-358-1, 49-
40-9901-0 (palstat 3 ja 7), 49-40-9903-47 (palsta 2), 49-40-9906-24, 49-
40-9906-36, 49-40-9906-42, 49-40-9908-2, 49-40-9908-5, 49-41-9901-0
(palsta 1), 49-435-1-5, 49-435-2-61, 49-435-13-0 (palsta 1), 49-454-1-
97, 49-454-5-1, 49-454-15-0 (palstat 1 ja 2), 49-871-1-10, 49-895-2-39
(palsta 8) ja 49-871-1-11 koskevan ilmoituksen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta ja hyvaksyy sen seuraavin maarayksin:

Puhdistustavoitteet ja tyon aikainen naytteenotto

1.

Kiinteistdilta 235-5-501-1, 49-871-1-9, 235-402-1-289, 49-55-9908-5
(palstat 1 ja 2), 49-55-9908-15, 49-55-9901-0 (palstat 1 ja 3), 49-55-
9906-4, 235-5-9906-400, 235-5-9901-0, 235-871-1-2 (palstat 1-3), 49-
871-1-8, 235-5-9903-900, 235-5-9908-100, 235-5-9908-200, 235-5-
9908-300, 49-40-355-4, 49-40-356-2, 49-40-356-3, 49-40-358-1, 49-40-
9901-0 (palstat 3 ja 7), 49-40-9903-47 (palsta 2), 49-40-9906-24, 49-40-
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9906-36, 49-40-9906-42, 49-40-9908-2, 49-40-9908-5, 49-41-9901-0
(palsta 1), 49-435-1-5, 49-435-2-61, 49-435-13-0 (palsta 1), 49-454-1-
97, 49-454-5-1, 49-454-15-0 (palstat 1 ja 2), 49-871-1-10, 49-895-2-39
(palsta 8) ja 49-871-1-11 on poistettava kaivutdiden vaatimassa
laajuudessa maa-ainekset, joiden valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisten metallien ja puolimetallien ja/tai dljyhiilivetyjen keskitisleiden
(>C10-C51) jaltai raskaiden oljyjakeiden (>C,1-Cyo) pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset ylemmat ohjearvot.

Mikali puhdistustoimenpiteiden jalkeen kaivantojen seindmiin tai pohijiin
jaé@ maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat maarayksen 1.
mukaiset puhdistustavoitteet, on maarayksen 20. mukaiseen
loppuraporttiin liitettdva paivitetty pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeenarviointi.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteitd pilaantuneen maa-alueen laajuuden, kaivusyvyyksien
ja kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi.
Naytteet on otettava siten, ettd maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat
edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kaytetaan kenttamittauslaitetta, on
kenttamittaustuloksista vahintaan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintadan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

4,

Pilaantuneen maan kaivualueet on aidattava ja varustettava
pilaantuneen maaperan puhdistuksesta kertovin kyltein.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
littyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistoon. Puhdistustyon aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen 1ahistolla oleskeleville eikd muuta terveys- tai
ymparistoriskia.

Maa-ainesten kasittely ja varastointi

6.

Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset ja kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset, joita ei hyddynneta
maarayksen 10. mukaisesti seka pilaantuneiden maiden kaivun
yhteydessa poistettavat jatejakeet, on toimitettava ominaisuuksiensa
mukaisesti ensisijaisesti hyddynnettaviksi ja toissijaisesti
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loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa
kyseisia maa-aineksia ja jatteita.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri
tavalla kasiteltdvat maa-ainekset on pidettava erilldan kaivun,
lastaamisen, mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
kaivualueiden laheisyydessa. Valivarastoinnin on oltava
mahdollisimman lyhytaikaista, ja se on toteutettava siten, ettei siita
aiheudu maaperan pilaantumista, pilaantumattoman ja haitta-
ainepitoisen maa-aineksen sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-
aineksen polyamista, haitta-ainepitoisten suoto- ja valumavesien
muodostumista tai muuta terveys- tai ymparistdhaittaa.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivettujen maa-ainesten hyotykaytto

10.

11.

12.

Puhdistettavalla alueella maaperan puhdistamisen vuoksi tehtyjen
kaivantojen taytdissa voidaan hyddyntaa sielta kaivettuja maa-aineksia,
joiden maarayksessa 1. mainittujen haitta-aineiden pitoisuudet ovat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja
alempien ohjearvojen valissa. Kuitenkaan selvasti haisevia massoja ei
saa hyddyntaa.

Hyddyntamista ei saa tehda tontti- ja puistoalueiden pintataytoissa (ylin
0,5 metrid) eika kunnallistekniikan ymparystaytoissa.

Hyddynnettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyddyntamista.

Hydtykaytettyjen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja
hyodyntamispaikat on dokumentoitava. Selvitys maa-ainesten
hyotykaytosta on liitettdva maarayksessa 20. edellytettyyn
loppuraporttiin.

Maa-ainesten kuljettaminen

13.

Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi ja liikenne on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu pély- tai
meluhaittoja. Lisaksi pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on
laadittava siirtoasiakirjat, joista tulee ilmeta jatelain (646/2011) 121 §:n
edellyttamat tiedot. Siirtoasiakirja on oltava mukana kuljetuksen aikana
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ja se on luovutettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on
séilytettava kolme vuotta.

Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

14.

Kaivutydn lopuksi kaivantojen seinamista ja pohjista on otettava
edustavat jaanndspitoisuusnaytteet siten, etta kaivualueen maaperaan
jaavat haitta-ainepitoisuudet tulevat tarkasti ja luotettavasti selvitetyiksi.
Jokaiselta pilaantuneen maan kaivualueelta on kuitenkin otettava
vahintaan kaksi edustavaa jaannospitoisuusnaytetta. Naytteista on
analysoitava laboratoriossa vahintdan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Pilaantuneen veden kasittely

15.

16.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta on
otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava vahintaan ko.
kaivualueella alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa todettujen
haitta-aineiden pitoisuudet.

Tarvittaessa vesi on poistettava tai puhdistettava paikan paalla
tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos pilaantuneen maan
kaivantoihin kertyva vesi viemardidaan, on veden viemardintiin
pyydettava lupa alueen vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja
noudatettava sen antamia ohjeita ja maarayksia. Mikali pilaantuneen
maan kaivantoihin kertyvaa vetta on tarve johtaa maastoon/ojiin, on
maastoon/ojiin johtamisesta laadittava erillinen suunnitelma, joka
sisaltaa vahintaan esityksen maastoon/ojiin johdettavan veden laadun
raja-arvoista, veden laadun tarkkailusta, johtamispaikkojen sijainneista
seka arvion johdettavan veden maarasta ja aiheutuvasta
kuormituksesta. Suunnitelma on toimitettava ELY-keskukselle
hyvaksyttavaksi vahintdan kaksi vilkkkoa ennen suunniteltua
maastoon/ojaan johtamista.

Mahdollisessa veden kasittelyssa talteenotettu, haitta-aineita sisaltava
jate on toimitettava kasiteltavaksi laitokseen, jonka ymparistéluvassa on
hyvaksytty kyseisen jatteen kasittely. Vaarallisen jatteen kuljetuksesta
on tehtava siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteiden
siirron aikana ja se on luovutettava jatteiden vastaanottajalle.

Valvonta, tiedottaminen ja raportointi

17.

Puhdistustyéhdn on nimettava henkild, joka vastaa paatdksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustydn valvonnasta.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle, Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle,
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Kauniaisten kaupungin ymparistdonsuojeluviranomaiselle seka
tarvittaessa kiinteistdjen omistajille ennen toimenpiteiden aloittamista.
Uudenmaan ELY-keskukselle, Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle, Kauniaisten kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle seka tarvittaessa kiinteiston
omistajalle on ilmoitettava myds tdman paatdksen mukaisten
puhdistustoimenpiteiden lopettamisajankohta.

18. Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaintaan merkittavasti
kohonneina pitoisuuksina muita kuin maarayksessa 1. mainittuja haitta-
aineita, haitta-ainepitoisuudet jatkuvat ilmoitusalueen ulkopuolelle tai
havaitaan muita I&htétiedoista poikkeavia asioita, jotka voivat vaikuttaa
mahdollisiin ymparisto- ja/tai terveysriskeihin, on kyseisistd havainnoista
ilmoitettava viipymattd Uudenmaan ELY-keskukselle ja ko. kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle ja ko. kiinteiston omistajalle
jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

19. Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta, eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
ja maarista.

20. Taman paatdksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista on

laadittava loppuraportti, jossa on esitettava puhdistustydn toteuttaminen
ja karttapiirustus toteutuneista kaivualueista ja -syvyyksista, kuvaus
tydn aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tyon aikaisesta
naytteenotosta, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-
aineksista, haitta-ainepitoisten maa-ainesten hyédyntaminen alueella,
analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
jaannospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyind seka yhteenveto mahdollisten
vesinaytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poistamisesta
ja kasittelysta. Raporttiin on liitettdva yhteenveto maa-ainesten
toimittamisesta eri hyddyntamis-, kasittely- ja loppusijoituspaikoille.

Loppuraportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle, Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle, Kauniaisten kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle seka tarvittaessa ko. kiinteiston
omistajalle kahden kuukauden kuluessa kaivutydn
loppuunsaattamisesta.

Maaraysten ja paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
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poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siité ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistélupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatoksen. limoituspaatdksessa on annettava tarvittavat maaraykset
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyddyntamisesta ja tarkkailusta.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvillaolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistdnsuojelulain mukaiset velvoitteet.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) on saadetty maaperassa
yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot. Asetuksen

3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
maaperassa ylittdaa kynnysarvon tai alueella, jolla taustapitoisuus on
kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden, on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on asetuksen

2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien haitallisten
aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistélle.
Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on otettava huomioon.
liImoituksessa esitetty maaperan puhdistustarpeen arvioinnin tulee
tayttaa asetuksen vaatimukset.

Alueen maaperassa on todettu kohonneina pitoisuuksina metalleja ja
puolimetalleja, BTEX-yhdisteitd, PAH-yhdisteitd seka dljyhiilivetyja.
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa em. haitta-aineille
saadetyt kynnysarvot sekad alemmat ja ylemmat ohjearvot on esitetty
taulukossa 1.

Taulukko 1. Metallien ja puolimetallien, BTEX-yhdisteiden,
Oljyhiilivetyjen seka erdiden PAH-yhdisteiden kynnysarvot seka
alemmat ja ylemmat ohjearvot.

Kynnysarvo Alempi Ylempi
Haitta-aine ohjearvo ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]

Antimoni 2 10 50
Arseeni 5 50 100
Elohopea 0,5 2 5
Kadmium 1 10 20
Koboltti 20 100 250
Kromi 100 200 300
Kupari 100 150 200




UUDELY/18191/2023 22/37
Kynnysarvo Alempi Ylempi

Haitta-aine ohjearvo ohjearvo

[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Lyijy 60 200 750
Nikkeli 50 100 150
Sinkki 200 250 400
Vanadiini 100 150 250
Bentseeni 0,02 0,2 1
Tolueeni 5 25
Etyylibentseeni 10 50
Ksyleenit 10 5
TEX 1
Antraseeni 1 5 15
Bentso(a)antraseeni 1 5 15
Bentso(a)pyreeni 0,2 2 15
Bentso(k)fluoranteeni 1 5 15
Fenantreeni 1 5 15
Fluoranteeni 1 5 15
Naftaleeni 1 5 15
PAH-summapitoisuus 15 30 100
Keskitisleet (>C1,—C»4) 300 1 000
Raskaat 6ljyjakeet (>C,1—Cyo) 600 2 000
Oljyjakeet (>C15—Ca0) 300

Maarayskohtaiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan pilaantunut maapera
ja pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa siihen tilaan, ettei siita
voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Paatoksessa
on hyvaksytty ilmoituksessa esitetyt maaperan puhdistustavoitteet.
Puhdistustavoitteet on katsottu riittaviksi huomioiden riskinarvio seka
alueen tuleva kayttd ja ymparistdolosuhteet. (Maarays 1.)

Lisdksi on edellytetty tehtavaksi maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arviointi, mikali kaivantojen pohjiin tai seinamiin jaa
puhdistuksen tavoitetasot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Arvioinnilla
varmistetaan, ettei maaperan haitta-ainepitoisuuksista aiheudu
ymparisto- tai terveyshaittaa alueen tulevassa kaytdssa. (Maarays 2.)

Puhdistustyon aikaisella naytteenotolla selvitetdan mm. tarvittava
kaivusyvyys seka kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet.
Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten tutkiminen on edellytetty
toteutettavaksi siten, etta kenttamittaustulokset varmennetaan
laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja etta tulosten perusteella
voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset seka kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
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sisaltavat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin toimitettavat maa-
ainekset. Puhdistustydn ohjauksessa voidaan hyddyntaa aiempien
tutkimusten tuloksia. (Maarays 3.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 § n mukaan lain taytantédnpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.
(Maaraykset 2., 3., 14., 15.ja 17.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 20 § edellyttaa pilaantumisen vaaraa
aiheuttavalta toiminnalta huolellisuutta ja varovaisuutta ymparistén
pilaantumisen ehkaisemiseksi sekd onnettomuuksien estamiseksi ja
niiden vaikutusten rajoittamiseksi (varovaisuus- ja
huolellisuusperiaatteet). Pilaantuneen maan kaivualueet on edellytetty
aidattavaksi seka merkittavaksi kylteilla, jotta pilaantuneen maan
kaivusta ja muista tyovaiheista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tydmaan
ulkopuolisille tahoille ja jotta estetdan asiattomien paasy kaivualueelle.
(Maarays 4.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa sdadetaan, ettei jatteesta tai jatehuollosta
saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle,
roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta
naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta.
(Maaraykset 4., 5., 8.,9.,13. ja 16.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, ettad kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
uudelleenkayttaa, kierrattaa tai hyodyntaa, loppukasitellaan. (Maarays
6.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaisesti maaperan ja pohjaveden
puhdistustydn yhteydessa kaivettavat pilaantuneet maa-ainekset,
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset ja jatejakeet
on edellytetty toimitettavaksi hyédynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Jatteen saa
luovuttaa vain jatelain 11 luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin
hyvaksytylle kuljettajalle. (Maaraykset 6. ja 13.)

Jatelain (646/2011) 15 §:ssa saadetaan lajiltaan ja laadultaan erilaisten
jatteiden erilldanpitovelvollisuudesta siina laajuudessa kuin se on
terveydelle tai ymparistdlle aiheutuvan vaaran tai haitan
ehkaisemiseksi, etusijajarjestyksen noudattamiseksi taikka jatehuollon
asianmukaiseksi jarjestdmiseksi tarpeellista seka teknisesti ja
taloudellisesti mahdollista. Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on
edellytetty pidettaviksi erilldan pilaantumattomista maa-aineksista, jotta
haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 7.)
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Paatoksessa on hyvaksytty kaivettujen maa-ainesten valivarastointi
siten, ettei siitd aiheudu ymparist6- tai terveyshaittaa. (Maaraykset 8. ja
9)

Paatoksessa on hyvaksytty ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesti puhdistustyon yhteydessa kaivettujen maarayksessa 1.
mainittuja haitta-aineita valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset
kynnysarvot ylittavia ja alemmat ohjearvot alittavia pitoisuuksia
sisaltdvien maa-ainesten hyotykaytté puhdistettavalla alueella
puhdistuskaivantojen taytdissa. Selvasti haisevia maa-aineksia ei
kuitenkaan saa hyddyntaa eika hyddyntamista saa tehda tontti- ja
puistoalueiden pintataytdissa (ylin 0,5 metrid) eikd kunnallistekniikan
ymparystaytdissa. Paatoksessa on edellytetty taytdissa
hyotykaytettdvien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien ja
sijoituskohteiden dokumentointia, jotta maa-ainekset voidaan huomioida
asianmukaisesti tulevien kaivutdiden yhteydessa. (Maaraykset 10.-12.)

Valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen (179/2012) 11 §:n mukaan
jate voidaan kuljettaa peitettyna, jos siten voidaan varmistua siita, ettei
jatettd paase ymparistéon kuormauksen tai kuljetuksen aikana.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa
tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 13.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintdan kolmen
vuoden ajan. Siirtoasiakirjaan merkittavista tiedoista ja niiden
vahvistamisesta on sdadetty valtioneuvoston jatteistd annetun
asetuksen 40 §:ssa. (Maarays 13.)

Jaannodspitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
saavuttaminen sekd saadaan tietoa maaperaan kaivujen jalkeen
jaavista haitta-ainepitoisuuksista. (Maarays 14.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 7 §:n mukaan toiminta on
jarjestettava niin, ettd ymparistdon pilaantuminen voidaan ehkaista
ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkaista, se on
rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Puhdistettavalta alueelta
mahdollisesti syntyvan pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan,
etteivat vedessa olevat haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle
alueelle eivatka aiheuta enempaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistdlle.
(Maaraykset 15. ja 16.)
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Paatoksessa on edellytetty laadittavaksi erillinen suunnitelma ELY-
keskuksen hyvaksyttavaksi, mikali pilaantuneen maan kaivannoista on
tarpeen johtaa vesia maastoon/ojaan. Suunnitelmalla pyritaan
varmistamaan, ettei maastoon/ojaan johdettavasta vedesta aiheudu
ymparisto- tai terveysriskia. (Maaraykset 15. ja 16.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssa
saadetaan valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
suorittamista varten. Maaraykset 17.—20. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta aluetta puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin ei
ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan. Taman vuoksi valvontaviranomaisen voi olla tarpeen
antaa uusia ohjeita tai maarayksia tydn aikana. Mikali puhdistustydn
aikana maaperassa havaintaan merkittavasti kohonneina pitoisuuksina
muita kuin maarayksessa 1. mainittuja haitta-aineita, haitta-
ainepitoisuudet jatkuvat ilmoitusalueen ulkopuolelle tai havaitaan muita
lahtétiedoista poikkeavia asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin
ymparisto- ja/tai terveysriskeihin, on kyseisista havainnoista edellytetty
ilmoitettavaksi viipymattda Uudenmaan ELY-keskukselle, ko. kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle ja ko. kiinteistdén omistajalle
jatkotoimenpiteiden sopimiseksi. (Maarays 18.)

Kirjanpidolla ja raportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja
muut puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 19. ja 20.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (5627/2014) 6, 7, 16, 17, 20, 85, 133, 136, 172,
190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121, 122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,40 §
Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesiymparistdlle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus (1357/2022) elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusten, tyd- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja
hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna 2023
Valtioneuvoston asetus (1215/2023) elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja
hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna 2024
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Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 1 508 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistdkeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka
kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (1357/2022) ja
sen liitteend olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on
58 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman ilmoituksen
kasittelyyn kului 26 tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan ELY-keskus voi
perid maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2
momentissa tarkoitetun paatdksen noudattamisen varmistamiseksi.
Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistOkeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen sekd
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (1215/2023) ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen voimassaoloaika
Tama paatds on voimassa 28.2.2029 saakka.

Alustavan aikataulun mukaan puhdistus valmistuu viimeistaan vuonna
2027. Mikali puhdistusta ei ole kaikilta osin toteutettu viidessa
vuodessa, voi siihen hakea lisdaikaa ELY-keskukselta. Talloin tulee
arvioitavaksi se, ovatko alueen olosuhteet ja suunnitelmat muuttuneet
niin, ettd on tarpeen laatia uusi ilmoitus, vai vastaavatko ne edelleen
taman paatdksen perustana ollutta tilannetta.

Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatésta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda taytantédénpanon.
Paatoksesta tiedottaminen
Paatos
Espoon kaupunki

Salla Hanninen ja Tarja Back (sahkoisesti)

Vaylavirasto



Tiedoksi
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Tero Nurmi (sahkdisesti)

Kauniaisten kaupunki
Jarkko Riipinen (sdhkdisesti)

Asunto Oy Kauniaisten Bredanlaakso c/o Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
(sé@hkdisesti)

Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio c/o Kiinteist6-Tahkola Helsinki Oy
(sahkoisesti)

Asunto Oy Martinkallio c/o Tapiolan Lampd konserni (sahkoisesti)
Asunto Oy Espoon Kuloniitty c/o Tapiolan Lampd konserni (sahkdisesti)
Asunto Oy Espoon Kuloraitti c/o Retta Isdnnointi (sahkdisesti)

Asunto Oy Espoon Kulopolku c/o Ari Huittinen (sahkoisesti)

Asunto Oy Espoon Kissankapala c/o Realia Management Oy
(sahkoisesti)

Kiinteiston 49-40-358-1 omistaja

Espoon kaupunki, kirjaamo (sdhkoisesti)

Kauniaisten kaupunki, kirjaamo (sahkoisesti)

Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen (sahkoisesti)
Kauniaisten kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen (sahkdisesti)
A-Insinddrit Civil Oy, Marika Makinen ja Anna-Riikka Pehkonen-Ollila
(sahkoisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa paatoksen tiedoksi myds julkisella kuulutuksella. Kuulutus
ja kuulutettava paatos ovat nahtavilla Uudenmaan ELY-keskuksen
verkkosivuilla.

Tietojarjestelman paivittaminen

Muutoksenhaku

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetaan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirjmaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatoksen
litteend 3. olevassa valitusosoituksessa.
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan viimeisella sivulla. Paatdksen on esitellyt ylitarkastaja Elina
Kerko ja ratkaissut ylitarkastaja Hanna Valkeapaa.

Paatoksesta lisatietoja antaa ylitarkastaja Elina Kerko
(elina.kerko(at)ely-keskus.fi, puh. 0295 021 187).

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijaintikartta ja tarkemmat sijaintikartat
idasta lanteen

Liite 2. Tutkimuspisteiden sijaintikartat idasta lanteen

Liite 3. Valitusosoitus
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LIITE 3.
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen seka sen kasittelysta perittyyn maksuun saa hakea muutosta valittamalla
Vaasan hallinto-oikeuteen. Valituskirjelma osoitetaan valitusviranomaiselle ja se on toimitettava
valitusajassa hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatdksen tiedonsaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena (7) paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu
viela seuraavaan arkipaivaan.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
lahettaa,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia paatokseen vaaditaan tehtavaksi
ja milla perustein (vaatimukset)

mihin valitusosoitus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, on tdaman
yhteystiedot iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Sahkaoisesti
toimitettua valituskirjelmaa ei tarvitse allekirjoittaa.

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisajankohdasta,



- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Asiamiehelle, jollei han ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja
tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon. Valituskirjelman on
oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Valituskirjelma
litteineen voidaan myoés lahettaa postitse, telekopiona tai séhkdpostilla. Sahkdisesti (telekopio,
sahkoposti tai sahkdinen asiointipalvelu) toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se
on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista. Valituksen voi tehda myéds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) ja tuomioistuinmaksulain 2 §:ssa saadettyjen maksujen
tarkistamisesta annetun oikeusministerion asetuksen (1122/2021) nojalla muutoksenhakijalta
peritdan asian kasittelysta hallinto-oikeudessa 270 euron oikeudenkayntimaksu.
Tuomioistuinmaksulaissa on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei perita.

Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Vaasan hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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