Elinkeino-, likenne- ja Paatos EPOELY/5423/2025
ymparistokeskus

10.7.2025 Julkinen

ASIA Paatos ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesta
ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista.

limoituksen tekija
Neste Markkinointi Oy

Yhteyshenkild Pirjo Haasto (Neste Markkinointi)

Puhdistettavan alueen sijainti
Hoylddmonkatu 4, Kokkola

Kiinteisto: 272-28-2-2

Kiinteiston omistaja

Kiinteistd Oy Kokkolan HOylaamonkatu 4

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste seka viranomaisen toimivalta

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita
ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
limoitus on tehtava riittdvan ajoissa kuitenkin viimeistaan 45
vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta olennaisen vaiheen
aloittamista.

lImoitus pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta
toimitettiin Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle 18.6.2025.

Kiinteiston omistajan kuuleminen

Kiinteiston omistajaa ei ole erikseen kuultu.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen kuuleminen

Kunnan ymparistdonsuojeluviranomaista ei ole erikseen kuultu.

Aiemmat viranomaispaatokset ja lausunnot

Asiasta ei ole aikaisempia paatoksia ja lausuntoja.

ETELA-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS, Ympéristé ja luonnonvarat

Vaihde 0295 027 500 Alvar Aallon katu 8 Wolffintie 35 Pitkasillankatu 15
www.ely-keskus.fi/etela-pohjanmaa PL 156, 60101 Seinajoki PL 262, 65101 Vaasa PL 77, 67101 Kokkola
NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJOCENTRALEN | SODRA OSTERBOTTEN, Miljé och naturresurser

Vaxel 0295 027 500 Alvar Aallon katu 8 Wolffskavagen 35 Langbrogatan 15

www.ely-centralen.fi/sodraosterbotten PB 156, 60101 Seinajoki PB 262, 65101 Vasa PB 77, 67101 Karleby
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Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

Puhdistettava alue

o Ymparistotekniset maaperatutkimukset, 101018429. 13.5.2022. Afry
Finland Oy.

o Maaperatutkimukset, 12973-001. 26.3.2025. Envineer Oy.

¢ Maaperan kunnostussuunnitelma, 101031238-001. 16.6.2025. Afry
Finland Oy.

Alueen toimintahistoria ja pilaantumisen vaaraa aiheuttaneet
toiminnat ja tapahtumat

Kohteessa toimii Neste Truck -asema, jossa jaetaan dieselid kahdesta
maanalaisesta sailiosta. Sailiét ovat 1-vaippaisia ja kooltaan 21 m3.
Sailidt on otettu kayttdon 1981 ja tarkastettu 2019. Maanalaisten
jakeluputkistojen ja sailididen suuntaa antava sijainti on tiedossa.
Kohteessa on tayttopaikalla ilmanottoputket ja hiekanerotuskaivo.
Jakelualueella on molemminpuoliset hiekanerotuskaivot. Sadevedet
ohjataan jakelu- ja sailidalueilta kallistuksin hiekanerotuskaivoihin ja
edelleen sailidalueen luoteispuolella sijaitsevaan éljynerotuskaivoon ja
naytteenottokaivoon. Jakelutoiminta on aloitettu vuonna 1981. Lisaksi
kiinteistdén alueella sijaitsee muuta toimintaa, joka ei liity polttonesteiden
jakelutoimintaan. Kiinteistolla olevassa rakennuksessa on harjoitettu
autojen korjaamo- ja pesutoimintaa. Kiinteistolla on vuoden 1979
ilmakuvan perusteella sijainnut aiemmin halli- tai varastorakennus, joka
on sijoittunut osittain nykyisen jakeluaseman alueelle.

Alueen ja lahiympariston nykyinen ja tuleva maankaytto

Kiinteisto sijaitsee asemaakaavoitetulla alueella (KTY
toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa liike-, myymala- ja
toimistorakennuksia, rakennuksia logistiikka- ja terminaalitoimintoja
varten sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia). Kaavoitukseen ei ole tiedossa muutoksia
I&hivuosina. Naapurikiinteistdlla sijaitsee liikerakennus, jossa toiminta
tulee ainakin toistaiseksi jatkumaan. Rakennuksessa toimii leipomo.
Nykyisen Neste Truck -aseman maanpaalliset ja maanalaiset rakenteet
puretaan. Alueelle on suunnitteilla liikerakennus ja kahvila. Uusi
rakennus sijoittuu suunnitelmissa kiinteiston pohjois- ja keskiosiin.
Eteldosa (Truck-aseman alue) on suunnitelmissa jddmassa
pysakointialueeksi.
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Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Kohde ja sen lahiymparistd on asfaltoitu. Asfaltin alapuolella on
mursketta 0,4—1,2 m syvyydelle. Murskeen alapuolinen kerros on
hiekkaa tai hiekkamoreenia ainakin 3 m syvyyteen asti.
Tutkimuspisteissa NP4 (3-4 m), NP5 (3-4 m), KP31 (0,5-2 m), KP32 (2-
6 m) ja KP33 (1-6 m) havaittiin ljyhiilivetyihin viittaavaa hajua.
Kalliopinnan syvyydesta ei ole tietoa. Kairaukset vuoden 2022
tutkimuksessa paattyivat 4 m syvyyteen ja vuoden 2025 tutkimuksessa
8 m syvyyteen.

Tutkimuskohde ei sijaitse pohjavesialueella, eikd alueella tiettavasti
hyddynneta pohjavetta talousvesikaytdossa. Lahin pohjavesialue
Patamaki (1027251) sijaitsee noin 340 m kohteesta lanteen.
Pohjaveden arvioitu olevan 2-2,5 metrin syvyydella maanpinnasta ja
virtaussuunta lansilounaaseen. Lahin pintavesistd, nimetdn oja, sijaitsee
noin 210 m kohteesta etelaan.

Haitta-aineita koskevat tiedot

Alueella tehdyt maapera-, pohja- ja pintavesitutkimukset

Alueella on tehty maaperatutkimuksia vuosina 2022 ja 2025.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Vuonna 2022 Afry Finland Oy:n toimesta tehdyssa maaperan
pilaantuneisuustutkimuksessa haihtuvien &ljyhiilivetyjen (Cs-Cyo)
kokonaispitoisuudet vaihtelevat naytteissa valilla <5-6,8 mg/kg.
Naytteessa NP4 (2-3 m) havaittiin keskitisleita (C4o-C»1) Vna 214/2007
mukaisen ylemman ohjearvon (1000 mg/kg) ylittava pitoisuus, 5 600
mg/kg. Muissa naytteissa odljyhiilivetyjen keskitisleiden pitoisuudet (<20-
27 mg/kg) alittivat VNa:n mukaisen kynnysarvon. Naytepisteessa NP4
Oljyhiilivetyjen raskaiden jakeiden pitoisuus (540 mg/kg) alitti VNa:n
alemman ohjearvon raskaille dljyhiilivedyille. Muissa naytepisteissa
raskaiden oljyhiilivetyjen pitoisuudet alittivat laboratorion maaritysrajan.
Oljyjakeille (>C10-C40) annettu kynnysarvo (300 mg/kg) ylittyi
jakelualueella pisteessa NP4 (2-3 m), ollen 6 100 mg/kg.

Vuonna 2025 Envineer Oy:n toimesta tehdyssa maaperan
pilaantuneisuustutkimuksessa havaittiin aistinvaraisesti (haju) viitteita
Oljyhiilivedyista (tutkimuspisteet KP31-KP33). Valtioneuvoston
asetuksessa VNa 214/2007 maaritellyn kynnysarvon ylittavia
Oljyhiilivetypitoisuuksia tai PAH-yhdisteita ei asema-alueen pisteissa
todettu. Oljyhiilivetyjen kynnysarvopitoisuus ylittyi lievasti asema-alueen
ulkopuolella naytteessa KP28 (1-2 m). Liséksi kenttamittauksissa
arseenipitoisuus ylitti lievasti kynnysarvon pisteissa KP33 ja KP29.
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Kohteessa on pilaantuneen maaperan puhdistustarve.

Pohjaveden pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Pohjavedessa mahdollisesti olevien haitta-aineiden pitoisuudet tulevat
pienenemaan maaperan kunnostuksen yhteydessa. Kohteessa tulee
varautua kaivannon kuivatukseen. Kaivantoon mahdollisesti kertyva
Oljyinen vesi poistetaan ensisijaisesti pumppaamalla aseman
Oljynerottimen kautta tai imuautolla. Tarvittaessa kaivantoon kertyvasta
vedestd otetaan aseman purkutdiden aikana nayte, jonka perusteella
paatetdan mahdollisista jatkotoimenpiteista pohjaveden osalta.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistustavoitteet

Truck aseman maapera esitetdan kunnostettavan VNa 214/2007
mukaiseen ylempaan ohjearvotasoon dljyhiilivedyille aseman
purkutdiden vaatimassa laajuudessa.

Puhdistusmenetelmat ja niiden valintaperusteet

Maaperan kunnostus suoritetaan massanvaihtona purkutéiden
yhteydessa. Tavoitetason ylittavat maa-ainekset poistetaan ja
hyotykayttéon kelpaamattomat kynnysarvotason ylittdvat maa-ainekset
sijoitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Tyon toteuttaminen

Neste Truck -asemalla on suunniteltu jakelutoiminnan lopetus ja
polttoaineen jakeluun liittyvien kaikkien rakenteiden purkaminen. Myynti
asemalla on suunniteltu lopetettavan 31.8.2025, jonka jalkeen jakeluun
liittyvat rakenteet puretaan. Samassa yhteydessa kunnostetaan myds
Nesteen jakelutoiminnasta aiheutunut mahdollinen pilaantunut maapera
aseman purkamisen vaatimassa laajuudessa.

Jatteiden ja kaivettujen maa-ainesten kasittely ja hyodyntaminen

Kaivannoissa hyddynnetaan mahdollisuuksien mukaan
kunnostustavoitteet alittavia kaivettuja maa-aineksia. Pintamaahan (0—
0,5 m) ja pohjavedenpinnan alapuolelle (yli 2 m syvyyteen) ei sijoiteta
maa-aineksia, joiden pitoisuus ylittda VNa 214/2007 mukaisen
kynnysarvotason. Mikali kunnostuksen aikana havaitaan esteitd, joiden
takia kunnostusta ei voi tehda suunnitelmien mukaisesti loppuun,
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esitetdan loppuraportissa arvio maaperaan jaaneista haitta-aineista,
niiden maarasta ja vaikutuksista.

Pilaantuneiksi todetut (pitoisuus yli ylemman ohjearvon)
massanvaihdolla poistettavat maa-ainekset toimitetaan asianmukaiset
luvat omaavaan vastaanottopisteeseen. Massojen vastaanottaja vastaa
massojen loppusijoittamisesta lupaehtojensa mukaisesti. Jaljelle jaavat,
pitoisuustasoltaan ylemman ohjearvon alittavat maamassat kaytetaan
ensisijaisesti kaivannon alustaytdissa, mikali massat ovat
rakentamiskelpoisia.

Muut tydmaalla syntyvat purkujatteet kerataan, lajitellaan ja toimitetaan
luvanvaraisiin jatteen vastaanotto- tai kierratyspisteisiin.

Puhdistustdiden valvonta, seuranta ja tarkkailu

Kunnostustéitd ohjaamaan nimetdan ymparistétekninen valvoja, joka
hyodyntaa kaivutydn aikana pilaantuneen alueen rajaamiseksi
pikatestilaitteita, esim. PetroFlag seka laboratoriomaarityksia. Valvoja
kalibroi pikatestilaitteet (esim. PetroFlag) valmistajan antamien ohjeiden
mukaisesti. Laboratoriossa naytteistd maaritetdan haihtuvat hiilivedyt
TVOC (C5-C10), BTEX-yhdisteet seka keskitisleet (>C10 — C21) ja
raskaat oljyhiilivedyt (>C21-C40). Kaivutydn aikana tavoitetason
alittaviksi havaittuja (pitoisuustason alittavia) maa-aineksia kaytetaan
hyddyksi kaivantojen taytoissa. Mikali hiilivetypitoisuuksia esiintyy niin,
etta tarvitaan erillista riskinarviota, tehdaan myos tarkempia
vaikutusperusteisia ns. fraktioanalyyseja (YM 6/2014 liite 10, taulukko 4)
seka maaritetdan TOC-pitoisuuksia seka maaperan rakeisuutta.
Kaivannoista otetaan laboratorionaytteita niin, etta kenttatestien
lukemien pitoisuustaso voidaan varmistaa ja sitéd kautta osoittaa
tavoitepitoisuudet saavutetuiksi.

Kohteen maaperan jaanndspitoisuudet varmennetaan
laboratorioanalyysien avulla. Mikali mahdollisesti tarvittava kunnostus
toteutetaan suunnitellusti, ei jalkiseurantaa tarvita.

Puhdistamisen terveys- ja ymparistovaikutukset ja niiden ehkaisy

Kunnostus- ja purkukohteessa noudatetaan tydsuojeluohjeita, jotka
soveltuvat polttoaineilla pilaantuneelle alueelle. Tydmaalla tehtdessa
kaivutoita, on tyontekijoilla oltava kaytettavissa vahintaan 2 kpl
kasisammuttimia (AB Ill E 12 kg), ensiapulaukku ja kaikilla
kunnostukseen osallistuvilla henkilokohtaiset suojavalineet:
hengityssuojain (suodatin AP2 tai A2P2), kdsiensuojaimet,
suojajalkineet, suojavaatetus, suojakypara, kuulo- ja silmasuojaimet).
Kaivantojen luiskaukset ja rakenteiden poisto tehdaan tyoturvallisuus ja
viereisen rakennuksen vakaus huomioiden. Kaivannot ympardidaan
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esim. puomirakenteilla tai muilla aitauksilla. Lippusiimoja voidaan
kayttaa ainoastaan kuljetusreittien merkitsemiseen.

Varautuminen poikkeuksellisiin tilanteisiin

Esitetty kunnostusalueen laajuus on arvio, joka tarkentuu kaivutdiden
aikana, joten massamaarien muutoksiin tulee varautua.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Puhdistusty6n aloitusilmoitus toimitetaan ymparistdéteknisen valvojan
toimesta Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle sekd Kokkolan kaupungin
ymparistoviranomaiselle ja kiinteistén omistajalle. limoituksessa
kerrotaan tyon aikataulu seka vastuuhenkildiden nimet ja yhteystiedot.

Tehdyistd maaperaan kohdistuneista tutkimus- ja mahdollisista
puhdistustoimenpiteistd sekd toimenpiteiden jalkeisesta riskitilanteesta
laaditaan loppuraportti, joka toimitetaan Etela-Pohjanmaan ELY-
keskukselle ja Kokkolan kaupungin ymparistéviranomaiselle seka
kiinteistdbnomistajalle kolmen kuukauden kuluttua tyén paattymisesta.

Viranomaisen ratkaisu

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on tarkastanut Kokkolan kaupungissa
sijaitsevan kiinteistén 272-28-2-2 pilaantuneen maaperan ja pohjaveden
puhdistamista koskevan ilmoituksen ja hyvaksyy sen seuraavin
maarayksin:

Puhdistustavoitteet

1.

Alue tulee puhdistaa sellaiseen tilaan, ettei siitd voi aiheutua vaaraa tai
haittaa terveydelle tai ymparistolle. Alueelta tulee poistaa pilaantuneet
maa-ainekset, joiden Oljyhiilivetyjen Cs-C,4o ja BTEX-yhdisteiden
pitoisuudet ylittavat ylemmat ohjearvot. Lisaksi alueelta tulee poistaa
jatteensekaiset maa-ainekset, jotka sisaltavat jatetta yli 10
tilavuusprosenttia.

Paatds on voimassa viisi vuotta. Mikali puhdistamiselle on tarpeen
hakea lisdaikaa, on asiasta tehtdva Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen
hyvaksyttavaksi perusteltu esitys. Esitys on toimitettava tiedoksi myds
Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle ja kiinteiston
omistajalle.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

3.

Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen maaperan
puhdistuksesta kertovin kyltein.
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Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
littyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistéon. Puhdistustydn aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen lahistolla oleskeleville eikd muuta terveys- tai
ymparistoriskia.

Maa-ainesten kasittely ja varastointi

5.

Poistettavat pilaantuneet ja/tai jatteensekaiset maa-ainekset seka
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvat maa-ainekset, joita ei
hyddynnetd maarayksen 9. mukaisesti, on toimitettava
ominaisuuksiensa mukaisesti ensisijaisesti hyodynnettaviksi ja
toissijaisesti loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa
vastaanottaa kyseisia maa-aineksia.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin
toimitettavat haitta-ainepitoiset maa-ainekset on pidettava erillaan
kaivun, lastaamisen, mahdollisen vélivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
kaivualueiden laheisyydessa esim. naytteiden analysoinnin vaatiman
ajan. Valivarastoinnin on oltava mahdollisimman lyhytaikaista ja se on
toteutettava siten, ettei siitd aiheudu maaperan pilaantumista,
pilaantumattoman ja haitta-ainepitoisen maa-aineksen sekoittumista,
haitta-ainepitoisen maa-aineksen polyamista, haitta-ainepitoisten suoto-
ja valumavesien muodostumista tai muuta terveys- tai ymparistohaittaa.
Valvoja voi tarvittaessa antaa maarayksia maa-ainesten peittamisesta
tai muista tarvittavista toimenpiteista.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattémalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivettujen maa-ainesten hyotykaytto

9.

10.

11.

Puhdistettavalla alueella voidaan hyddyntaa sielta kaivettavia maa-
aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet eivat ylitd maarayksen 1 mukaisia
puhdistustavoitteita ja jotka sisaltavat jatetta alle 10 tilavuusprosenttia.
Hydtykaytettdvia maa-aineksia ei saa sijoittaa mahdolliseen orsi- tai
pohjavesikerrokseen.

Hyddynnettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyddyntamista.

Hyotykaytettyjen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja
hyddyntamispaikat on dokumentoitava ja merkittava kiinteistéa
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koskeviin asiakirjoihin. Selvitys maa-ainesten hyotykaytosta on liitettava
maarayksessa 20. edellytettyyn loppuraporttiin.

Maa-ainesten kuljettaminen

12.

Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi ja liikenne on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu pély- tai
meluhaittoja. Lisaksi pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on
laadittava siirtoasiakirjat, joista tulee ilmeta jatelain (646/2011) 121 §:n
edellyttamat tiedot. Siirtoasiakirjat on oltava mukana kuljetuksen aikana
ja se on luovutettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on
sailytettava kolme vuotta.

Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

13.

14.

Kaivutydn lopuksi kaivantojen seindmista ja pohjista tulee ottaa
ja@nnospitoisuusnaytteet. Ne on otettava niin, etta kaivualueen
maaperaan jaavat haitta-ainepitoisuudet tulevat luotettavasti
selvitetyiksi. Naytteista on analysoitava laboratoriossa vahintaan
kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa todettujen haitta-
aineiden pitoisuudet.

Kohonneita, kynnysarvo- tai alueen taustapitoisuustason ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset tulee merkita selkeasti
erottuvalla huomiorakenteella.

Pilaantuneen veden kasittely

15.

16.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta on
otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava alueella
tehdyissa maaperatutkimuksissa todetut haitta-aineet.

Tarvittaessa vesi on poistettava esimerkiksi imuautolla tai vesi on
puhdistettava paikan paalla tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla.
Vesien kasittelyyn ja johtamiseen liittyva suunnitelma on esitettéava
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen tarkastettavaksi. Jos kaivantoihin
kertyva vesi viemardidaan, on veden viemaraintiin pyydettava lupa
alueen vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja noudatettava sen
antamia ohjeita ja maarayksia. Vesihuollon liittymispalveluiden lupa
tulee esittda viranomaiselle ennen johtamisen aloittamista.

Tiedottaminen, valvonta, kirjanpito ja raportointi

17.

Puhdistustyéhon on nimettava henkild, joka vastaa paatoksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustydn valvonnasta.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
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19.

20.
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aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Etela-Pohjanmaan ELY-
keskukselle ja Kokkolan kaupungin ymparisténsuojeluviranomaiselle
seka kiinteiston omistajalle ennen toimenpiteiden aloittamista. Edella
mainituille tahoille on ilmoitettava myds tdman paatdksen mukaisten
puhdistustoimenpiteiden lopettamisajankohta.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaitaan haitta-aineita, joita
ei ole todettu aiemmissa tutkimuksissa tai havaitaan muita I&htétiedoista
poikkeavia asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin ymparisto- ja/tai
terveysriskeihin, on kyseisista havainnoista ilmoitettava viipymatta
Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle, Kokkolan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteiston omistajalle
jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta, eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
ja maarista seka puhdistettavalla alueella hyddynnettavien maa-
ainesten haitta-ainepitoisuuksista, maarista ja hyddyntamispaikoista.
Naytteenottosuunnitelma tulee toimittaa Etela-Pohjanmaan ELY-
keskukselle tarkastettavaksi ennen toimenpiteiden aloittamista.

Taman paatdksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista on
laadittava loppuraportti, jossa on esitettava puhdistustydn toteuttaminen
ja karttapiirustus toteutuneista kaivualueista ja -syvyyksista, kuvaus
tydn aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tyon aikaisesta
naytteenotosta, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-
aineksista, haitta-ainepitoisten maa-ainesten hyédyntaminen alueella,
analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
jaanndspitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyina seka yhteenveto mahdollisten
vesinaytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poistamisesta
ja kasittelysta. Raporttiin on liitettdva yhteenveto pilaantuneiden maa-
ainesten siirtoasiakirjoista. Mikali puhdistuksessa ei ole paasty
asetettuun puhtaustasoon, on loppuraportissa esitettava maahan
jaa@neen pilaantuneen alueen sijainti kartalla seka esitettava arvio
maaperaan jaaneiden haitallisten aineiden aiheuttamista ymparisto- ja
terveysriskeista ja maaperan puhdistustarpeesta.

Loppuraportti on toimitettava Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle ja
Kokkolan kaupungin ymparisténsuojeluviranomaiselle seka kiinteistén
omistajalle kolmen kuukauden kuluessa kaivutyon
loppuunsaattamisesta.
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Maaraysten ja paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytéd ymparistélupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatoksen. limoituspaatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyddyntamisesta ja tarkkailusta.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (PIMA-asetus, 214/2007) on saadetty
maaperassa yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot.
Asetuksen 3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen
pitoisuus maaperassa ylittda kynnysarvon tai alueella, jolla
taustapitoisuus on kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden,
on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on
asetuksen 2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien
haitallisten aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja
ymparistolle. Asetuksessa luetellaan seikat, jotka on otettava
arvioinnissa huomioon. limoituksessa esitetty maaperan ja pohjaveden
puhdistustarpeen arvioinnin tulee tayttda asetuksen vaatimukset.

Pilaantunutta maaperaa puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja,
joihin ei ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan, esim. maaperassa todetaan uusia haitta-aineita,
maaperassa todettavat haitta-ainepitoisuudet poikkeavat merkittavasti
aiemmista tutkimuksista, pilaantunut alue on arvioitua laajempi tai
kaikkea pilaantunutta maa-ainesta ei voida poistaa. Taman vuoksi
valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa uusia ohjeita tai
maarayksia tyon aikana. (Maaraykset 18. ja 20.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvillaolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistévaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistdonsuojelulain mukaiset velvoitteet.
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Maarayskohtaiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 133 §:n mukaan pilaantunut maapera ja
pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa siihen tilaan, ettei siita voi
aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle.
Jaannoéspitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
saavuttaminen sekad saadaan tieto maaperaan kaivujen jalkeen jaavista
haitta-ainepitoisuuksista. (Maaraykset 1.-2., 15. ja 16.)

Pilaantuneen maan kaivualueet on edellytetty aidattavaksi seka
merkittavaksi kylteilla, jotta pilaantuneen maan kaivusta ja muista
tydvaiheista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tydmaan ulkopuolisille tahoille
ja jotta estetaan asiattomien paasy kaivualueelle. (Maarays 3.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa sdadetaan, ettei jatteesta tai jatehuollosta
saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle,
roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta
naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta.
(Maaraykset 3., 4., 7.-9. ja 12.)

Jatelain 8 § edellyttaa, etta kaikessa toiminnassa on mahdollisuuksien
mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta. Etusijajarjestyksen
mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista kayttaa uudelleen,
kierrattaa tai hyddyntaa, loppukasitellaan. (Maarays 5.)

Jatelain 29 §:n mukaisesti maaperan ja pohjaveden puhdistustyén
yhteydessa kaivettavat jatejakeet on edellytetty toimitettavaksi
hyddynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi asianmukaisen luvan
omaavaan vastaanottopaikkaan. (Maarays 5.)

Jatelain 15 §:ssd sdadetaan lajiltaan ja laadultaan erilaisten jatteiden
erilldaanpitovelvollisuudesta siina laajuudessa kuin se on terveydelle tai
ymparistdlle aiheutuvan vaaran tai haitan ehkaisemiseksi,
etusijajarjestyksen noudattamiseksi taikka jatehuollon asianmukaiseksi
jarjestamiseksi tarpeellista seka teknisesti ja taloudellisesti mahdollista.
(Maarays 6.)

Jatelain 29 §:n mukaan jatteen saa luovuttaa vain jatelain 11 luvun
mukaiseen jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljettajalle. (Maarays 12.)

Valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen (179/2012) 11 §:n mukaan
jate voidaan kuljettaa peitettyna, jos siten voidaan varmistua siita, ettei
jatettd paase ymparistéon kuormauksen tai kuljetuksen aikana.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi ja haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty
pidettaviksi erilldan pilaantumattomista maa-aineksista, jotta haitta-
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ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle
tai ymparistolle. (Maarays 12.)

Jatelain 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava siirtoasiakirja
pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteen
siirron aikana ja se on annettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat
on sdilytettava vahintaan kolmen vuoden ajan. Siirtoasiakirjaan
merkittavista tiedoista ja niiden vahvistamisesta on saadetty
valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen 24 §:ssa. (Maarays 12.)

Ymparistonsuojelulain 209 § n mukaan lain taytantéénpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.
(Maaraykset 10., 13. ja 15.)

Paatoksessa on hyvaksytty ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisesti
puhdistustyon yhteydessa kaivettujen haitta-ainepitoisuuksiltaan
alemmat ohjearvot alittavien maa-ainesten hyotykayttd puhdistettavalla
alueella. Maita ei kuitenkaan saa sijoittaa mahdolliseen orsi- tai
pohjavesikerrokseen, jottei niista aiheudu riskiad orsi-/pohjaveden
laadulle. Paatoksessa on edellytetty taytdissa hyotykaytettdvien maa-
ainesten haitta-ainepitoisuuksien ja sijoituskohteiden dokumentointia,
jotta maa-ainekset voidaan huomioida asianmukaisesti tulevien
kaivutdiden yhteydessa. (Maaraykset 9. ja 11.)

Ymparistdnsuojelulain 6 §:n mukaan toiminnanharjoittajan on oltava
selvilla toimintansa ymparistdvaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden
hallinnasta seka haitallisten vaikutusten vahentdmismahdollisuuksista
(selvillaolovelvollisuus).

Ymparistdnsuojelulain 7 §:n mukaan toiminta on jarjestettava niin, etta
ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista ennakolta. Jos
pilaantumista ei voida kokonaan ehkaista, se on rajoitettava
mahdollisimman vahaiseksi. Puhdistettavan alueelta mahdollisesti
syntyvan pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etteivat
vedessa olevat haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle alueelle
eivatka aiheuta enempaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai
muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistdlle. (Maaraykset 15. ja
16.)

Ymparistonsuojelulain 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssd sdadetaan
valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
suorittamista varten. Maaraykset 19.—22. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta. Puhdistamisen aikainen kirjanpito ja
puhdistamisen raportointi ovat tarpeen viranomaisvalvonnan kannalta.
Kirjanpidolla ja raportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja
muut puhdistustoimenpiteet.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 85, 133, 136, 172, 190,
191, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 8, 13, 15, 29, 121, 122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 3, 4, 11,24 §

Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta annetun
asetuksen muuttamisesta (341/2009)

Valtioneuvoston asetus vesiymparistolle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus (794/2024) elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusten ja kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksullisista
suoritteista vuonna 2025

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 560 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskusten ja kehittamis- ja hallintokeskusten
maksullisista suoritteista vuonna 2025 (794/2024) ja sen liitteena
olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 80 € kultakin asian
kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Tdman ilmoituksen kasittelyyn kului 7
tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain 205 §:n mukaan ELY-keskus voi perid maksun
valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2 momentissa tarkoitetun
paatoksen noudattamisen varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu
valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistdkeskusten,
ja kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna
2025 (794/2024) ja sen liitteend olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen voimassaoloaika

Tama paatds on voimassa viisi vuotta paatoksen antopaivasta.
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Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda taytantéonpanon.
Paatoksesta tiedottaminen
Paatos
limoituksen tekijalle (sahkoisesti)
Tiedoksi

Kiinteiston omistaja: Biltema Real Estate Finland Oy (sahkdisesti)

Kokkolan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen (séhkoisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistdnsuojelulain 85 §:n mukaisesti Etela-Pohjanmaan ELY-
keskus antaa paatoksen tiedoksi myds julkisella kuulutuksella. Kuulutus
ja kuulutettava paatoés ovat nahtavilla Etela-Pohjanmaan ELY-
keskuksen verkkosivuilla osoitteessa www.ely-
keskus.fi/lkuulutukset/etela-pohjanmaa.

Tietojarjestelmaan merkitseminen

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetdan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku
Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirlaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatdksen
litteena olevassa valitusosoituksessa.

Lisatiedot

Asia on kasitelty Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen pohjaveden
suojelun ryhnmassa. Lisatietoa asiasta antaa Anna Vainio.


https://www.ely-keskus.fi/kuulutukset/etela-pohjanmaa
https://www.ely-keskus.fi/kuulutukset/etela-pohjanmaa

Hyvaksynta

Liitteet
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Paatoksen on esitellyt Anna Vainio ja
ratkaissut Tilda Rantataro.

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijaintikartta
Liite 2. Valitusosoitus
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Liite 1: Puhdistettavan alueen sijaintikartta. Lahde: Maaperan kunnostussuunnitelma, 101031238-

001. 16.6.2025. Afry Finland Oy.

0 50 100 km
——

|

4
'}:’272-28—9901-0
v,
&
.'o A
1 5 S
272-28-8-5 _rg 27.2.-23'.2-2 . Q) g
: s/ ||k
1 - AN .
1y % 4
2 ,

~
\ 27328-2-1
272-895-2°26

_ Tutkimusalue

7730303

o0 €@ AFRY

272-28-1-3
Pohjakartta © Maanmittauslaitos.
’ "\

Ortokuva 1:5 000 04/2022
Kiinteistbrajat 04/2022



EPOELY/5423/2025
17/19

Liite ELY-keskuksen paatdkseen
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen
Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeudelle.
Valitusaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa
laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
lauantai, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu viela
seuraavana arkipaivana.

Tiedoksisaantipaivan osoittaa tiedoksianto- tai saantitodistus. Milloin kysymyksessa on
sijaistiedoksianto, paatés katsotaan tiedoksisaaduksi kolmantena paivana tiedoksiantotodistuksen
osoittamasta paivasta. Milloin paatoés on lahetetty postitse saantitodistusta vaatimatta, paatés
katsotaan tiedoksisaaduksi seitsemantena paivana paatdkseen merkitysta postiinjattdpaivasta,
ellei muuta nayteta. Milloin paatds on lahetetty sdhkdisena viestina vastaanottajan suostumuksella,
se katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin [&hettdmisesta, jollei muuta nayteta.
Virkakirjeen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon saapumispaivanaan. Jos kyseessa on
yleistiedoksianto tai julkinen kuulutus, tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena
paivana ilmoituksen/kuulutuksen julkaisemisesta.

Valituksen sisalto
Valituksessa on ilmoitettava

e valittajan nimi ja yhteystiedot;

e se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
lahettaa (prosessiosoite);

e paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

e miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

e vaatimusten perustelut; ja

e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, myos taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksen liitteet
Valitukseen on liitettava
- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitad ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valitukseen valtakirja. Jollei hallintotuomioistuin toisin maaraa, valtakirjaa
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ei tarvitse esittaa, jos: 1) paamies on antanut valtuutuksen suullisesti tuomioistuimessa;

2) asiamies on toiminut asiamiehena asian aikaisemmassa kasittelyvaiheessa hallintomenettelyssa
tai tuomioistuimessa; 3) valtuutettu on asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saaneista
oikeudenkayntiavustajista annetussa laissa tarkoitettu luvan saanut oikeudenkayntiavustaja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa Vaasan hallinto-oikeudelle. Valitus liitteineen voidaan toimittaa
perille henkildkohtaisesti tai asiamiesta kayttden, postitse, l1ahetin valityksella, telekopiona tai
sahkdpostilla. Valituksen voi tehdd Vaasan hallinto-oikeuteen myoés hallinto- ja
erityistuomioistuinten sahkodisessa asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymistd. Sahkdisesti (telekopio, sdhkdposti, sdhkoinen
asiointipalvelu) toimitettavan valituksen tulee olla toimitettu siten, ettd se viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista on kokonaisuudessaan kaytettavissa
viraston vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa. Valituksen tekemisesta saadetaan lisaksi
sahkodisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003). Valituksen ja liitteiden
lahettdminen postitse, sdhkoisesti tai lahetin valityksella tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.
Suljetussa laitoksessa oleva voi antaa valituskirjelman valitusajan kuluessa myds sille henkildlle,
joka on maaratty tata tehtavaa laitoksessa hoitamaan, tai laitoksen johtajalle ja tdman on
toimitettava valitus viipymatta toimivaltaiselle tuomioistuimelle tai viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan asian kasittelystd Vaasan hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu.
Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa

maksua ei peritd. Tuomioistuinmaksulain 2 §:ssa saadettyjen maksujen tarkistamisesta annetun
oikeusministerion asetuksen (1020/2024) 1 §:n mukainen maksu on talla hetkella 310 euroa.

Linkki tuomioistuinmaksulakiin: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455#P5

Ajantasaista tietoa oikeudenkayntimaksuista 16ytyy taalta:
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html

Vaasan hallinto-oikeus

Asiointi ensisijaisesti sahkoisen asiointilinkin kautta: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, Vaasa, 4. krs
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: Kirjaamo 0295 642 780

Puhelinvaihde: 0295 642 611

Faksi: 0295 642 760

Sahképosti: vaasa.hao@oikeus.fi
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https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Aukioloaika: ma-pe klo 8.00-16.15
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